Proiect
LEGEA

din ...

privind inchirierile pe termen scurt?-?

Articolul 1. Legea stabileste normele care reglementeazd inchirierea pe termen scurt.

Articolul 2. inchirierea pe termen scurt este un serviciu, prestat contra cost, care constd
in inchirierea unei case individuale mobilate, a unui apartament sau a unei pdrfi a acestuia,
denumite in continuare ,,spatiul”, furnizat in baza unui singur contract pe o perioadd de cel
mult 30 de zile, prestat cu caracter permanent sau temporar, prin intermediul unei platforme
de tranzactionare online in sensul articolului 2 alineatul (8) din Legea din 30 mai 2014
privind drepturile consumatorilor (Monitorul Oficial [Dziennik Ustaw] din 2024, punctul
1796; si din 2025, punctul 1172) sau in orice alt mod. Inchirierea poate include si alte servicii,

cum ar fi curdtenia sau furnizarea lenjeriei de pat.

Articolul 3. Dispozitiile prezentei legi nu se aplicd unitdtilor care presteazd servicii
hoteliere in temeiul Legii din 29 august 1997 privind serviciile hoteliere si serviciile prestate

de insotitori de turism si ghizi turistici (Monitorul Oficial din 2023, nr. 1944).

Articolul 4. 1. Operatorul unei inchirieri pe termen scurt poate fi o persoana fizicd, o
persoand juridicd sau o unitate organizatorica fard personalitate juridicd, indiferent de temeiul
juridic al utilizarii imobilului.

2. Spatiile care constituie resedinta permanentd a locatorului in sensul articolului 25

alineatul (1) din Legea din 24 septembrie 2010 privind inregistrarea populatiei (Monitorul

Oficial din 2025, punctele 274, 1006, 1176, 1191, 1216 si 1301) pot fi inchiriate pe termen

) Prezenta lege a fost notificatdi Comisiei Europene la data de ... cu nr. ..., In temeiul articolului 4 din
Regulamentul cabinetului din 23 decembrie 2002 privind modul de functionare a sistemului national de
notificare a standardelor si a actelor juridice (Monitorul Oficial punctul 2039 si Monitorul Oficial din 2004,
punctul 597), care pune in aplicare dispozitiile Directivei (UE) 2015/1535 a Parlamentului European si a
Consiliului din 9 septembrie 2015 referitoare la procedura de furnizare de informatii in domeniul
reglementdrilor tehnice si al normelor privind serviciile societatii informationale (JO L 241, 17.9.2015, p. 1).
) Prezenta lege modificd urmatoarele legi: Legea din 24 iunie 1994 privind proprietatea asupra imobilelor si
Legea din 15 decembrie 2000 privind societdtile cooperative de locuinte.



scurt, cu conditia ca durata totald a contractului de inchiriere pe termen scurt sd nu depdseasca

trei luni pe an calendaristic.

Articolul 5. 1. Desfisurarea unei activitdti care implicd Inchirierea de spatii pe termen
scurt, cu exceptia inchirierii pe termen scurt mentionate la articolul 4 alineatul (2):

1) care face parte dintr-o clddire pentru care a fost Infiintatd o asociatie de condominiu
necesitd acordul asociatiei respective;

2) gestionate de o societate cooperativd de locuinte necesitd aprobarea consiliului
cooperativei de locuinte respective.

2. Asociatia de proprietari sau consiliul de administratie al unei societdti cooperative de
locuinte poate refuza acordul in cazul In care inchirierea pe termen scurt ar incdlca normele
de sdndtate publicd, de sigurantd impotriva incendiilor si alte cerinte prevdzute in
reglementdri separate sau in hotdrdrea mentionatd la articolul 7 alineatul (2), sau in cazul in
care Inchirierea pe termen scurt a spatiului respectiv a perturbat pand in prezent ordinea
publicd sau a pus in pericol siguranta. Orice refuz de acordare a consimtdmantului trebuie sd
precizeze motivele pe care se bazeaza.

3. Aprobarea sau respingerea se comunicd solicitantului sub forma unei hotdrari, in
termen de cel mult sase luni de la data depunerii cererii. Nerespectarea termenului specificat
in prima tezd se considerd consimtdmant. In cazul in care nu este posibili notificarea unei
hotarari catre solicitant In conformitate cu procedura adoptatd de societatea cooperativa de
locuinte sau de asociatia de proprietari pentru notificarea actelor, se aplicd, cu adaptdrile
necesare, articolul 44 din Legea din 14 iunie 1960 — Codul de procedurd administrativa
(Monitorul Oficial din 2024, nr. 572; si din 2025, nr. 769).

4. Un solicitant poate contesta o rezolutie a asociatiei de condominii sau a consiliului de
administratie al unei cooperative de locuinte in fata instantei districtuale in termen de sase
sdptdmani de la primirea rezolutiei, pe motiv cd aceasta este contrard legii.

5. Inainte de a incepe o inchiriere pe termen scurt, locatorul trebuie si furnizeze
asociatiei de condominii sau cooperativei de locuinte un numair de telefon la care poate fi

contactatd persoana responsabild cu gestionarea inchirierii pe termen scurt.

Articolul 6. La intrarea in spatiile care sunt inchiriate pe termen scurt, locatorul trebuie

sa afiseze un anunt care sd precizeze cd spatiile sunt inchiriate pe termen scurt.



Articolul 7. 1. Consiliul municipal va stabili, printr-o hotdrare, normele detaliate care

reglementeazd inchirierea pe termen scurt pe teritoriul municipalitdtii.

2. in rezolutia mentionatd la alineatul (1), consiliul municipal poate, printre altele, s

introduci:

1) o interdictie privind punerea la dispozitie a spatiilor pentru inchiriere pe termen scurt in
anumite zone ale municipalitatii;

2)  limita numdrului de zile de inchiriere pe termen scurt pe an pentru alte spatii decat cele
mentionate la articolul 4 alineatul (2);

3) cerintele minime pentru suprafata utilizabild a spatiilor inchiriate, in functie de numarul
de persoane carora le poate fi inchiriata;

4) conditiile suplimentare de protectie impotriva incendiilor, in special pentru echiparea

proprietitilor cu o instalatie de gaz sau cu un semineu pe lemne.

Articolul 8. 1. Desfisurarea unei activitdti de inchiriere pe termen scurt necesitd

inscrierea in registrul inchirierilor pe termen scurt, denumit in continuare ,registrul”, tinut de

seful autoritdtii locale (seful municipalitdtii, primarul) din localitatea in care se afld spatiile

care fac obiectul inchirierii pe termen scurt.

1)
2)
3)

4)

1)
2)

2. Decizia de nscriere in registru se emite la primirea unei cereri care contine:

numele sau denumirea comerciala a solicitantului;

adresa sau sediul social al solicitantului;

datele referitoare la spatiile care vor fi inchiriate:

a) adresa:

b) dacd inchirierea va include intregul spatiu sau doar o parte a acestuia;

¢) suprafata totald utila;

d) durata contractului de inchiriere in cazul unei persoane fizice, in circumstantele
mentionate la articolul 4 alineatul (2);

numele, prenumele si numdrul de telefon la care poate fi contactatd persoana

responsabild cu gestionarea Inchirierii pe termen scurt.

3. Urmadtoarele documente se ataseazd cererii:

un document care sd confirme titlul legal de proprietate asupra incintei;

o rezolutie prin care se acordd consimtdmantul consiliului de administratie al societatii

cooperative de locuinte sau al asociatiei de condominiu, dacd este necesar, sau o



declaratie cd rezolutia prin care se acordd consimtdmantul nu a fost comunicatd in
termenul mentionat la articolul 5 alineatul (3) prima teza;
3) o declaratie conform cdreia imobilul respectiv constituie resedinta permanentd a
solicitantului, Tn sensul articolului 4 alineatul (2).
4. Declaratia mentionatd la alineatul (3) punctele 2 si 3 este supusd rdspunderii penale
pentru fals in declaratii. Persoana care depune declaratia include urmatoarea clauza: ,,Sunt
constient de raspunderea penald pentru declaratii false”. Aceasta clauza inlocuieste notificarea

autoritdtii privind raspunderea penald pentru declaratii false.

Articolul 9. nregistrarea este valabild pentru o perioadi specificatd, care nu depdseste
10 ani. Cererea de relnnoire a inscrierii trebuie depusd de locator in conformitate cu
procedura prevdzutd la articolul 8, cu cel putin o lund Tnainte de expirarea Inscrierii in
registru. Inregistririle ulterioare se efectueazi in conformitate cu normele previzute la prima

si a doua teza.

Articolul 10. Locatorul are obligatia de a comunica registrului orice modificare a datelor
mentionate la articolul 8 alineatul (2) in termen de 14 zile de la producerea modificdrilor

respective.

Articolul 11. Seful districtului sau al municipalititii sau primarul refuzd inscrierea in
registru dacd cererea de Inscriere nu Indeplineste cerintele prevdzute la articolul 8 sau dacd nu
au trecut 12 luni de la radierea din registru din cauza incdlcdrii dispozitiilor prezentei legi, a
rezolutiei mentionate la articolul 7 alineatul (1) sau dacd, in urma inspectiei efectuate, se
constatd cd utilizarea spatiilor pentru inchiriere pe termen scurt nu indeplineste cerintele

sanitare, de protectie impotriva incendiilor sau alte cerinte prevdzute de lege.

Articolul 12. 1. Seful districtului sau al municipalitdtii sau primarul poate radia localul
din registru, printr-o hotdrare, in cazul unor incdlcdri repetate ale ordinii sau securitdtii,
survenite de cel putin trei ori, sau in temeiul dispozitiilor hotdrarii mentionate la articolul 7
alineatul (1).

2. O cerere justificatd de radiere din registru poate fi depusa de asociatia de condominiu
sau de societatea cooperativd de locuinte care gestioneaza clddirea in care se afld spatiile

utilizate pentru inchirierea pe termen scurt.
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Articolul 13. 1. Inscrierea in registru include informatiile mentionate la articolul 8

alineatul (2).

2. inscrierea in registru, radierea din registru si modificarea datelor din registru la
cererea locatorului sunt supuse unei taxe de pana la 100 PLN stabilite prin hotdrare a
consiliului municipal. Veniturile din taxa de mai sus constituie venituri la bugetul
municipalitdtii.

Articolul 14. 1. Seful districtului sau al municipalitdfii ori primarul sau persoanele
autorizate de acesta, precum si unitdfile relevante ale Brigdzii Nationale de Pompieri,
Inspectia Sanitard de Stat, autorititile de inspectie a constructiilor §i organismele de
administrare a arhitecturii $1 a clddirilor au dreptul de a inspecta, in cadrul jurisdictiei lor
locale, respectarea cerintelor referitoare la spatiile in care se efectueaza inchirierile pe termen
scurt. In cazul in care spatiile utilizate pentru inchirierea pe termen scurt nu indeplinesc
cerintele, autoritatea de control — cu exceptia cazului in care aceasta este seful districtului sau
al municipalitdtii sau primarul — va informa seful districtului sau al municipalitdtii sau
primarul in cauza.

2. Autoritdtile mentionate la alineatul (1) pot desfdgura urmatoarele activitdti de control:
1) inspecteazd toate instalatiile legate de utilizarea spatiilor inspectate;

2) solicitd prezentarea de documente care sd confirme respectarea cerintelor necesare
pentru exploatarea unui spatiu de inchiriere pe termen scurt.

3. Inspectiile se efectueaza din oficiu sau in urma unui raport al autoritdtilor competente
sau al rezidentilor locuintelor multifamiliale sau unifamiliale, precum si la cererea unei
asociatii de condominii sau a organului de conducere al unei societdti cooperative de locuinte
care administreaza clddirea care cuprinde spatiile in care are loc inchirierea pe termen scurt.

4. Seful districtului sau al municipalitdtii, primarul sau persoanele imputernicite de
acestia au dreptul sd actioneze in calitate de procuror in cadrul procedurilor privind o
infractiune legatd de desfasurarea activititii de inchiriere pe termen scurt.

5. Seful districtului sau al municipalitdtii sau primarul solicitd Brigdzii Nationale de
Pompieri, Inspectiei Sanitare de Stat si autoritdfilor de control sau organismelor de
administrare a arhitecturii $i constructiilor sd ia madsurile corespunzdtoare in limitele

competentelor lor, In cazul in care, in urma unei inspectii, aceste autoritdti constatd cd



operatorul inspectat a incdlcat dispozitiile legii sau existd suspiciuni Intemeiate cd ar fi putut
avea loc o astfel de incdlcare, i transmite dosarul cauzei.

6. Seful districtului sau al municipalitdtii sau primarul poate solicita asistenta
comandantului polifiei competente la nivel local, dacd acest lucru este necesar pentru
efectuarea inspectiilor la sediile unde se desfasoara inchirierea pe termen scurt.

7. La cererea sefului districtului sau al municipalitdtii sau a primarului, comandantul
politiei locale are obligatia de a asigura asistentd politieneascd inspectorilor pe durata
desfasurdrii inspectiilor la sediile unde se desfdsoard activitdti de inchiriere pe termen scurt.

8. La cererea sefului districtului sau al municipalitdfii sau a primarului, comandantul
politiei competent la nivel local are obligatia de a furniza informatii cu privire la interventia
justificatd a unui ofiter sau a unor ofiteri de politie In cursul unui incident care constituie o
infractiune penald, o contraventie, o amenintare sau orice altd chestiune relevantd pentru
ordinea si siguranta publicd, in vederea stabilirii naturii, tipul $i circumstantele incidentului
sau ale masurilor menite sd restabileasca ordinea si siguranta publicd intr-un spatiu in care se
desfasoard activitdti de inchiriere pe termen scurt, precum si cu privire la modul in care s-a

incheiat interventia politiei sau procedura penald.

Articolul 15. 1. Un operator care presteaza servicii de inchiriere pe termen scurt trebuie
sd includd in ofertele sale de Inchiriere informatii cu privire la numdrul de inregistrare al
sediului in registru, specificind autoritatea competentd responsabild cu mentinerea registrului,
precum si informatii privind taxele locale aplicabile ca urmare a amplasdrii sediului si
normele stabilite in rezolutia mentionatd la articolul 7 alineatul (1).

2. Antreprenorii care actioneazd in calitate de intermediari in Incheierea contractelor de
inchiriere pe termen determinat prin intermediul unei platforme online au obligatia, la cererea
sefului districtului sau al municipalitdtii sau a primarului, sd furnizeze, in termen de o lund, o
listd a proprietdtilor incluse in ofertele de inchiriere publicate pe respectiva platformd, in

conformitate cu competenta teritoriald a respectivei autoritafi.

Articolul 16. 1. Orice persoand care desfdsoard o activitate de Inchiriere pe termen scurt
fdrd a fi inscrisd in registru, sau pe o perioadd mai mare de trei luni in cazul mentionat la
articolul 4 alineatul (2), sau cu incdlcarea dispozitiilor rezolutiei mentionate la articolul 7, sau
care nu isi indeplineste obligatiile prevdzute la articolul 6, articolul 10 sau articolul 15

alineatul (1), este pasibild de o amenda de pana la 50 000 PLN.



2. Procedurile referitoare la aspectele mentionate la alineatul (1) se desfdsoard in
conformitate cu dispozitiile Legii din 24 august 2001 — Codul de procedurd in materie de

contraventii (Monitorul Oficial din 2025, nr. 860 s1 1178).

Articolul 17. Articolul 12 alineatul (3) din Legea din 24 iunie 1994 privind proprietatea
asupra spatiilor (Monitorul Oficial din 2021, punctul 1048 si din 2023, punctul 1688) se
inlocuieste cu urmdtorul text:

,»(3) O hotdrare a proprietarilor de spatii poate prevedea o majorare a taxei datorate
de proprietarii spatiilor comerciale si ai spatiilor utilizate pentru inchirierea pe termen
scurt, in temeiul Legii din ... privind inchirierea pe termen scurt (Monitorul Oficial, nr.
...), In cazul in care acest lucru este justificat de modul 1n care sunt utilizate respectivele

spatii.”.

Art. 18. In Legea din 15 decembrie 2000 privind cooperativele de locuinte (Monitorul
Oficial din 2024, punctul 558; si din 2025, punctul 1077), la articolul 4, se introduce
urmatorul alineat (4)® dupad alineatul (4'):

,»(4%): ,,Cuantumul taxelor mentionate la alineatele (1), (2) si (4) poate fi majorat
avand in vedere costurile mai ridicate de exploatare si intretinere a imobilelor aflate in
proprietatea unei cooperative sau a imobilelor comune, care rezultd din prestarea de
servicii de inchiriere pe termen scurt in spatiile respective, in conformitate cu Legea

din ... privind inchirierea pe termen scurt (Monitorul Oficial, nr. ...)"”.

Articolul 19. Entitdtile care desfdsurau activitdti de inchiriere pe termen scurt Tnainte de
data intrdrii Tn vigoare a legii pot continua sa desfasoare aceste activitdfi fard a fi Tnscrise in
registru, in conformitate cu normele Tn vigoare, pe o perioada de 12 luni de la data intrérii Tn

vigoare a legii.

Articolul 20. Legea intrd in vigoare la sase luni de la data anuntului.



