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En virtud del capitulo 10, articulo 3, puntos 3, 10 y 11, el articulo 8 y el
articulo 24, punto 1, de la Ordenanza (2011:338) sobre planificaciéon y
construccion, la Direccién Nacional de Vivienda, Construccion y Planificacion de
Suecia emite' el siguiente Reglamento.

PARTE I. DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo 1. Generalidades

Contenido del Reglamento

Articulo 1. El presente Reglamento establece normas en relacién con:

1) el capitulo 3, articulo 9, de la Ordenanza (2011:338) sobre planificacion y
construccion en lo que respecta a los requisitos técnicos relativos a la proteccion
en materia de higiene, salud y medio ambiente;

2) el capitulo 3, articulo 20, de la Ordenanza sobre planificacion y construccion
en lo que respecta a los requisitos técnicos relativos a la gestién del agua; y

3) el capitulo 8, articulo 4, parrafo primero, punto 9, de la Ley (2010:900)
sobre planificacion y construccion en lo que respecta a los requisitos técnicos
relativos a la gestion de residuos.

El Reglamento también contiene disposiciones en relacion con el capitulo 8,
articulo 7, de la Ley sobre planificacién y construcciéon en lo que respecta a la
adaptacién de los requisitos técnicos al modificar edificios y en relacién con el
capitulo 10, articulo 5, de dicha Ley sobre la verificaciéon del cumplimiento.

Ambito de aplicacién del Reglamento

Articulo 2. Las disposiciones del capitulo 1 se aplicaran cuando se construyan
edificios nuevos y a la parte modificada cuando se modifiquen edificios.

! Véase la Directiva (UE) 2015/1535 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 9 de septiembre de
2015, por la que se establece un procedimiento de informacién en materia de reglamentaciones
técnicas y de reglas relativas a los servicios de la sociedad de la informacién.
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Las disposiciones de los capitulos 2 a 11 se aplicaran a la construccion de
edificios nuevos.

Las disposiciones de los capitulos 12 a 13 se aplicaran cuando se modifiquen
edificios.

Desviacion leve de lo dispuesto en el presente Reglamento

Articulo 3. En casos concretos, podra realizarse una desviacion leve de lo
dispuesto en el presente Reglamento si:

1) existen razones especiales para ello;

2) no obstante, es probable que el edificio sea satisfactorio desde un punto de
vista técnico; y

3) no hay inconvenientes significativos desde otro punto de vista.

Si existe una desviacién leve de conformidad con el parrafo primero, los
motivos de ello se documentaran en relacion con el disefio del proyecto
establecido en los articulos 8 a 9.

Definiciones

Articulo 4. Los términos y las expresiones del presente Reglamento tendran el
mismo significado que en la Ley (2010:900) sobre planificacion y construccién y
en la Ordenanza (2011:338) sobre planificacién y construccion.

Articulo 5. A efectos del presente Reglamento, se aplicaran las siguientes
definiciones:

instalacion de residuos: una instalacién permanente para la manipulacién de
residuos;

unidad residencial: parte de una vivienda que se cede para uso privado en
viviendas en las que se comparten determinadas funciones residenciales;

humedad mdxima permitida: el limite superior donde no puede esperarse que la
humedad cause dafios que afecten la higiene o la salud;

cambio de aire: intercambio de aire en edificios;

plagas: animales que puedan causar dafios, olores, molestias o crecimiento
microbiano que puedan afectar a la higiene o la salud;

agua fria del grifo: agua potable fria;

agua caliente del grifo: agua fria del grifo calentada;

agua del grifo: agua fria del grifo o agua caliente del grifo; y

otras aguas: agua que no cumple los requisitos para el agua del grifo, pero que
se utiliza en un edificio en lugar de agua del grifo.

Articulo 6. A efectos del presente Reglamento, por «productos de construccién
con propiedades evaluadas previamente» se entenderan los productos fabricados
para su incorporacién permanente a las obras de construccién y que:

1) llevan el marcado CE;

2) han sido sometidos a una homologacién de tipo o controlados por
fabricacién de conformidad con las disposiciones del capitulo 8, articulos 22 a 23,
de la Ley (2010:900) de planificacién y construccion;

3) hayan sido certificados por un organismo de certificacién acreditado para la
tarea y para el producto en cuestién, de conformidad con el Reglamento (CE)
n.° 765/2008 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 9 de julio de 2008, por el
que se establecen los requisitos de acreditacion y vigilancia del mercado relativos
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a la comercializacién de los productos y por el que se deroga el Reglamento
(CEE) n.° 339/93% o

4) han sido fabricados en una fabrica cuyo control de fabricacion y produccién
y el resultado de esto con respecto al producto de construccion, es supervisado,
evaluado y aprobado de forma continua por un organismo de certificacion
acreditado para la tarea y el producto de conformidad con el Reglamento (UE)
n.° 765/2008.

Una evaluacion emitida por un organismo del Espacio Econémico Europeo o
de Turquia también se aceptara como evaluacion con arreglo a la opcién 3 o a la
opcidn 4, si el organismo ofrece garantias equivalentes de competencia técnica y
profesional, asi como garantias de independencia, por medios distintos de la
acreditacién para la tarea en virtud del Reglamento (CE) n.® 765/2008.

Productos y materiales de construccién

Articulo 7. Los productos y materiales de construccion tendran propiedades
conocidas y documentadas en relacion con los aspectos pertinentes para la
capacidad del edificio de cumplir los requisitos del presente Reglamento.

Se considerara que los productos de construccién con propiedades evaluadas
previamente tienen propiedades conocidas y documentadas en relacién con los
aspectos en virtud de los cuales se evaltian previamente.

Las propiedades de los productos de construccion distintos de los productos de
construccion con propiedades evaluadas previamente se someteran a ensayo o se
evaluaran mediante otra metodologia aceptada. Cuando se disponga de ella, se
utilizara la metodologia aceptada en la Unién Europea.

Disefio y construcciéon

Articulo 8. Los edificios se disefiaran:

1) de manera profesional;

2) para que el trabajo pueda llevarse a cabo de manera que se cumplan los
requisitos del presente Reglamento; y

3) para que pueda realizarse el mantenimiento previsto.

El parrafo primero se aplicard a menos que sea innecesario.

Cuando se modifique un edificio, podra utilizarse la experiencia del edificio
existente.

Articulo 9. El disefio debera documentarse.

La documentacién debera contener informacién sobre:

1) el uso previsto del edificio;

2) las condiciones de disefio pertinentes para la capacidad del edificio de
cumplir los requisitos de proteccién en materia de higiene, salud y medio
ambiente, gestién del agua y gestion de residuos; y

3) los riesgos para la salud evaluados y, en caso necesario, como deben
gestionarse para que no sean inaceptables.

Los parrafos primero y segundo se aplicardan a menos que sea innecesario.

Articulo 10. Los edificios se construiran:
1) de manera profesional; y
2) de conformidad con los documentos aplicables.

DO L 218 de 13.8.2008, p. 30 (CELEX 32008R0765).
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Disposiciones especiales sobre la modificacion de edificios

Articulo 11. Al modificar un edificio debera aclararse si:

1) el edificio presenta deficiencias en relacion con los requisitos de proteccién
en materia de higiene, salud y medio ambiente que pueden subsanarse como parte
de la medida prevista;

2) la medida prevista puede dar lugar a un deterioro de las propiedades
pertinentes para la proteccion en materia de higiene, salud y medio ambiente en el
edificio existente; y

3) la modificacion tendra un efecto adverso en el patrimonio cultural del
edificio y 1a manera de evitar tales efectos adversos.

Articulo 12. Al modificar el sistema de cambio de aire de un edificio, deberan
aclararse las posibilidades de uso de los conductos existentes o de minimizar de
otro modo el alcance de la intervencion.

Verificaciéon
Articulo 13. El cumplimiento de los requisitos de proteccion en materia de
higiene, salud y medio ambiente, gestion del agua y gestién de residuos se
verificara:
1) durante el disefio y la construccién de conformidad con los articulos 14 a 16;
2) en el edificio terminado de conformidad con el articulo 17; o
3) mediante una combinacién de los puntos 1y 2.
La verificacion se llevara a cabo profesionalmente.
Se documentara el resultado de la verificacién.

Articulo 14. Los controles durante el disefio verificaran que las condiciones de
disefio, los métodos de disefio, los métodos de ensayo y los calculos son
pertinentes y estan registrados en los documentos.

Articulo 15. Los controles durante la construccién verificaran que el trabajo se
lleva a cabo de conformidad con los documentos aplicables.

Articulo 16. Los productos y materiales de construccién se comprobaran
cuando se reciban en la obra de construccién. Se verificaran las propiedades
previstas de los productos y materiales de construccién.

En el caso de los productos de construccion con propiedades evaluadas
previamente, la verificacion podra limitarse a la identificacién, la verificacion del
marcado y el examen de la documentacién de las propiedades evaluadas
previamente.

Articulo 17. Durante la verificacion del edificio terminado, la verificacion se
llevaré a cabo mediante ensayos, mediciones o inspecciones.

Documentacién sobre la calidad del aire, la resistencia a la humedad y la
seguridad del agua

Articulo 18. Debera presentarse documentacién sobre la calidad del aire, la
resistencia a la humedad y la seguridad del agua.

La documentacion deberd incluir, como minimo, informacién sobre:

1) el uso previsto del edificio;
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2) las condiciones de disefio pertinentes para la capacidad del edificio para
cumplir los requisitos establecidos en el presente Reglamento en materia de
calidad del aire, resistencia a la humedad y seguridad del agua; y

3) las soluciones técnicas y las funciones de proteccién para prevenir riesgos
inaceptables para la salud.

Los requisitos de los parrafos primero y segundo se aplicaran si la medida
requiere un permiso o una notificacion y a menos que sea innecesario.

Instrucciones de funcionamiento y mantenimiento

Articulo 19. Las instrucciones de funcionamiento y mantenimiento se
elaboraran de forma que, en el momento de su puesta en servicio, el edificio
pueda cumplir los requisitos del presente Reglamento.

El requisito del parrafo primero se aplicara si la medida requiere un permiso o
una notificacion y a menos que sea innecesario.

PARTE II. CONSTRUCCION DE NUEVOS EDIFICIOS

Capitulo 2. Materiales

Articulo 1. Los edificios no incluiran materiales que afecten al entorno interior
o0 local de los edificios de manera que generen riesgos inaceptables para la salud.

Capitulo 3. Aire

Articulo 1. Los edificios se disefiaran de manera que ofrezcan condiciones de
calidad del aire en interiores aceptables durante su uso previsto.

La calidad del aire aceptable implicara que el aire no contenga contaminantes
en una concentracion que dé lugar a riesgos inaceptables para la salud u olores
desagradables.

Articulo 2. La concentracion media anual de actividad del radén en el aire no
superara los 200 Bg/m® en zonas en las que haya una presencia de personas mas
continua que temporal.

Articulo 3. Los edificios se disefiaran de manera que la calidad del aire no sea
inaceptable debido a la dispersion de contaminantes atmosféricos dentro del
edificio, desde el suelo o desde el aire exterior hasta el entorno interior.

Articulo 4. Los sistemas de ventilacién de los edificios se disefiaran de manera
que las habitaciones puedan tener un cambio continuo de aire.

El cambio de aire debera ser capaz de eliminar los contaminantes atmosféricos
de manera que la calidad del aire sea aceptable para el uso previsto. Se tendran
especialmente en cuenta los aspectos siguientes:

1) la calidad del aire suministrado;

2) los contaminantes procedentes del uso previsto;

3) los contaminantes del edificio; y

4) la climatizacioén.
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Articulo 5. Los sistemas de ventilacion de las viviendas se disefiaran de manera
que proporcionen un caudal de aire fresco de al menos 0,35 /s por metro
cuadrado de superficie de suelo.

Los sistemas de ventilacion de las habitaciones de las viviendas se disefiaran de
manera que proporcionen un caudal de aire fresco de al menos 4,0 1/s por persona.

Articulo 6. Las viviendas deberan poder aumentar el cambio de aire, a menos
que sea innecesario. Los contaminantes atmosféricos procedentes de la cocina
deberan poder tratarse conjuntamente con la fuente de la contaminacién.

Las diferencias de presion inaceptables entre los componentes del edificio no
deberan producirse en caso de que aumente el cambio de aire.

Articulo 7. Las instalaciones de ventilacion estaran situadas y disefiadas de
manera que sean accesibles, en su totalidad, para su inspeccién y limpieza
internas.

Capitulo 4. Condiciones en materia de iluminacion

Articulo 1. Las viviendas se disefiaran de manera que tengan acceso a una luz
diurna equivalente a un factor de luz diurna de al menos el 1,0 %, durante al
menos la mitad de la superficie total evaluada de todas las habitaciones de la
vivienda, en las que haya una presencia de personas mas continua que temporal.

En las viviendas en las que se compartan las funciones residenciales de cocina,
socializacién y comidas, el requisito establecido en el parrafo primero se cumplira
tanto en la unidad residencial como en las habitaciones para funciones
residenciales compartidas.

Articulo 2. En las viviendas, el espacio para las funciones residenciales de
socializacion y comidas tendra vistas al exterior.

El requisito establecido en el parrafo primero no se aplicara a los espacios
destinados a las funciones residenciales compartidas de socializacién y comidas
en viviendas con unidades residenciales destinadas a una sola persona.

Articulo 3. Las habitaciones en locales en los que haya una presencia de
personas mas continua que temporal, se disefiaran de manera que permitan una
luz diurna suficiente y con vistas al exterior que eviten efectos adversos para la
salud humana.

Los requisitos establecidos en el parrafo primero no se aplicaran si no fueran
razonables, habida cuenta del uso previsto de la habitacion o de las circunstancias
en general.

Articulo 4 La iluminacion fija se disefiara para el uso previsto de manera que
se eviten riesgos inaceptables para la salud.

Capitulo 5. Altura de las habitaciones

Articulo 1. La altura de una habitacién sera suficiente para evitar efectos
adversos para la salud humana y serd adecuada para el uso previsto de esta.
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Capitulo 6. Confort térmico

Articulo 1. El confort térmico aceptable debera mantenerse durante el uso
previsto. En la evaluacién del confort térmico aceptable se prestara especial
atencion a:

1) la ropa prevista;

2) el nivel de actividad previsto;

3) la duracién del uso;

4) la capacidad de los usuarios para influir en el clima térmico; y

5) el clima exterior normal, y cualquier cambio al respecto, a lo largo de una
vida 1til razonable desde el punto de vista econémico.

Articulo 2. Para las habitaciones de edificios en las que los usuarios no puedan
interrumpir o ajustar facilmente el uso, el clima térmico no debera suponer un
riesgo inaceptable para la salud.

El requisito establecido en el parrafo primero se aplicara también en caso de
clima exterior anormal.

Capitulo 7. Resistencia a la humedad

Articulo 1. Los niveles de humedad de los componentes de construccién no
superaran los niveles de humedad maximos permitidos.

Si no existe un nivel maximo de humedad permitido bien investigado y
documentado para un material o producto, se considerara que la humedad relativa
maxima permitida es del 75 %.

A la hora de determinar el grado de humedad, se tendran especialmente en
cuenta:

1) las cargas climaticas exteriores relacionadas con la humedad durante la vida
util del componente del edificio;

2) las cargas de humedad derivadas del uso previsto;

3) la humedad del edificio;

4) el control previsto del edificio en servicio;

5) los movimientos del aire dentro de los componentes de construccién, a
través de ellos y entre ellos;

6) el transporte de vapor dentro de los componentes de construccion y a través
de ellos;

7) el transporte de humedad por capilaridad dentro de los componentes de
construccion y a través de ellos;

8) si cabe esperar que los componentes del edificio sean mas frios que el clima
circundante; y

9) la forma en que las cargas de humedad pueden verse afectadas por la
construccion de un edificio nuevo directamente adyacente o cerca de un edificio
existente.

Los requisitos establecidos en los parrafos primero y segundo se aplicaran a
menos que sea innecesario.

Articulo 2. Los componentes de construccién no consistiran en materiales o
productos que, en el curso de la construccion, hayan superado el nivel de
humedad maximo permitido, si ello puede provocar dafios a la humedad en
servicio que entrafien riesgos inaceptables para la salud.
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Articulo 3. Los componentes de construccién que estén en contacto con el
clima exterior, asi como sus penetraciones y conexiones, se disefiaran de manera
que se evite la entrada de un nivel inaceptable de humedad.

Articulo 4. Los edificios se disefiaran de manera que el agua de lluvia y el agua
de deshielo se desvien suficientemente de los edificios y que sea aceptable la
probabilidad de que se produzcan dafios de humedad debidos a la congelacion.

Articulo 5. Los componentes de construccién que estén en contacto con el
suelo se disefiaran de manera que se evite la entrada en el suelo de un nivel
inaceptable de humedad.

Las medidas necesarias se llevaran a cabo en torno al edificio para reducir la
carga de agua en el suelo o sobre el suelo.

Articulo 6. Si un edificio nuevo se construye directamente adyacente o cerca de
un edificio existente con dafos de humedad, el edificio nuevo se disefara de tal
manera que los dafios no puedan afectar de manera inaceptable al entorno interior
del nuevo edificio.

Articulo 7. Las superficies interiores que puedan estar expuestas al agua en fase
liquida tendran una capa estanca, a menos que sea innecesario. La capa evitara
que un nivel inaceptable de humedad entre en los componentes del edificio. En
particular, el disefio tendra en cuenta:

1) la estanqueidad en relacién con el agua en fase liquida;

2) la estanqueidad de las juntas, las conexiones, las fijaciones y las
penetraciones; y

3) la resistencia a la penetracion de vapor.

En las superficies del suelo, que a menudo estan expuestas al agua en fase
liquida, solo podran realizarse perforaciones para los desagiies del suelo.

Articulo 8. Las capas estancas deberan ser resistentes al envejecimiento. En
particular, el disefio tendra en cuenta:

1) los movimientos de materiales y entre materiales;

2) la resistencia a la descomposicién quimica y bioldgica; y

3) las vibraciones.

Articulo 9. Las superficies interiores que puedan estar expuestas a salpicaduras,
limpieza himeda o agua de condensacién tendran una capa exterior repelente al
agua.

El requisito establecido en el parrafo primero se aplicard a menos que sea
manifiestamente innecesario.

Articulo 10. Si es probable que los componentes de un edificio estén expuestos
a un nivel nocivo de condensacion, se estableceran funciones que limiten la
cantidad de condensacion o sus efectos adversos.

Articulo 11. Las superficies del suelo, que a menudo estaran expuestas al agua
en fase liquida, estaran provistas de desagiies del suelo, si ello es necesario para
evitar que la humedad entre en los componentes del edificio.
En las zonas con desagiie del suelo, el suelo debera inclinarse hacia el desagiie
en las partes de la zona que a menudo estaran expuestas al agua en fase liquida.
No habra inclinaciones adversas en ninguna parte de la zona.
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Capitulo 8. Instalaciones de agua y alcantarillado

Articulo 1. Las instalaciones de agua y alcantarillado estaran disefiadas de
manera que tengan suficiente resistencia a las cargas externas e internas a las que
se espera que estén expuestas.

Al disefiar dichas instalaciones, se tendran especialmente en cuenta:

1) los procesos quimicos y microbianos;

2) la presion;

3) el peso del agua y las fuerzas del agua en movimiento;

4) la proteccién contra el agua estancada;

5) el espacio para la expansion; y

6) la proteccion contra la congelacion.

Las instalaciones de agua del grifo se disefiaran para una presion estética de
agua no inferior a 1 MPa y teniendo en cuenta el impacto provocado por golpes
de ariete.

Articulo 2. Si los componentes del edificio corren el riesgo de estar expuestos a
fugas de agua de las instalaciones de agua, deberan existir caracteristicas que
limiten la fuga o sus efectos adversos.

Las juntas de las tuberias de agua se colocaran de manera que puedan
detectarse y solucionarse facilmente las fugas de agua.

Articulo 3. Las instalaciones de agua del grifo se construiran con materiales
que eviten la liberacion de concentraciones insalubres de sustancias nocivas en el
agua del grifo.

Articulo 4. Las caracteristicas de las instalaciones de agua del grifo deberan ser
tales que, mas alla del grifo, el agua fria del grifo cumpla los requisitos de calidad
del agua potable.

Articulo 5. Las instalaciones de agua del grifo se disefiaran de manera que el
agua del grifo no pueda estar contaminada por gases o liquidos como
consecuencia de un flujo de retorno o de otro modo.

Articulo 6. Las instalaciones de agua del grifo se disefiaran de manera que no
fomenten el crecimiento microbiano en el agua del grifo.

Las instalaciones de agua del grifo estaran hechas de materiales que no
fomenten el crecimiento microbiano en el agua del grifo.

Las instalaciones de agua caliente del grifo se disefiaran de manera que pueda
alcanzarse una temperatura del agua de al menos 50 °C en el grifo.

Las lineas de circulacion de agua caliente del grifo se disefiaran de tal manera
que la temperatura del agua caliente del grifo en las lineas de circulacién no sea
inferior a 50 °C en cualquier parte de la instalacién.

Articulo 7. Las instalaciones de agua fria del grifo se disefiaran de manera que
el agua fria del grifo no se caliente inadvertidamente.

Articulo 8. Las instalaciones de agua del grifo se disefiaran de manera que
proporcionen un flujo de agua hasta el grifo que sea suficiente para el uso previsto
del edificio y que no afecte negativamente al funcionamiento del sistema de agua
del grifo.
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Debera disponerse de agua caliente del grifo a la temperatura adecuada sin que
ello suponga un tiempo de espera inconveniente.

Articulo 9. Las vélvulas de cierre y los accesorios para el desagiie del sistema
de agua del grifo

deberan estar disponibles en cantidad suficiente, teniendo en cuenta el uso del
edificio.

Articulo 10. Las instalaciones de aguas residuales se disefiaran de manera que
las aguas residuales puedan desviarse sin afectar negativamente a la instalacién o
al sistema de alcantarillado.

Articulo 11. Las instalaciones de aguas residuales estaran disefiadas para
eliminar los contaminantes a los que estan destinadas.

Articulo 12. Las instalaciones de aguas residuales se disefiaran de manera que
el aire contaminado no se propague al entorno interior.

Articulo 13. Debera ser posible desviar el agua del grifo y de las valvulas de
seguridad.

El requisito establecido en el parrafo primero se aplicara a menos que sea
innecesario.

Articulo 14. Las tuberias de aguas residuales estaran conectadas de manera que
se impida que las aguas residuales procedentes de una unidad de vertido entren en
otra unidad de vertido.

Articulo 15. Las instalaciones de aguas residuales en las que el agua pueda
contener sustancias nocivas en cantidades superiores a insignificantes se
disefiaran para separar dichas sustancias y que no puedan liberarse
accidentalmente.

Las unidades de vertido de aguas residuales que puedan contener liquidos
inflamables o explosivos no llevaran precintos hidraulicos.

Las tuberias de aguas residuales de los inodoros no estaran conectadas a
separadores de gasolina, separadores de aceite o separadores de grasas.

Articulo 16. Las instalaciones para otras aguas se disefiaran de manera que no
fomenten el crecimiento microbiano en el agua.

Articulo 17. Las instalaciones para otras aguas se marcaran de forma que no
puedan confundirse con las instalaciones para agua del grifo.

Capitulo 9. Emisiones al medio ambiente

Articulo 1. Las instalaciones de salida de aire y ventilacion de las tuberias de
aguas residuales se disefiaran y ubicaran de manera que:

1) no vuelvan a introducirse en el edificio contaminantes u olores
desagradables; y

2) no se produzcan efectos adversos en el entorno del edificio.
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Articulo 2. Los edificios se disefiardn de manera que las aguas residuales sean
gestionadas por una planta publica de gestion del agua o por una instalacién
privada.

Articulo 3. Los edificios se disefiaran de manera que se limiten los efectos
adversos causados por el contenido de gases de combustién emitidos por el
edificio.

Articulo 4. Los gases de combustién se descargaran mediante chimeneas u
otros dispositivos, disefiados y situados de manera que:

1) los gases no regresen al edificio; y

2) no se produzcan efectos adversos en el entorno del edificio.

Las chimeneas y otros dispositivos se disefiaran de manera que se garantice una
corriente de aire adecuada y un suministro de aire adecuado para la combustion.

Capitulo 10. Plagas

Articulo 1. Los edificios se disefiaran de manera que dificulten la entrada de
plagas en los edificios, a menos que ello no sea razonable debido al disefio o uso
del edificio.

Articulo 2. Las estructuras de separacion de las viviendas se disefiaran de
manera que dificulten el paso de las plagas.

Capitulo 11. Residuos

Articulo 1. Los residuos deberan poder ser manipulados en un edificio o junto a
él.

Se proveeran instalaciones o zonas de residuos para la manipulacién de
residuos.

Los requisitos establecidos en los parrafos primero y segundo se aplicaran a
menos que sea innecesario habida cuenta del uso previsto del edificio.

El requisito del parrafo segundo no se aplicara a los edificios de una y de dos
viviendas.

Articulo 2. Las instalaciones y las zonas de residuos se ubicaran, se disefiaran y
se dimensionaran de manera que se limite el riesgo para la higiene y la salud de
los usuarios y los vecinos.

Articulo 3. Las instalaciones y las zonas de residuos se ubicaran, se disefiaran y
se dimensionaran de manera que los residuos puedan manipularse y eliminarse
segun sea necesario.

En los apartamentos debera haber un lugar para el almacenamiento temporal de
los residuos.

11
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PARTE III. MODIFICACION DE EDIFICIOS

Capitulo 12. Disposiciones generales para la modificacion de
edificios

Ajustes en la modificaciéon de edificios

Articulo 1. Al modificar un edificio, la parte modificada debera cumplir los
requisitos de los capitulos 2 a 11. No obstante, los requisitos podran adaptarse si:

1) esto es necesario para cumplir el requisito de llevar a cabo modificaciones
desde el punto de vista de la precaucion;

2) esto es necesario para cumplir la prohibicion de distorsion;

3) no es razonable habida cuenta del alcance de la modificacion;

4) la proteccién del edificio en materia de higiene, salud y medio ambiente solo
se mejora de manera insignificante si se cumple el requisito;

5) el coste es injustificadamente elevado en relacién con los beneficios
esperados;

6) existen razones técnicas para hacerlo; o

7) esto es necesario para cumplir otro requisito técnico o de disefio a un nivel
aceptable o para salvaguardar el patrimonio cultural del edificio.

No obstante lo dispuesto en el parrafo primero, los requisitos no se ajustaran en
una medida superior a la especificada en el capitulo 13.

Articulo 2. La proteccion del edificio en materia de higiene, salud y medio
ambiente solo podra deteriorarse si:

1) tras la modificacion, el edificio también cumple los requisitos de los
capitulos 2 a 11;

2) esto es necesario para que el edificio tenga propiedades aceptables para la
salud y la seguridad, o en términos de accesibilidad y facilidad de uso para las
personas con movilidad o capacidades de orientacion reducidas, o para
salvaguardar el patrimonio cultural del edificio; o

3) el deterioro puede considerarse insignificante.

Cambio de uso

Articulo 3. En caso de cambio de uso, el alcance del cambio se evaluara en
funcion de si el nuevo uso requiere un mayor nivel de proteccion del edificio en
materia de higiene, salud y medio ambiente en comparacién con el uso anterior.

Modificacion desde el punto de vista de la precaucion

Articulo 4. Al evaluar si se cuample el requisito de modificacion desde el punto
de vista de la precaucién, se tendra en cuenta la manera en que la medida respeta
la naturaleza del edificio en lo que respecta a:

1) las proporciones, la forma y el volumen;

2) la eleccion de materiales y la construccion;

3) la gama de colores; y

4) la atencion a los detalles y al nivel de detalle.

Asimismo, se tendra en cuenta si:

1) se salvaguardan los detalles esenciales para la naturaleza del edificio; y

2) se mantienen las caracteristicas pertinentes para las cualidades de los
residentes y los usuarios.
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Prohibicion de distorsiones

Articulo 5. Para que no pueda considerarse que una medida distorsiona un
edificio especialmente valioso, la medida debera:

1) no alterar los rasgos caracteristicos del edificio;

2) no menoscabar las caracteristicas subyacentes al patrimonio cultural del
edificio o de la zona circundante; y

3) llevarse a cabo, al sustituir los componentes de un edificio, utilizando
materiales y técnicas adaptados a la antigiiedad y la naturaleza del edificio.

No obstante lo dispuesto en el parrafo primero, punto 3, no se considerara que
una medida constituye una distorsion si se requiere un cambio de materiales o
técnicas para:

1) cumplir los requisitos técnicos y de disefio a un nivel aceptable; o

2) mantener el funcionamiento de los sistemas técnicos a un nivel aceptable.

Edificio especialmente valioso

Articulo 6. Con el fin de evaluar si un edificio debe considerarse especialmente
valioso, se realizara una evaluacion con arreglo a los siguientes criterios:

1) el edificio aclara condiciones sociales pasadas en la medida en que:

a) representa una categoria o disefio de edificios que era comun en el pasado,
pero que ahora se ha vuelto poco comtin;

b) destaca las condiciones de vivienda del pasado, las condiciones sociales y
econdémicas, las condiciones de trabajo, las condiciones de vida de diferentes
grupos, la construccion urbana o los ideales arquitectonicos, los valores y los
pensamientos; 0

¢) ha representado una funcién o actividad importante para la comunidad local;

2) el edificio aclara el desarrollo de la sociedad en la medida en que:

a) ilustra, a través de su funcion, un curso significativo de acontecimientos o un
fenémeno social significativo;

b) haya servido de modelo o haya sido aclamado de otro modo en su tiempo; o

C) se caracteriza por una sélida idea arquitectonica;

3) el propio edificio es una fuente de conocimientos sobre materiales y técnicas
mas antiguos;

4) el edificio estd muy valorado en un contexto local, ya que ha sido de gran
importancia:

a) en la vida social del lugar;

b) para la identidad del lugar; o

¢) en las tradiciones locales.

El edificio puede considerarse especialmente valioso desde el punto de vista
artistico en la medida en que presente cualidades estéticas especificas o tenga un
alto nivel de ambici6n en cuanto a:

1) el disefio arquitecténico;

2) la construccion y la eleccién de los materiales; o

3) el disefio artistico y la decoracién ornamental.

El edificio podra considerarse especialmente valioso desde el punto de vista
medioambiental en la medida en que forma parte de un entorno que cumple los
criterios establecidos en el parrafo primero.

Para que un edificio pueda considerarse especialmente valioso, este edificio
deberé destacar especialmente determinadas condiciones o, en su contexto, tener
pocos equivalentes que puedan poner de relieve las mismas condiciones.

13
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Los edificios del periodo anterior a la expansion de la construccién de los afios
veinte del siglo pasado, que ain mantengan su caracter esencial, deben
considerarse especialmente valiosos si nada indica lo contrario.

Capitulo 13. Disposiciones especiales para la modificacion de
edificios

Generalidades

Articulo 1. Este capitulo contiene requisitos especiales a la hora de modificar
edificios en relacién con:

1) los materiales;

2) el aire;

3) la luz diurna;

4) la resistencia a la humedad; y

5) las instalaciones de agua y alcantarillado.

Materiales

Articulo 2. Si un edificio que es objeto de modificacion contiene materiales que
pueden plantear riesgos inaceptables para la salud, estos materiales se retiraran de
la parte modificada.

En circunstancias excepcionales, los materiales podran conservarse en el
edificio si se adoptan otras medidas para evitar que entrafien riesgos inaceptables
para la salud.

Aire
Articulo 3. En caso de cambio de uso del edificio, el alcance del cambio se

evaluara en funcién de si el nuevo uso establece requisitos de cambio de aire mas
elevados para el edificio que el uso anterior.

Articulo 4. Los conductos de ventilacién retirados del servicio se desmontaran
0 Sse cerraran.

Luz diurna

Articulo 5. En caso de modificacién de un edificio para que las viviendas se
incorporen a locales que no se utilizaban anteriormente para viviendas, la parte
modificada debera cumplir los requisitos establecidos en el capitulo 4, articulo 1.
No obstante, si existen las razones mencionadas en el capitulo 12, articulo 1,
podré aceptarse el acceso a la luz diurna correspondiente a un factor de luz diurna
del 0,8 %.

El ajuste del requisito establecido en el parrafo primero solo se permitira si:

1) las condiciones de luz solo se mejorarian de manera insignificante si se
cumpliera el requisito; o

2) esto es necesario para no distorsionar un edificio especialmente valioso.

Articulo 6. En caso de cambio en el uso del edificio, la magnitud del cambio se
evaluara en funcién de si el nuevo uso plantea un riesgo de humedad mayor en
comparacién con el uso anterior.
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Articulo 7. Los componentes del edificio dafiados por humedad, que son una
parte esencial de la construccién o de la naturaleza del edificio, podran
conservarse si se adoptan otras medidas para evitar que los dafios causados por la
humedad causen riesgos inaceptables para la salud.

Instalaciones de agua y alcantarillado

Articulo 8. Si se modifica un edificio, la parte modificada cumpliré los
requisitos establecidos en el capitulo 8, articulos 3 a 6. El ajuste de estos
requisitos tinicamente se permitira si el cumplimiento de los requisitos mejora la
proteccion del edificio en materia de higiene, salud y medio ambiente solo de
manera insignificante.

Articulo 9. Las instalaciones de agua y alcantarillado que se pongan fuera de
servicio se desmontaran o se sellaran lo mas cerca posible de la tuberia de
transporte de agua y de alcantarillado.

1. El presente Reglamento entrara en vigor el 1 de julio de 2025.

2. No obstante, podran aplicarse las disposiciones anteriores del Reglamento
(2011:6) de la Direccién Nacional de Vivienda, Construccién y Planificacién de
Suecia sobre la construccion — Reglamento y directrices generales en la medida
establecida en el punto 2 de las disposiciones transitorias del Reglamento
(2024:xx) de la Direccion Nacional de Vivienda, Construccion y Planificacién de
Suecia por el que se modifica el Reglamento (2011:6) de la Direccién Nacional de
Vivienda, Construccién y Planificacién de Suecia sobre la construcciéon —
Reglamento y directrices generales.

En nombre de la Direccién Nacional de Vivienda, Construccién y Planificacion
de Suecia

NOMBRE Y APELLIDO

Nombre y apellido
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