EUROPEAN COMMISSION

Directorate-General for Internal Market, Industry, Entrepreneurship and SMEs
Single Market Enforcement

Notification of Regulatory Barriers

Cislo ozndmeni : 2026/0506/DK (Denmark)

Zakon, kterym se méni zakon o pronajmu nemovitosti k rekreacnim a
volnoc¢asovym uceliim atd. a o kempovani atd. (Posileni dohledu a
vymahani atd.)

Datum pfijeti : 16/09/2026
Ukonceni odkladné Ihity : 17/12/2026

Message

Zprava 001

Zprava od Komise - TRIS/(2026) 2593
Smérnice (EU) 2015/1535

Oznameni: 2026/0506/DK

Oznémeni navrhu znéni od Elenského statu

Notification - Notification - Notifzierung - HoTudmkaums - Oznameni - Notifikation - 'vwotonoinon - Notificacién -
Teavitamine - limoitus - Obavijest - Bejelentés - Notifica - PraneSimas - Pazinojums - Notifika - Kennisgeving -
Zawiadomienie - Notificacdo - Notificare - Ozndmenie - Obvestilo - Anmalan - Fégra a thabhairt

Does not open the delays - N'ouvre pas de délai - Kein Fristbeginn - He ce npeaBuxaa nepnof Ha NpekbCcBaHe -
Nezahajuje prodlenf - Fristerne indledes ikke - Kauula évapgn npobeouiag - No abre el plazo - Viivituste perioodi ei avata -
Maaraaika ei ala tasta - Ne otvara razdoblje kaSnjenja - Nem nyitja meg a késéseket - Non fa decorrere la mora -
Atidéjimai nepradedami - AtlikSanas laikposms nesakas - Ma jiftahx il-perijodi ta’ dewmien - Geen termijnbegin - Nie
otwiera opdznien - Nao inicia o prazo - Nu deschide perioadele de stagnare - Nezacina oneskorenia - Ne uvaja zamud -
Inleder ingen frist - Ni osclafonn sé na moilleanna

MSG: 20262593.CS
1. MSG 001 IND 2026 0506 DK CS 16-09-2026 DK NOTIF
2. Denmark

3A. Erhvervsstyrelsen
Langelinie allé 17
2100 Kgbenhavn @
Danmark

+45 352910 00
notifikationer@erst.dk

3B. Plan- og Landdistriktsstyrelsen
Carsten Niebuhrs Gade 43

21577 Kgbenhavn V

TIf.: 33307010

E-mail: plst@plst.dk



EUROPEAN COMMISSION

Directorate-General for Internal Market, Industry, Entrepreneurship and SMEs
Single Market Enforcement

Notification of Regulatory Barriers

4. 2026/0506/DK - SERV - Sluzby informacni spole¢nosti

5. Zakon, kterym se méni zdkon o pronajmu nemovitosti k rekrea¢nim a volno¢asovym G¢elm atd. a o kempovani atd.
(Posileni dohledu a vymahani atd.)

6. Sluzby informacni spole¢nosti ve formé zprostredkovatelskych sluzeb a online platforem, které zprostredkovavaji
prondjem nemovitosti k rekrea¢nim a volnoc¢asovym ucellm.

7.

8. Toto ozndmeni se tykd pouze navrhovanych ustanoveni § 10a odst. 10 a 11.

Podle § 10a odst. 10 miZe organ dohledu poskytovatellim zprostredkovatelskych sluzeb nafidit, aby poskytli konkrétni
informace o jednom nebo vice konkrétnich jednotlivych prijemcich sluzby, které jsou nezbytné pro provadéni dohledu nad
dodrzovdnim § 1 odst. 1 bodu 1 a odst. 4 a§5 a §5 ve spojeni s § 6 odst. 1 zdkona o rekreacnich nemovitostech.
PoZadované informace mohou byt pouze informace nezbytné pro projednani konkrétniho pfipadu dohledu, napfiklad
informace o pronajimané jednotce, obdobich, kdy byla nemovitost uzivdna nebo vyhrazena pro vlastni potfebu vlastnika
nebo uzivatele, jakoz i informace o pronajmu, v¢etné poctu dnd prondjmu. Déle Ize pozadovat informace o finan¢nich
skutecnostech vyznamnych pro dany pfipad, v€etné informaci o pfijmech z pronajmu.

Podle § 10a odst. 11 mdZe organ dohledu poskytovateldm zprostfedkovatelskych sluzeb nafidit odstranéni inzeratd nebo
zablokovani rezervaci v inzeratech na pronajem, ktery je v rozporu s § 1 odst. 1 bodem 1 a odst. 4, § 5 nebo § 5 ve
spojeni s § 6 odst. 1.

Prikazy vydané podle § 10a odst. 10 a 11 mohou byt uréeny jak poskytovateldim zprostredkovatelskych sluzeb usazenym
v Dansku, tak poskytovatellim, ktefi nejsou usazeni v Dansku, pokud zprostfedkovavaji prondjem nemovitosti
nachdzejicich se v Dansku.

Prikazy vydané podle téchto ustanoveni musi splfiovat poZadavky ¢lankd 9 a 10 nafizeni (EU) 2022/2065 o jednotném
trhu digitélnich sluzeb (akt o digitalnich sluzbach).

9. Navrhovand ustanoveni maji za cil zajistit Uc¢inné vymahani pravidel zakona o rekreac¢nich nemovitostech tykajicich se
pronajmu nemovitosti k rekrea¢nim a volno¢asovym Gc¢eldim atd., zejména pravidel tohoto zakona stanovujicich limit
poctu dnll v roce, po které mlze vlastnik nebo uZivatel pronajimat svdj vlastni cely objekt k trvalému bydleni k
rekrea¢nim a volnocasovym Gcel&im atd. Hlavnim Géelem zékona o rekrea¢nich nemovitostech je zabranit zvysenému
tlaku na rekreacni plochy v zemi. Zakon o rekreacnich nemovitostech ma kromé toho také cil v oblasti zajisténi bydleni, a
to regulovat poptavku po nemovitostech k rekrea¢nim Gcellm. Tento cil se neomezuje na rekreaéni a volnocasové
bydleni, ale zahrnuje také objekty k celoro¢nimu bydleni, véetné snahy zabranit skupovani objektl k celoro¢nimu bydleni
za U¢elem jejich komeréniho pronajimani jako rekrea¢niho ubytovani.

Navrhovand ustanoveni maji podpofit U¢inné vymahani pravidel zdkona o rekreacnich nemovitostech, a tim zohlednit jak
zadjem na ochrané rekreacnich ploch, tak zajem na zajisténi bydleni.

9a. Hodnoceni dohledu nad pravidly pro pronajem vlastniho celého objektu k celoro¢nimu bydleni z roku 2025 ukazuje, ze
se stavajicimi nastroji vymahani neni mozné Gc¢inné dohlizet na dodrzovani pravidel zdkona o rekreacnich nemovitostech,
podle nichz smi vlastnik nebo uzivatel pronajimat svij vlastni cely objekt k celoro¢nimu bydleni k rekrea¢nim a
volnocasovym Gceldim atd. pouze po dobu 30/70/100 dnd, zejména v dlsledku nedostate¢ného pristupu k nezbytnym,
validnim a kontrolovatelnym informacim o pronajmu. Bez pfistupu k témto informacim nelze pravidla zékona o
rekrea¢nich nemovitostech G¢inné vymahat, coz oslabuje ochranu verejnych zajm0 uvedenych v bodé 9, véetné zajmu na
zajisténi bydleni.

Vyznamna ¢ast zprostfedkovani pronajmu nemovitosti nachazejicich se v Dansku k rekrea¢nim a volnoc¢asovym Gcellm
atd. probiha prostrednictvim poskytovatell zprostfedkovatelskych sluzeb, véetné poskytovatell usazenych mimo
Ddansko. Navrhovana ustanoveni proto umoznuji orgdnu dohledu vyddavat v konkrétnich pfipadech dohledu témto
poskytovatellim prikazy k poskytnuti konkrétnich informaci a k odstranéni inzeratd nebo zablokovani rezervaci.
Ustanoveni se pouziji pouze v konkrétnich pripadech dohledu a za podminek stanovenych v zakoné o rekreacnich
nemovitostech, a povazuji se proto za vhodna k podpofe vymahani pravidel tohoto zdkona ve vztahu k pronajmm
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zprostredkovavanym prostrednictvim poskytovatell zprostfedkovatelskych sluzeb.

9b. Navrhovand ustanoveni maji omezenou oblast pdsobnosti, nebot umozniuji organu dohledu ukladat prikazy
poskytovatellim zprostredkovatelskych sluzeb pouze v konkrétnich pfipadech dohledu tykajicich se dodrzovani zédkona o
rekrea¢nich nemovitostech, jsou-li spinény prislusné podminky. Z bodu odlvodnéni 38 nafizeni o digitalnich sluzbach
déle vyplyva, ze prikazy poskytovateldm usazenym v jiném ¢lenském staté, aby zasahli proti konkrétnimu protipravnimu
obsahu nebo poskytli konkrétni informace, v zdsadé neomezuji svobodu téchto poskytovatelll poskytovat své sluzby pres
hranice.

Vymahani pravidel zdkona o rekreac¢nich nemovitostech v fadé pripadd vyZaduje pristup k informacim mimo jiné o
pronajimané jednotce, obdobich, kdy byla nemovitost uzivana nebo vyhrazena pro vlastni potfebu vlastnika nebo
uZivatele, jakoz i k informacim o pronajmu, vcetné poctu dnl pronajmu. To plati jak pfi dohledu nad pravidly zaloZzenymi
na objektivnich kritériich, v€etné rozsahu pronajmu, tak pfi dohledu nad pravidly, ktera vyzaduji konkrétni posouzeni
pronajmu.

Hodnoceni dohledu nad pravidly pro prondjem vlastniho celého objektu k celoro¢nimu bydleni z roku 2025 ukazuje, ze
stavajici nastroje vymahani neposkytuji organu dohledu pfistup k informacim nezbytnym pro G¢inny dohled nad
dodrzovanim pravidel zakona o rekreacnich nemovitostech.

Navrh zékona proto obsahuje informa¢ni povinnost vlastnikd a uZivateld nemovitosti. Tato informacni povinnost vsak
nem{ze ve vsech pripadech stat sama o sobé, nebot pfi jejim uplatfiovani je treba zohlednit pravo nevypovidat proti
sobé.

Organ dohledu mdze podle platného prava kontaktovat poskytovatele zprostfedkovatelskych sluzeb za Uc¢elem ziskan{
nezbytnych informaci nebo pozadat o odstranéni inzeratl. Jelikoz poskytovatelé zprostfedkovatelskych sluZeb podle
platného prava nejsou pravné povinni vyhovét Zzddostem organu dohledu o poskytnuti informaci nebo odstranéni
inzerat(, nemdze organ dohledu ve vSech pfipadech ziskat informace nebo provést opatreni k vymahani, ktera jsou
nezbytna ke zjisténi a prokazani poruseni a k ukonceni protipravnich pronajma.

Stavajici moznosti ziskavani informaci od vlastnikd a uZivatell a kontaktovani poskytovateld zprostredkovatelskych
sluzeb se proto nepovazuji za dostate¢né. Navrhovand ustanoveni se na tomto zékladé povaZzuji za nejméné invazivni
opatreni, které mize zajistit vymahani pravidel zdkona o rekrea¢nich nemovitostech.

9c. Navrhovana ustanoveni maji za cil zajistit G¢inné vymahani pravidel zdkona o rekreacnich nemovitostech, a tim
chranit verejné zajmy uvedené v bodé 9, tj. ochranu rekreacnich ploch a zajem na zajisténi bydleni.

Ustanoveni neukladaji poskytovatellm zprostredkovatelskych sluzeb obecné povinnosti dohledu, pribézné ohlasovaci
povinnosti ani registracni povinnosti. Pouziji se pouze v konkrétnich pfipadech dohledu a tykaji se pouze konkrétnich
informaci o identifikovanych pfijemcich sluzby nebo konkrétnich pfipadech pronajmu v rozporu s pravidly zdkona o
rekreacnich nemovitostech. Pfikaz k poskytnuti informaci Ize vydat pouze tehdy, jsou-li informace nezbytné pro
provadéni dohledu, a mize se tykat pouze informaci, které jiz byly shromézdény za Gc¢elem poskytovani sluzby a které
mé poskytovatel pod kontrolou. Poskytovatelim zprostfedkovatelskych sluzeb se tedy neukldda povinnost shromazdovat
nebo ziskavat nové informace.

Pfikaz k odstranéni inzeratd nebo zablokovani rezervaci Ize vydat pouze tehdy, pokud organ dohledu zjistil, ze prondjem
prislusné pronajimané jednotky je v rozporu s § 1 odst. 1 bodem 1 a odst. 4, § 5 nebo § 5 ve spojeni s § 6 odst. 1.

Bez téchto pravomoci by organ dohledu v fadé pripadd nemohl zajistit dodrzovani pravidel zakona o rekreacnich
nemovitostech, coz by oslabilo ochranu verejnych zajm( uvedenych v bodé 9.

Na tomto zakladé se ma za to, Ze administrativni dopady na poskytovatele zprostredkovatelskych sluzeb jsou omezené a
primérené verejnym zajmuim, které jsou témito ustanovenimi chranény.

10. Odkazy na zakladni texty: Nenfi k dispozici Zadny zakladni text
11. Ne
12.

13. Ne



EUROPEAN COMMISSION

Directorate-General for Internal Market, Industry, Entrepreneurship and SMEs
Single Market Enforcement

Notification of Regulatory Barriers

14. Ne
15. Ne

16.
Hledisko TBT: Ne

Hledisko SPS: Ne
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Evropska komise
Kontaktni bod smérnice (EU) 2015/1535
email: grow-dir2015-1535-central@ec.europa.eu



