Rozporzadzenie rzadu
w sprawie budownictwa

Decyzja rzadu, na podstawie ustawy Prawo budowlane (751/2023), uchwala sie, co
nastepuje:

Artykut 1
Informacje i konsultacje w sprawie wniosku o pozwolenie na budowe

Gmina moze zglosi¢ i zorganizowac sesje konsultacyjng dotyczaca wniosku o pozwolenie
na budowe zgodnie z art. 63 ustawy — Prawo budowlane (751/2023) przy uzyciu tego samego
zgloszenia. Zgloszenie moze by¢ ztozone jako zwykle zgloszenie.

Na zasadzie odstepstwa od przepisow podsekcji 1, zgloszenie mozna ztozy¢ na podstawie
art. 108 lokalnej ustawy rzadowej (410/2015), jezeli:

1) nie mozna ustali¢ danych kontaktowych sasiada;

2) sasiad nie jest znany wiadzom;

3) z sasiadem ciezko jest sie skontaktowac;

4) jest wiecej niz 10 sasiadow, z ktérymi nalezy sie skonsultowa¢; lub

5) zaistniata inna podobna sytuacja.

Zgloszenie musi zawiera¢ szczeg6lowe informacje na temat sprawy oraz organu
podejmujacego decyzje w tej sprawie. Musi réwniez okresla¢, gdzie i do kiedy dokumenty
wniosku maja by¢ przechowywane w celu ich udostepnienia, w jaki sposéb nalezy
przedktada¢ opinie i od kogo mozna uzyska¢ dodatkowe informacje.

Sasiedzi musza mie¢ co najmniej siedem dni na wyrazenie swojej opinii.

W przypadku przedsiewziecia, ktére podlega procedurze oceny oddziatywania na
$rodowisko zgodnie z ustawa o procedurze oceny oddzialywania na srodowisko (252/2017),
organ nadzoru budowlanego musi zapewni¢ cztonkowi gminy i zainteresowanym stronom co
najmniej 14 dni na przedstawienie uwag.

Artykut 2

Konsultacje wynikajqce z wniosku o pozwolenie na budowe dotyczqce pozwolenia na
wylqczenie, pozwolenia na prace krajobrazowe lub obszaru wymagajqcego
zagospodarowania

Po ztozeniu wniosku o pozwolenie na wylgczenie, pozwolenie na prace krajobrazowe lub
pozwolenie na budowe dla obszaru wymagajacego zagospodarowania, gmina musi dac
sasiadom miejsca budowy co najmniej siedem dni na wyrazenie opinii na temat wniosku.
Zgtoszenie moze by¢ ztozone jako zwykle zgloszenie.

W drodze odstepstwa od przepiséw ust. 1 zgloszenie mozna ztozy¢ w trybie okreSlonym w
art. 108 ustawy o samorzadzie terytorialnym, jezeli:

1) nie mozna ustali¢ danych kontaktowych sasiada;

2) sasiad nie jest znany wiadzom;

3) z sasiadem ciezko jest sie skontaktowac;

4) jest wiecej niz 10 sasiadéw, z ktérymi nalezy sie skonsultowac; lub



5) zaistniala jakakolwiek inna sytuacja podobna do sytuacji, o ktérych mowa w pkt 1-4.

Jezeli konieczne sa szersze konsultacje w sprawie wniosku, zainteresowane strony inne niz
sasiedzi musza mie¢ mozliwos¢ wyrazenia swojej opinii w drodze zgloszenia zgodnie z
art. 108 ustawy o samorzadzie terytorialnym.

Zgloszenie musi zawiera¢ szczegétowe informacje na temat sprawy oraz organu
podejmujacego decyzje w tej sprawie. Musi réwniez okresla¢, gdzie i do kiedy dokumenty
wniosku maja by¢ dostepne, w jaki sposob nalezy zglasza¢ uwagi i od kogo mozna uzyskac
dodatkowe informacje.

Sasiedzi i osoby, ktérych domy, praca lub inne warunki, na ktore przedsiewziecie ma
wplyw, musza mie¢ co najmniej siedem dni na wyrazenie opinii.

Sprawozdanie, o ktérym mowa w art. 64 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane, musi zawiera¢
szczegbly dotyczace tego, jakie informacje i dokumenty konsultowano z sasiadami. Ponadto
sprawozdanie musi zawieraC pisemny, opatrzony datga dokument przedstawiajacy opinie
sasiada na temat przedsiewziecia.

Artykut 3
Informacje i konsultacje dotyczqce wniosku o pozwolenie na rozbiorke

Gmina moze zglosi¢ sesje konsultacyjna w sprawie wniosku o pozwolenie na rozbiorke
zgodnie z art. 65 ustawy — Prawo budowlane jako zwykle zgloszenie.

W drodze odstepstwa od przepisow ust. 1 zgloszenie mozna ztozy¢ w trybie okreslonym w
art. 108 ustawy o samorzadzie terytorialnym, jezeli:

1) nie mozna ustali¢ danych kontaktowych sasiada;

2) sasiad nie jest znany wtadzom;

3) z sasiadem ciezko jest sie skontaktowac;

4) jest wiecej niz 10 sasiadow, z ktérymi nalezy sie skonsultowac; lub

5) zaistniata jakakolwiek inna sytuacja podobna do sytuacji, o ktérych mowa w pkt 1-4.

Zgloszenie musi zawieraé szczegbétowe informacje na temat sprawy oraz organu
podejmujacego decyzje w tej sprawie. Musi réwniez okresla¢, gdzie i do kiedy dokumenty
wniosku maja by¢ przechowywane w celu ich udostepnienia, w jaki sposob nalezy
przedkladac opinie i od kogo mozna uzyska¢ dodatkowe informacje.

Sasiedzi musza miec co najmniej siedem dni na wyrazenie swojej opinii.

Sprawozdanie, o ktérym mowa w art. 65 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane, musi zawiera¢
szczegbly dotyczace tego, jakie informacje i dokumenty konsultowano z sasiadami. Ponadto
sprawozdanie musi zawiera¢ pisemny, opatrzony datq dokument przedstawiajacy opinie
sasiada na temat przedsiewziecia.

Artykut 4
Informacje o przedsiewzieciu wymagajqcym oceny wptywu na srodowisko

Informacje dotyczace wniosku, o ktérym mowa w art. 75 ustawy — Prawo budowlane,
nalezy przekaza¢ zgodnie z art. 108 ustawy o samorzadzie terytorialnym. Zgloszenie musi
zawiera¢ szczego6towe informacje na temat sprawy oraz organu podejmujacego decyzje w tej
sprawie. Musi réwniez okresla¢, gdzie i do kiedy dokumenty wniosku maja by¢ dostepne, w
jaki sposéb nalezy zglasza¢ uwagi i od kogo mozna uzyska¢ dodatkowe informacje.



Artykut 5
Przedlozenie decyzji w sprawie zezwolenia na zwolnienie do celéw informacyjnych

Przedkladajac Centrum Rozwoju Gospodarczego, Transportu i Srodowiska w celach
informacyjnych decyzje w sprawie zezwolenia na zwolnienie, gmina musi dotaczy¢ do decyzji
plan terenu i mape najblizszego obszaru lub inng mape wskazujaca teren, ktérego dotyczy
decyzja, przedstawiajaca przedsiewziecie budowlane na tym obszarze w wystarczajaco jasny
Sposob.

Artykut 6
Obowiqzki gtéwnego projektanta

Oprocz przepiséw art. 92 ustawy — Prawo budowlane, glowny projektant wraz ze strong
zaangazowang w przedsiewziecie budowlane jest odpowiedzialny, w sposob odpowiadajacy
charakterowi i zakresowi przedsiewziecia, za:

1) harmonogram przedsiewziecia i adekwatno$¢ okresu planowania;

2) kompletnos¢ i aktualno$¢ danych Zrédlowych na potrzeby przedsiewziecia oraz
zapewnienie, ze inni projektanci otrzymali dane;

3) adekwatnos¢ planow;

4) sporzadzanie dokumentéw dotyczacych pozwolen, planéw specjalnych i sprawozdan oraz
ich przedktadanie organowi nadzoru budowlanego;

5) koordynowanie planowania zmian w planach po wydaniu decyzji o pozwoleniu oraz
ubieganie sie o zatwierdzenie lub pozwolenie, ktérych wymagajq zmiany;

6) podzial odpowiedzialnoSci i wspélprace miedzy projektantami oraz procedury
koordynacji projektowania.

Oprdcz postanowien ust. 1, gtowny projektant musi, we wspétpracy ze strong zaangazowang
w przedsiewziecie budowlane i w sposéb odpowiadajacy charakterowi i zakresowi prac
remontowych i przebudowy, okresli¢ przed rozpoczeciem prac projektowych historie
budynku, jego cechy i stan, wczesniejsze remonty i przebudowy oraz, w trakcie prac
budowlanych, wplyw na przedsiewziecie wszelkich kwestii wynikajacych z otwarcia,
poluzowania lub demontazu konstrukcji.

Artykut 7
Obowiqzki kierownika budowy i brygadzisty

Kierownik budowy, o ktérym mowa w art. 96 ustawy — Prawo budowlane, jest
odpowiedzialny, w sposéb odpowiadajacy charakterowi i zakresowi przedsiewziecia, za
zapewnienie, ze:

1) kontrole przeprowadzane przez wladze beda odpowiednio wczesniej wnioskowane, a
weryfikacje i procedury beda przeprowadzane na odpowiednich etapach prac;

2) zatwierdzone rysunki gltéwne, wszelkie niezbedne plany specjalne, dokument inspekcji
budowlanej i inne dokumenty sa dostepne na placu budowy;

3) przeprowadzono niezbedne badania faz podatnych na ryzyko oraz niekorzystnych
skutkow przedsiewziecia budowlanego;

4) podejmowane sa niezbedne kroki przed i w trakcie prac budowlanych w celu unikniecia
ryzyka stwarzanego przez prace budowlane oraz szkdéd, ktére moga by¢ przez nie
spowodowane;



5) w trakcie prac budowlanych podejmowane sa niezbedne kroki w zwiazku z wykrytymi
brakami lub bledami.

Oprocz postanowien podsekcji 1, kierownik budowy musi, w sposéb odpowiadajacy
charakterowi i zakresowi prac remontowych i przebudowy podczas prac budowlanych,
zapewni¢, aby wszystko, co wyszto na jaw podczas otwierania, poluzowania lub demontazu
konstrukcji, zostato uwzglednione w pracach budowlanych.

Przepisy ust.1 i 2 dotyczace kierownika budowy maja réwniez zastosowanie do
brygadzisty, o ktérym mowa w art. 97 ustawy — Prawo budowlane.

Artykut 8
Organizacja obiektéw gospodarowania odpadami

Organizacja obiektow i struktur wykorzystywanych do gospodarowania odpadami z
nieruchomosci musi uwzglednia¢ rodzaj dzialalnosci prowadzonej w budynku i ewentualne
umiejscowienie sprzetu do zbierania odpadéw. Te obszary i konstrukcje nie mogg powodowac
zagrozenia pozarowego ani szkod w Srodowisku.

Artykut 9
Obciqzenia budowlane

Trwate lub ograniczone czasowo prawo moze zostaé ustanowione jako obcigzenie
budowlane dla dziatki lub nieruchomosci w miejscy budowy, przy czym prawo to obejmuje:

1) wykorzystanie fundamentéw budynku lub $ciany nosnej na obciazonej nieruchomosci do
budowy budynku lub $ciany nosnej na nieruchomosci posiadacza obciazenia i wydtuzenie
fundament6w budynku lub $ciany nosnej do obciazonej nieruchomosci;

2) wykorzystanie $ciany lub konstrukcji budynku na obcigzonej nieruchomosci do podparcia
podlogi posredniej lub innej konstrukcji lub do innych podobnych celéw oraz skonstruowanie
jej w taki sposob, aby budynki na granicy miaty wspolna $ciane;

3) zainstalowanie okablowania i zwigzanego z nim sprzetu na nieruchomos$ci w budynku na
obciazonej nieruchomosci oraz wykorzystanie niezbednej do tego przestrzeni;

4) korzystanie z przejscia, schronu obrony cywilnej lub miejsca parkingowego w budynku
polozonym na obcigzonej nieruchomosci;

5) korzystanie z cieptowni lub wymiennika ciepta lub obiektu do gospodarowania odpadami
lub innego gminnego obiektu konserwacji technicznej na obciazonej nieruchomosci, a takze z
miejsca przeznaczonego do tych celow;

6) korzystania z przestrzeni przeznaczonej do wspdlnego uzytku na terenie budynku
potozonego na obcigzonej nieruchomosci lub innego obiektu mieszkalnego, roboczego lub
przeznaczonego do zarzadzania nieruchomoscia, a takze z przestrzeni zarezerwowanej na te
cele;

7) wykonanie drzwi lub innego otworu w $cianie na granicy obcigzonej nieruchomosci lub
pozostawienie sciany przeciwpozarowej niezabudowanej;

8) wydluzenie dachu budynku lub czeSci Sciany zewnetrznej wynikajace z dodatkowej
izolacji po stronie obcigzonej nieruchomosci lub wybudowanie dachu w taki sposéb, aby
woda przeptywata do i przez obcigzong nieruchomosg¢;

9) wykorzystanie budynku lub konstrukcji na obcigzonej nieruchomos$ci w sposob
poréwnywalny z tym, o ktérym mowa w ust. 1-8, jezeli jest to konieczne ze wzgledu na
budowe lub uzytkowanie nieruchomosci tr6jwymiarowe;j.



Artykut 10
Wpis do katastru

Po uprawomocnieniu sie decyzji, ustanowienie, zmiana lub usuniecie obcigzenia budynku
musi zosta¢ wpisane do katastru w czeSci przeznaczonej dla posiadacza obcigzenia i
obcigzonej nieruchomosci. Obcigzenie budynku zapisane w katastrze pozostaje wazne, nawet
jesli nieruchomos¢ zostanie przeniesiona na innego wiasciciela.

W przypadku zmiany podzialu dziatki lub zmiany granic nieruchomosci rzeczoznawca
katastralny lub, w przypadku polaczenia nieruchomosci, zarzadca katastru zobowigzany jest,
na mocy podjetej przez siebie decyzji, jednocze$nie dostosowaé obcigzenie do zmiany i
usuna¢ obciazenia, ktére staly sie zbedne w wyniku zmiany podziatu nieruchomosci. Jezeli
numer bloku i numer dzialki ulegna zmianie, zarzadca katastru podejmuje decyzje w tej
sprawie po konsultacji z zainteresowanymi stronami w razie potrzeby.

Przepisy ust. 1 i 2 maja réwniez zastosowanie do decyzji, o ktérych mowa w art. 131-137
ustawy — Prawo budowlane.

Sekcja 11
Wejscie w zycie
Niniejsze rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 marca 2025 r.
Niezaleznie od przepisow art. 103 ustawy — Prawo budowlane, inspektorem budowlanym
moze by¢ osoba powolana na to stanowisko przed wejSciem w Zycie niniejszego

rozporzadzenia lub osoba spelniajaca kryteria kwalifikowalnosci okreSlone w art. 108
rozporzadzenia w sprawie uzytkowania gruntéw i budownictwa (895/1999).
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