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4.2026/0506/DK - SERV - Informationssamfundstjenester

5. Lov om aendring af lov om udlejning af fast ejendom til ferie- og fritidsformal m.v. og campering m.v. (Styrket tilsyn og
handhaevelse m.v.)

6. Informationssamfundstjenester i form af formidlingstjenester og onlineplatforme, der formidler udlejning af fast
ejendom til ferie- og fritidsformal.

7.

8. Denne notifikation vedrgrer alene de foresldede bestemmelseri § 10 a, stk. 10 og 11.

Efter § 10 a, stk. 10, kan tilsynsmyndigheden pabyde udbydere af formidlingstjenester at give specifikke oplysninger om
én eller flere specifikke individuelle tjenestemodtagere, som er ngdvendige for gennemfgrelse af tilsynet med
sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1 og stk. 4, og § 5 0g § 5, jf. § 6, stk. 1.

De oplysninger, der kan kreaeves udleveret, er alene oplysninger, som er ngdvendige for behandlingen af den konkrete
tilsynssag, eksempelvis oplysninger om den udlejede enhed, perioder, hvor ejendommen har veeret anvendt eller
forbeholdt ejerens eller brugerens eget brug, samt oplysninger om udlejnings-aktiviteten, herunder antallet af
udlejningsdage. Der vil endvidere kunne kraeves oplysninger om gkonomiske forhold med betydning for sagen, herunder
oplysninger om lejeindtaegter.

Efter § 10 a, stk. 11, kan tilsynsmyndigheden pabyde udbydere af formidlings-tjenester at fijerne annoncer eller blokere
for bookinger i annoncer for udlejning, der er i strid med § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, § 5 eller § 5, jf. § 6, stk. 1.

Pabud udstedt i medfgr af § 10 a, stk. 10 og 11, kan bade rettes mod udbydere af formidlingstjenester, der er etableret i
Danmark, og mod udbydere, der ikke er etableret i Danmark, nar de formidler ejendomme, der er beliggende i Danmark.
Pabud udstedt i medfgr af bestemmelserne skal opfylde kravene i artikel 9 og 10 i forordning (EU) 2022/2065 om et indre
marked for digitale tjenester (Digital Services Act).

9. De foreslaede bestemmelser har til formal at sikre en effektiv handhaevelse af sommerhuslovens regler om udlejning
af fast ejendom til ferie- og fritidsformal m.v., navnlig reglerne i loven om en graense for, hvor mange dage om aret en
ejer eller bruger kan udleje sin egen fulde heldrsbolig til ferie- og fritidsfor-mal m.v. Hovedformalet med sommerhusloven
er at hindre et gget pres pa landets rekreative arealer. Sommerhusloven har herudover ogsa et boligforsy-ningsmaessigt
sigte i form af at regulere efterspgrgslen pa fast ejendom til re-kreative formal. Dette sigte er ikke begranset til ferie- og
fritidsboliger, men omfatter ogsa heldrsboliger, herunder hensynet til at forhindre opkeb af hel-arsboliger med
erhvervsmaessig ferieboligudlejning for gje.

De foresldede bestemmelser skal understgtte en effektiv handhaevelse af sommerhuslovens regler og dermed bade det
rekreative og det boligforsyningsmaessige hensyn.

9a. Evalueringen af tilsynet med reglerne om udlejning af egen fulde heldrsbolig fra 2025 viser, at det med de
nuvaerende handhaevelsesredskaber ikke er muligt at fore et effektivt tilsyn med sommerhuslovens regler om, at en ejer
eller bruger alene ma udleje sin egen fulde heldrsbolig til ferie- og fritidsformal mv. i 30/70/100 dage, navnlig som fglge
af manglende adgang til ngdvendige, valide og kontrollerbare oplysninger om udlejningsaktiviteten. Uden adgang til
disse oplysninger kan sommerhuslovens regler ikke handhaves effektivt, hvilket svaekker beskyttelsen af de offentlige
hensyn, der er beskrevet i punkt 9, herunder boligforsyningshensynet.

En vaesentlig del af formidlingen af udlejning af fast ejendom til ferie- og fritidsformal m.v. beliggende i Danmark sker
gennem udbydere af formidlingstjenester, herunder udbydere etableret uden for Danmark. De foresldede bestemmelser
giver derfor tilsynsmyndigheden mulighed for i konkrete tilsynssager at udstede pabud til disse udbydere om at give
specifikke oplysninger og om fjernelse af annoncer eller blokering af bookinger. Bestemmelserne finder alene anvendelse
i konkrete tilsynssager og efter de betingelser, der er fastsat i sommerhusloven, og vurderes derfor at veere egnede til at
understgtte handhaevelse af sommerhuslovens regler i forhold til udlejning, der formidles gennem udbydere af
formidlingstjenester.
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9b. De foresldede bestemmelser har et begraenset anvendelsesomrade, idet de alene giver tilsynsmyndigheden mulighed
for at rette pabud mod udbydere af formidlingstjenester i konkrete tilsynssager om overholdelse af sommerhusloven, nar
betingelserne herfor er opfyldt. Det falger endvidere af betragtning 38 til forordningen om digitale tjenester, at pabud om
at gribe ind over for specifikt ulovligt indhold eller give specifikke oplysninger til udbydere, der er etableret i en anden
medlemsstat, i princippet ikke begraenser disse udbyderes frihed til at levere deres tjenester pa tvaers af graenserne.
Handhaevelsen af sommerhuslovens regler forudsaetter i en raekke tilfeelde adgang til oplysninger om bl.a. den udlejede
enhed, perioder, hvor ejendommen har vaeret anvendt eller forbeholdt ejerens eller brugerens eget brug, samt
oplysninger om udlejningsaktiviteten, herunder antallet af udlejningsdage. Dette gaelder bade ved tilsyn med regler, der
bygger pa objektive kriterier, herunder udlejningens omfang, og med regler, der beror pa en konkret vurdering af
udlejningsaktiviteten.

Evalueringen af tilsynet med reglerne om udlejning af egen fulde helarsbolig fra 2025 viser, at de nuvaerende
handhaevelsesredskaber ikke giver tilsynsmyndigheden adgang til de oplysninger, der er ngdvendige for at fare et
effektivt tilsyn med sommerhuslovens regler.

Lovforslaget indeholder derfor en oplysningspligt for ejere og brugere af ejendommen. Denne oplysningspligt kan
imidlertid ikke i alle tilfaelde st alene, fordi den skal administreres under hensyntagen til retten til ikke at inkriminere sig
selv.

Tilsynsmyndigheden kan efter geaeldende ret rette henvendelse til udbydere af formidlingstjenester med henblik pa at
indhente de ngdvendige oplysninger eller anmode om fjernelse af annoncer. Da udbydere af formidlingstjenester efter
geeldende ret ikke er retligt forpligtet til at efterkomme tilsynsmyndighedens henvendelser om oplysninger eller om
fiernelse af annoncer, kan tilsynsmyndigheden ikke i alle tilfaelde tilvejebringe de oplysninger eller gennemfgre de
handhaevelsesskridt, der er ngdvendige for at konstatere og dokumentere overtraedelser samt bringe ulovlige
udlejningsaktiviteter til ophar.

De eksisterende muligheder for at indhente oplysninger fra ejere og brugere samt for at rette henvendelse til udbydere
af formidlingstjenester vurderes derfor ikke at vaere tilstraekkelige. De foresldede bestemmelser vurderes pa den
baggrund at udggre den mindst indgribende foranstaltning, der kan sikre handhaevelsen af sommerhuslovens regler.

9c. De foreslaede bestemmelser har til formal at sikre en effektiv handhaevelse af sommerhuslovens regler og dermed
varetage de offentlige hensyn, der er beskrevet i punkt 9, dvs. beskyttelsen af rekreative arealer og
boligforsyningshensynet.

Bestemmelserne palaegger ikke udbydere af formidlingstjenester generelle overvagningsforpligtelser, lgbende
indberetningsforpligtelser eller registreringsforpligtelser. De finder alene anvendelse i konkrete tilsynssager og vedrgrer
alene specifikke oplysninger om identificerede tjenestemodtagere eller specifikke tilfaelde af udlejning i strid med
sommerhuslovens regler. Pdbud om udlevering af oplysninger kan alene meddeles, nar oplysningerne er ngdvendige for
tilsynets gennemfgrelse, og de kan alene anga oplysninger, der allerede er indsamlet med henblik pa ydelse af tjenesten,
og som er under udbyderens kontrol. Udbydere af formidlingstjenester palaegges saledes ikke at indsamle eller
fremskaffe nye oplysninger.

Pabud om fjernelse af annoncer eller blokering af bookinger kan alene meddeles, nar tilsynsmyndigheden har
konstateret, at udlejningen af den pagaeldende udlejningsenhed er i strid med § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, § 5 eller § 5, jf. §
6, stk. 1.

Uden disse befgjelser vil tilsynsmyndigheden i en raekke tilfaelde ikke kunne sikre overholdelsen af sommerhuslovens
regler, hvilket vil svaekke beskyttelsen af de offentlige hensyn, der er beskrevet i punkt 9.

P& den baggrund vurderes de administrative konsekvenser for udbydere af formidlingstjenester at vaere begraensede og
sta i et rimeligt forhold til de offentlige hensyn, der varetages.

10. Henvisninger i grundteksten: Der findes ingen grundtekst
11. Nej
12.

13. Nej
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14. Nej
15. Nej

16.
TBT-aspekt: Nej

SPS-aspekt: Nej
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