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Ruotsin asuntoviraston maaradykset maa-alueita koskevista Julkaist
ulkKaistu

vaatimuksista ynna muusta; 20 péivéna
marraskuuta 2024

annettu 19 pédivdnd marraskuuta 2024.

Ruotsin asuntovirasto méardd' suunnittelu- ja rakennusasetuksen (2011:338) 10
luvun 3 §:n 4 momentin, 9 §:n ja 24 §:n 1 momentin nojalla seuraavaa:

1 luku — Yleiset mdardykset

Saadoksen sisalto

18§ Téssa saddoksessd vahvistetaan méardykset, jotka koskevat seuraavia:

1. sellaisia rakentamattomia maa-alueita koskevat vaatimukset, joille on
tarkoitus rakentaa suunnittelu- ja rakennuslain (2010:900) 8 luvun 9 §:n
1 momentin 3, 5 ja 6 kohdan mukaisesti; ja

2. kdyton turvallisuuteen liittyvét teknisid ominaisuuksia koskevat vaatimukset
suunnittelu- ja rakennusasetuksen (2011:338) 3 luvun 10 §:n mukaisesti.

Saddos sisdltdada myos maarayksid, jotka koskevat tarkastuksia suunnittelu- ja
rakennuslain 10 luvun 5 §:n mukaisesti.

Maaradysten soveltamisala

2§ Kehitteilld oleviin rakentamattomiin maa-alueisiin sovelletaan 4—7 §:n ja 2—
4 luvun madrdyksid.

Tiettyjen muiden rakennelmien kuin rakennusten rakentamiseen tontille
sovelletaan 3—-14 §:n ja 5 luvun méaarayksia.

Viahainen poikkeaminen taman siadoksen maarayksista

38 T&aman lain 6-14 §:n ja 5 luvun madrdyksistd voidaan yksittdistapauksissa
poiketa hieman, jos

1. tdhédn on erityisia syité;

2. rakennelma on kuitenkin todenndkoisesti teknisesti tyydyttava; ja

3. toisesta ndkdkulmasta ei aiheudu merkittdvaa haittaa.

Jos poikkeama on védhdinen ensimmdisen kohdan mukaisesti, syyt tdhdn on
dokumentoitava 8 §:ssd sdddetyn hankesuunnitelman yhteydessa.

Maadritelmat

48§ Tassd sdddoksessd kaytetyilld késitteilld ja ilmaisuilla on sama merkitys
kuin suunnittelu- ja rakennuslaissa (2010:900) ja suunnittelu- ja
rakennusasetuksessa (2011:338).

! Ks. teknisid médriyksid ja tietoyhteiskunnan palveluja koskevia méérdayksid koskevien
tietojen toimittamisessa noudatettavasta menettelystd 9 pdivana syyskuuta 2015 annettu
Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi (EU) 2015/1535 (kodifikaatio).
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58§ Tassd sdddoksessd sovelletaan seuraavia méadritelmia:
hdtdtilanteessa kdytettdvd saapumispaikka: rakennusten sisddnkdynnit tai muut
sisddnkdynnit, jotka on tarkoitettu pelastuspalvelujen kdyttd6n;
pysdhtymispaikka: auton tai muun ajoneuvon lyhytaikainen véliaikainen
pysakointipaikka siitd nousemista, poistumista tai lastausta ja purkamista varten;
jédtehuoltotila: kiintea laitos jatteenkdasittelyd varten; ja
esteeton ja kdyttékelpoinen: esteeton ja kdyttokelpoinen liikuntarajoitteisille
henkildille tai henkil6ille, joiden suuntataju on heikentynyt.

6 8§ Tassd sdddoksessd rakennustuotteilla, joilla on ennalta arvioituja
ominaisuuksia, tarkoitetaan tuotteita, jotka on valmistettu liitettdvaksi pysyvasti
rakennuskohteeseen ja jotka:

1. on varustettu CE-merkinnallé;

2. on tyyppihyvéksytty tai valmistettu suunnittelu- ja rakennuslain (2010:900)
8 luvun 22-23 §:n sddnnosten mukaisesti;

3. on sertifioinut akkreditoinnin vaatimusten vahvistamisesta ja asetuksen
(ETY) N:o 339/93 kumoamisesta 9 péivana heindkuuta 2008 annetun Euroopan
parlamentin ja neuvoston asetuksen N:o 765/2008 mukaisesti kyseista tehtdvaa ja
tuotetta varten akkreditoitu sertifiointielin tai

4. on valmistettu tehtaassa, jonka rakennustuotteen valmistusta,
tuotannonvalvontaa ja niiden tuloksia seuraa, arvioi ja hyvéksyy jatkuvasti
tehtdvdan ja tuotteeseen asetuksen (EU) N:o 765/2008 mukaisesti akkreditoitu
sertifiointielin.

Euroopan talousalueen tai Turkin sertifiointilaitoksen antama arviointi
hyvéksytadn myds vaihtoehdon 3 tai 4 mukaiseksi arvioinniksi, jos laitos antaa
vastaavat takeet teknisestd ja ammatillisesta patevyydestd ja riippumattomuudesta
muilla keinoin kuin asetuksen (EY) N:o 765/2008 mukaisella tehtdvaan
akkreditoinnilla.

Rakennustuotteet ja -materiaalit

7 § Rakennustuotteilla ja -materiaaleilla on oltava tunnetut ja dokumentoidut
ominaisuudet niiltd osin, joilla on merkitystd sen kannalta, tayttddko rakennustyo
tdmdn sdddoksen vaatimukset.

Rakennustuotteilla, joilla on ennalta arvioituja ominaisuuksia, katsotaan olevan
tunnetut ja dokumentoidut ominaisuudet niiltd osin, joiden osalta ne on arvioitu
ennakkoon.

Muut kuin sellaiset rakennustuotteet, joilla on ennalta arvioituja ominaisuuksia,
on testattava tai arvioitava muilla hyvaksytyilld menetelmilld. Euroopan unionissa
hyviaksyttyja menetelmid on kéytettdva, kun se on mahdollista.

Hankkeen suunnittelu ja toteutus

8 § Hankkeen suunnittelu niiden rakennelmien osalta, joihin viitataan 5 luvussa
on tehtdva

1. ammattimaisesti;

2. jotta ty6 voidaan suorittaa siten, ettd timédn sdddoksen vaatimukset tdyttyvat;
ja

3. jotta suunniteltu huolto voidaan toteuttaa.

Hankkeen suunnittelu on dokumentoitava.

Ensimmadisté ja toista kohtaa ei sovelleta, jos se on tarpeetonta.
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98§ Edelld 5 luvussa tarkoitetut rakennelmat on toteutettava:
1. ammattimaisesti; ja
2. asiaa koskevien asiakirjojen mukaisesti.

Tarkistukset

10 § 5 luvun vaatimusten noudattaminen on todennettava:
1. lain 11-13 §:n mukaisen suunnittelun ja toteutuksen aikana;
2. valmiin rakennelman osalta 14 §:n mukaisesti; tai
3. 1 ja 2 kohdan yhdistelmalla.
Tarkastus on suoritettava ammattimaisesti.
Tarkastuksen tulos on dokumentoitava.

11§ Hankesuunnittelun aikana tehtdvissa tarkastuksissa on varmistettava, ettd
suunnitteluolosuhteet, suunnittelumenetelmadt, testausmenetelmét ja laskelmat
ovat asiaankuuluvat ja ettd ne on kirjattu asiakirjoihin.

12§ Toteutuksen aikana tehtdvissa tarkastuksissa on varmistettava, ettd tyd
suoritetaan sovellettavien asiakirjojen mukaisesti.

13§ Rakennustuotteet ja -materiaalit on tarkastettava, kun ne vastaanotetaan
rakennustydmaalla. Rakennustuotteiden ja -materiaalien suunnitellut
ominaisuudet on todennettava.

Sellaisten rakennustuotteiden osalta, joilla on ennalta arvioituja ominaisuuksia,
todentaminen voidaan rajata tunnistamiseen, merkintdjen todentamiseen ja
esiarvioituja ominaisuuksia koskevien asiakirjojen tarkastamiseen.

14 § Valmiin rakennelman tarkastusten aikana todentaminen on tehtava
testaamalla, mittaamalla tai tarkastamalla.

2 luku Esteettomyys ja kayttokelpoisuus

18§ Kun tdssé luvussa edellytetddn rakennelman esteettomyyttd ja
kayttokelpoisuutta liikuntarajoitteisille henkildille, kdytetdédn seuraavia
suunnittelumittoja:

1. py6rétuolin suunniteltu mitta pohjapiirustuksessa on 0,70 x 1,30 metrié;

2. kddntdympyran ldapimitta 1,50 metrid; ja

3. vapaan ldpikulun avausmitta on védhintdan 0,90 metrid.

28§ Maa-alueelle, jonka on tarkoitus olla esteeton ja kdyttokelpoinen, on oltava
kulkuvaylét tontilla olevien rakennusten sisddnkdyntien ja muiden saavutettavissa
olevien ja kéytettavien kohdepisteiden vililla tontilla tai sen valittoméssa
laheisyydessa.

38§ Edelld 2 §:ssé tarkoitettujen kulkuvédylien on
1. oltava suunniteltuja kéyttotarkoitus huomioon ottaen;
2. oltava tasaisia ja sileitd;
3. kallistuskulmaltaan enintddn 1:12; ja
4. oltava helposti tunnistettavissa ja seurattavissa.
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48 Jos 3 kohdassa tarkoitetuilla kulkuvéylilld on vélitaso, jotta ne ovat
esteettomid ja kdyttdkelpoisia, vélitason pituuden on oltava riittdva ainakin
avustajan ohjaamalle pyoratuolille.

58§ Vahintdén yksi ajoneuvon pysdhtymispaikka on oltava 25 metrin
kavelymatkan padssa esteettomaéstd ja kdyttokelpoisesta sisddnkdynnistd
sellaisella maa-alueella tai sen valittémasséa laheisyydessd, jonka on tarkoitus olla
esteeton ja kayttokelpoinen.

Pysdhtymispaikka on suunniteltava ja sijoitettava siten, ettd liikuntarajoitteiset
tai sellaiset henkil®t, joilla on heikentynyt suuntataju, voivat kayttaa
pysahtymispaikkaa.

6 8§ Esteettomdlld ja kdyttokelpoisella maa-alueella tai sen 1dheisyydesséd on

oltava vdhintddn yksi esteetdn ja kdyttokelpoinen pysdkointipaikka ajoneuvoille.
Pysdkointipaikka on suunniteltava ja sijoitettava siten, ettd liikuntarajoitteiset

tai henkildt, joiden suuntataju on heikentynyt, voivat kdyttdd pysakodintipaikkaa.

3 luku Pelastusajoneuvojen paasyn helpottaminen

18§ Etdisyys pelastusajoneuvon pysdhdysalueesta rakennuksen hététilanteessa
kédytettdviin saapumispaikkoihin saa olla enintddn 50 metrié.

Jos tdhén on erityisid syitd, voidaan soveltaa yli 50 metrin etdisyyttd. Erityisia
syitd ovat syyt, jotka liittyvét rakennuksen kayttotarkoitukseen perustuvaan
pelastustoiminnan tarpeeseen tai maantieteellisiin olosuhteisiin perustuviin
vaikeuksiin pdastd rakennukseen pelastusajoneuvoilla.

2§ Alue on varustettava hétéreitilla, jos 1 jakson ensimmadisen kohdan mukaista
50 metrin enimmadisetdisyyttd ei voida noudattaa, koska hétdajoneuvon
pysadhdyspaikka on tieverkossa tai vastaavassa.

Jos 1 §:n toisen momentin mukaisesti sovelletaan yli 50 metrin etdisyyttd, on
tarvittaessa jarjestettdva hatareitti, jos etdisyyttd ei voida saavuttaa pysakoimaélla
pelastusajoneuvoja tieverkkoon tai vastaavaan.

38 Edelld 2 §:ssé tarkoitettu hatdreitti, mukaan lukien ajoneuvon sisddn- ja
uloskdyntikohdat sekd pelastusajoneuvon pysdhdysalue, on suunniteltava ja
mitoitettava siten, ettd niihin padsee helposti.

4 luku Tapaturmien ehkdiseminen

18 Rakennuksen sisddnkdynnin ja pysdkdinti- ja pysahtymispaikkojen véliset
kulkuvéyldt on suunniteltava ja mitoitettava aiottuun kdyttdtarkoitukseen siten,
ettd niitd voidaan kayttaa turvallisesti.

2§ Maa-alueen portaikot ja luiskat on varustettava kaiteilla, jos se on tarpeen
putoamiselta suojautumiseksi.

3§ Maa-alueella olevat aukot on suojattava putoamiselta estavilld kestavilla
suojilla. Sellaisella maa-alueella, jossa ottaen huomioon aiottu kéyttd, nuorempien
lasten voidaan olettaa olevan paikalla ilman aikuisen jatkuvaa valvontaa, suojat
on suunniteltava siten, ettd nuoremmat lapset eivét voi avata tai nostaa niitd tai
muuten ohittaa niita.
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5 luku Kayttoturvallisuus tiettyjen muiden tilojen kuin
rakennusten rakentamisen osalta

18§ Maa-alueen jdtehuoltotilojen aukoissa on oltava suojalaitteet. Sellaisella
maa-alueella, jossa ottaen huomioon aiottu kdyttd, nuorempien lasten voidaan
olettaa olevan paikalla ilman aikuisen jatkuvaa valvontaa, suojat on suunniteltava
siten, ettd nuoremmat lapset eivit voi ohittaa niité.

2§ Maa-alueella olevat pysyvit leikkivilineet on suunniteltava ja sijoitettava
siten, ettd loukkaantumisvaaraa rajoitetaan.

Pysyvén leikkivélineen, johon saattaa liittyd putoamisriski, alla olevan pinnan
on oltava iskua vaimentava ja muutoin suunniteltu rajoittamaan
loukkaantumisriskid.

38 Maa-alueella kylpemiseen tai uimiseen tarkoitetut pysyvit altaat on
suojattava hukkumisriskid vastaan. Suojaus on suunniteltava siten, ettd
nuoremmat lapset eivét voi ohittaa sité.

4 § Uimiseen tai kylpemiseen tarkoitettujen pysyvien altaiden ulostulot on
suunniteltava siten, ettd rajoitetaan loukkaantumisriskid.

58 Maa-alueella olevat lammikot, pysyvit kaivot ja pysyvat sdiliot, joita ei ole
suljettu ja joissa varastoidaan nestettd, on suojattava hukkumisriskin
rajoittamiseksi. Suojaus on suunniteltava siten, ettd rajoitetaan nuorempien lasten
hukkumisriskia.

6 § Kaivojen ja pysyvien sdilididen ristikoiden muodossa olevien suojien on
1. oltava riittdvén lujia; ja
2. oltava suunniteltu siten, ettd rajoitetaan nuorempien lasten
onnettomuusriskia.

1. Tdma sdddos tulee voimaan 1 pdivand heindkuuta 2025.

2. Ruotsin asuntoviraston rakennusmaddrdysten (2011:6) — maardaykset ja yleiset
ohjeet — vanhoja sddnnoksiéd voidaan kuitenkin soveltaa Ruotsin asuntoviraston
rakennusmééardysten (2011:6) — maardykset ja yleiset ohjeet — muuttamisesta
annettujen Ruotsin asuntoviraston madrdysten (2024:14) siirtymésaannosten
3 kohdassa maéaratysséa laajuudessa.

Asuntoviraston puolesta

ANDERS SJELVGREN

Emma Rosenblom



