Vyhlaska ministerstva zivotniho prostredi
o obytnych prostorech, ubytovacich a pracovnich prostorech

V souladu s rozhodnutim ministerstva Zivotniho prostredi a podle § 40 stavebniho zdkona
(751/2023) se stanovi:

§1
Oblast ptisobnosti

Tato vyhlaska se vztahuje na obytné prostory, ubytovaci a pracovni prostory v novych
budovach nebo na rozsifeni budov nebo na takové plochy, které vznikaji pfi podstatné zméné
zamysSleného vyuZziti budovy nebo jeji ¢asti.

Ustanoveni § 4 az 10 této vyhlasky se nevztahuji na vystavbu rekreacniho obydli.

V pripadé renovace a prestavby budovy se tato vyhlaska pouZije pouze v pripadé, Ze
ptivodni FeSeni neni vhodné pro dany tcel. Opravy a upravy budovy lze jinak provést v
souladu s pivodnim FeSenim.

Zivotni podminky budovy se nesméji v disledku zmén zhorsit.

§2
Definice

Pro ucely této vyhlasky:

(1) obytnym prostorem oznacuje prostor, ktery je primarné urcen k trvalému obyvani.
Vstupni haly, chodby, toalety a umyvarny nebo s nimi srovnatelné mistnosti se nepovazuji za
obytné prostory. Kuchyné je obytny prostor ur¢eny predevsim k pripravé jidla a jezeni;

(2) bytem nebo bytovym prostorem se rozumi prostor s kuchyni, kuchyiiskym koutem nebo
jinym prostorem pro vafeni a zahrnujici jednu nebo vice obytnych mistnosti k celoro¢nimu a
volnocasovému vyuZiti a ktery ma vlastni pfimy vchod.

(3) budovou s vice bytovymi jednotkami se rozumi obytna budova s nejméné dvéma
podlazimi, sestavajici z nékolika bytd, kde se prostory riznych bytd nachazeji jeden nad
druhym.

(4) podlahovou plochou mistnosti se rozumi plocha mistnosti nebo prostoru ohranicena
plochami stén nebo jejich planovanymi rozsitenimi, obklopujicimi mistnost nebo prostor; do
podlahové plochy nejsou zahrnuty prostory o vySce mensi neZ 1,6 metruy;

(5) podlahovou plochou bytu se rozumi plocha ohrani¢end na jedné strané plochami stén
bytu obklopujicich byt a na druhé strané nosnymi sténami uvnitf bytu a dalSimi stavebnimi
prvky nezbytnymi pro budovu; do podlahové plochy nejsou zahrnuty prostory o vySce mensi
nez 1,6 metru;

(6) vyskou mistnosti se rozumi svisly rozmér od podlahové plochy mistnosti k jeji stropni
plose;

(7) podlahovou vyskou se rozumi svisla vzdalenost mezi jednou podlahou a podlahou nad ni.

(8) ubytovacim prostorem se rozumi zarizené pokoje urcené predevsim k profesionalnimu
poskytovani zdkazniktim, ktefi potiebuji docasné ubytovani.

(9) rodinnymi domy se rozumi samostatné stojici rodinné domy a fadové rodinné domy.

(10) pracovnim prostorem se rozumi prostor, ktery je primarné urcen k praci.



§3
Pldnovani obytnych prostor, ubytovacich nebo pracovnich prostor

Hlavni projektant, projektant budovy a zvlastni projektant v souladu se svymi povinnostmi
zajisti béhem projektovani budovy, aby budova spliiovala zakladni technické, provozni a
architektonické poZadavky tykajici se obytnych prostor, ubytovacich a pracovnich prostor v
souladu s jejich zamySlenym pouZitim.

§4
Obytné prostory, ubytovaci a pracovni prostory

Velikost a tvar obytnych prostor, ubytovacich a pracovnich prostor musi byt vhodné pro
jejich ticel s ohledem na jejich zamyslené pouZziti a vybavitelnost.

Podlahova plocha obytnych prostor, ubytovacich a pracovnich prostor vSak musi byt vzdy
nejméné 7 m?2. Vyska mistnosti obytnych prostor, ubytovacich a pracovnich prostor musi byt
nejméné 2,5 metru. Tato minimalni vySka v ptipadé rodinného domu je 2,4 metru. AZ 20 %
podlahové plochy obytnych prostor, ubytovacich a pracovnich prostor miiZe klesnout pod tuto
minimalni vySku, avSak nikdy nesmi byt mensi nez 2,2 metru. NiZ§i podil nesmi vyrazné
oslabit funkénost prostoru ani sniZit mnoZstvi denniho svétla. Pokud strop mistnosti neni zcela
vodorovny, pak se vySka mistnosti stanovi jako priimérna vyska cisté plochy mistnosti.

Pfi navrhovani obytnych prostor je tfeba vzit v tivahu svétové strany a ucinky naruSeni
Zivotniho prostredi.

§5
Okna v obytnych prostordch, ubytovacich a pracovnich prostorech

Okna obytnych prostor a ubytovacich prostor musi pfedstavovat otvor nejméné 1/10
prostoru mistnosti. Umisténi a dal$i usporadani okna musi zajistit prosvétleni prostoru, vyhled
z prostoru a vybavitelnost prostoru. Okna obytnych prostor a ubytovacich prostor musi byt
mozné oteviit. Je-li v pracovnim prostoru okno, musi otvor predstavovat nejméné 1/10
prostoru mistnosti pracovniho prostoru, neni-li osvétleni mistnosti zajiSténo nepfimym
prirozenym svétlem pochdzejicim z jiného prostoru, nebo vyZaduje-li to povaha dila, umélym
svétlem.

Minimalni vzdalenost vzhledem k protéjsi budové pred hlavnim oknem obytného prostoru
ve stejné nebo sousedni nemovitosti se musi rovnat vysce proté€jsi budovy mérené od urovné
podlahy mistnosti, neni-li uvedeno jinak v planu mésta. Pfed hlavnim oknem vSak musi byt
alespoi 8 metri nezastavéného prostoru. Tato vzdéalenost v pripadé rodinnych domi
nachazejicich se na stejném pozemku nebo staveniSti miZe byt mensi, ale zohledni se
pozadavky na piijemné Zivotni prostiedi a thel svétla musi byt 45 stupniti vzhledem k tirovni
podlahy mistnosti.

Od toho se lze odchylit pfi rozsahlych renovacich bytové budovy nebo v pripadé, Ze se
zamyslené vyuZziti budovy zméni na poskytovani ubytovani. Pfi vystavbé nové bytové budovy
se 1ze odchylit od poZadavku na okno aZ do 20 % ubytovacich prostor.
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Podlaha obytnych prostor a ubytovacich prostor ve vztahu k tirovni zemé

Podlaha obytnych prostor a ubytovacich prostor musi byt v misté hlavni stény s oknem vyse
neZ je troven zemé. V nékterych obytnych prostorach bytu se vSak podlaha miZe nachazet
nejvyse jeden metru pod urovni zemé. Vchody do obytnych prostor a ubytovacich prostor
musi byt vzhledem k zemi na pfirozené trovni.
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Velikost bytti

Minimalni ¢ista podlahova plocha bytu je 20 m2. Podlahovéa plocha studentského bytu miZe
byt nejméné 16 m?, pokud se spolecné prostory mit vhodné prostory pro volny cas a jiné
¢innosti, které jsou snadno pristupné.

§8
Zarizeni a vybaveni bytli

Prostory a pidorysy bytd musi byt vhodné k bydleni s ohledem na predpokladany pocet
uzivateld, spolecné prostory bytli a zmény potieb uzivani. Byty musi byt vybaveny vhodnym
zarizenim pro odpocCinek, volny Cas a socializaci, stravovani a vareni, hygienu a udrzbu a
skladovéni, které jsou nezbytné k bydleni.

Byty musi mit odpovidajici zafizeni pro udrZovani odévt a k uloZeni nabytku, jakoz i ke
skladovani jizdnich kol, koc¢arki a vybaveni k venkovnimu pouZiti.

Prostory musi byt vybaveny pevnym pfisluSenstvim, vybavenim a technickymi zafizenimi

nezbytnymi pro jejich uZivani. Byty vSak musi byt vZidy vybaveny toaletou a prostorem k
umyvani, jakoZ i dostate¢nym zakladnim vybavenim pro vareni.

§9
Priichody

Schodisté, podesty schodist a vstupni haly musi byt dimenzovany tak, aby umoZiovaly
snadny prtichod osob a prepravu véci. Pfeprava zboZi miiZe byt rovnéZz umoznéna vytahem.

Z bytu musi byt snadny a bezpecny pristup do hernich a rekreacnich oblasti ve dvote
budovy a do dalSich prostor a oblasti, které slouzi tcelu budovy. Prostory pro automobily a
zatizeni pro odstranovani odpadti musi byt umistény a pristup do prostoru dvora udrZovan tak,
aby neptisobily rusivé nebo neptedstavovaly ohroZeni obyvatel nebo uzivateld dvora.

§ 10
Podlahovd vyska
Minimalni podlahova vyska v budoveé s vice bytovymi jednotkami je tfi metry.
§11

Nabyti ucinnosti

Tato vyhlaSka nabyva dcinnosti dnem 1. ledna 2025.
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Po nabyti uc¢innosti této vyhlasky se na probihajici projekty vztahuji ustanoveni platna v
dobé nabyti ic¢innosti této vyhlasky.

V Helsinkach, 14. listopadu 2024

Kai Mykké&nen, ministr pro klima a Zivotni prostredi

Harri Hakaste, hlavni architekt
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