Digriet tal-Gvern
dwar il-kostruzzjoni

B’decizjoni tal-Gvern, dan li gej huwa adottat skont 1-Att dwar il-Kostruzzjoni (751/2023):

Artikolu 1
Informazzjoni u konsultazzjoni dwar applikazzjoni ghal permess ta’ bini

Municipalita tista’ tinnotifika u torganizza sessjoni ta’ konsultazzjoni dwar applikazzjoni
ghal permess tal-bini f’konformita mal-Artikolu 63 tal-Att dwar il-Kostruzzjoni (751/2023)
billi tuza l-istess notifika. In-notifika tista’ tigi sottomessa bhala notifika ordinarja.

B’deroga mid-dispozizzjonijiet tas-subartikolu 1, in-notifika tista’ tigi sottomessa permezz
ta’ wahda skont 1-Artikolu 108 tal-Att tal-Gvern Lokali (410/2015) jekk:

1) id-dettalji ta’ kuntatt tal-gar ma jistghux jigu accertati;

2) il-gar ma jkunx maghruf mill-awtoritajiet;

3) il-gar huwa difficli biex jintlahaq;

4) hemm aktar minn 10 girien li ghandhom jigu kkonsultati; jew

5) tqum xi sitwazzjoni simili ohra.

In-notifika trid tipprovdi dettalji tal-kwistjoni u tal-awtorita li tiddeciedi dwarha. Trid
tiddikjara wkoll fejn u sa meta d-dokumenti tal-applikazzjoni ghandhom jinzammu
disponibbli, kif ghandhom jigu pprezentati 1-opinjonijiet, u minghand min tista’ tinkiseb
informazzjoni addizzjonali.

I1-girien ghandhom jinghataw mill-ingas sebat ijiem biex jesprimu l-opinjoni taghhom.

Madankollu, fil-kaz ta’ progett li jkun soggett ghal procedura ta’ valutazzjoni tal-impatt
ambjentali skont 1-Att dwar il-Procedura ta’ Valutazzjoni tal-Impatt Ambjentali (252/2017), 1-
awtorita ta’ supervizjoni tal-bini trid taghti mill-inqas 14-il jum biex il-membru tal-
municipalita u l-partijiet involuti jissottomettu 1-kummenti.

Artikolu 2

Konsultazzjoni li tirrizulta minn applikazzjoni ghal permess tal-bini relatata ma’ permess ta’
ezenzjoni, permess tax-xoghol tal-pajsagg, jew Zona li tehtieg ppjanar

Wara applikazzjoni ghal permess ta’ ezenzjoni, permess tax-xoghol tal-pajsagg, jew permess
tal-bini ghal Zona li tehtieg ippjanar, il-munic¢ipalita trid tippermetti mill-inqas sebat ijiem biex
il-girien tas-sit tal-kostruzzjoni jesprimu l-opinjoni taghhom dwar 1-applikazzjoni. In-notifika
tista’ tigi sottomessa bhala notifika ordinarja.

B’deroga mid-dispozizzjonijiet tas-subartikolu 1, in-notifika tista’ tigi sottomessa permezz
ta' wahda skont 1-Artikolu 108 tal-Att dwar il-Gvern Lokali jekk:

1) id-dettalji ta’ kuntatt tal-gar ma jkunux jistghu jigu accertati;

2) il-gar ma jkunx maghruf mill-awtoritajiet;

3) ikun difficli biex jintlahaq il-gar;

4) ikun hemm aktar minn 10 girien li ghandhom jigu kkonsultati; jew

5) tinholoq kwalunkwe sitwazzjoni ohra simili ghal dawk imsemmija fil-punti 1 sa 4.



Jekk tkun mehtiega konsultazzjoni aktar estensiva dwar l-applikazzjoni, il-partijiet
interessati minbarra 1-girien iridu jinghataw l-opportunita li jesprimu l-opinjoni taghhom
permezz ta’ notifika skont 1-Artikolu 108 tal-Att dwar il-Gvern Lokali.

In-notifika trid tipprovdi dettalji tal-kwistjoni u tal-awtorita li tidde¢iedi dwarha. Trid
tiddikjara wkoll fejn u sa meta d-dokumenti tal-applikazzjoni ghandhom jinzammu
disponibbli, kif ghandhom jigu sottomessi l-kummenti, u minghand min tista’ tinkiseb
informazzjoni addizzjonali.

[I-girien u dawk li d-djar, ix-xoghol, jew kundizzjonijiet ohra taghhom huma affettwati mill-
progett ghandhom jinghataw mill-inqas sebat ijiem biex jesprimu l-opinjoni taghhom.

Ir-rapport imsemmi fl-Artikolu 64, subartikolu 3 tal-Att dwar il-Kostruzzjoni jrid ikun fih
dettalji dwar liema informazzjoni u dokumenti gew ikkonsultati 1-girien. Barra minn hekk, ir-
rapport ghandu jinkludi dokument bil-miktub u datat 1i jiddikjara 1-fehma tal-gar dwar il-
progett.

Artikolu 3
Informazzjoni u konsultazzjoni dwar applikazzjoni ghal permess ta’ demolizzjoni

Munic¢ipalita tista’ tissottometti avviz ta’ sessjoni ta’ konsultazzjoni dwar applikazzjoni ghal
permess ta’ demolizzjoni f’konformita mal-Artikolu 65 tal-Att dwar il-Kostruzzjoni bhala
notifika ordinarja.

B’deroga mid-dispozizzjonijiet tas-subartikolu 1, in-notifika tista’ tigi sottomessa permezz
ta' wahda skont 1-Artikolu 108 tal-Att dwar il-Gvern Lokali jekk:

1) id-dettalji ta’ kuntatt tal-gar ma jkunux jistghu jigu accertati;

2) il-gar ma jkunx maghruf mill-awtoritajiet;

3) ikun difficli biex jintlahaq il-gar;

4) ikun hemm aktar minn 10 girien li ghandhom jigu kkonsultati; jew

5) tinholoq kwalunkwe sitwazzjoni ohra simili ghal dawk imsemmija fil-punti 1 sa 4.

In-notifika trid tipprovdi dettalji tal-kwistjoni u tal-awtorita li tiddeciedi dwarha. Trid
tiddikjara wkoll fejn u sa meta d-dokumenti tal-applikazzjoni ghandhom jinzammu
disponibbli, kif ghandhom jigu pprezentati l-opinjonijiet, u minghand min tista’ tinkiseb
informazzjoni addizzjonali.

[I-girien ghandhom jinghataw mill-inqas sebat ijiem biex jesprimu l-opinjoni taghhom.

Ir-rapport imsemmi fl-Artikolu 65, subartikolu 2 tal-Att dwar il-Kostruzzjoni jrid ikun fih
dettalji dwar liema informazzjoni u dokumenti gew ikkonsultati 1-girien. Barra minn hekk, ir-
rapport ghandu jinkludi dokument bil-miktub u datat 1i jiddikjara 1-fehma tal-gar dwar il-
progett.

Artikolu 4
Informazzjoni dwar progett li jehtieg valutazzjoni tal-impatt ambjentali
L-informazzjoni dwar l-applikazzjoni msemmija fl-Artikolu 75 tal-Att dwar il-Kostruzzjoni
trid tigi pprovduta skont 1-Artikolu 108 tal-Att dwar il-Gvern Lokali. In-notifika trid tipprovdi
dettalji tal-kwistjoni u tal-awtorita li tiddeciedi dwarha. Irid jiddikjara wkoll fejn u sa meta d-
dokumenti tal-applikazzjoni ghandhom jinzammu disponibbli, kif ghandhom jigu sottomessi
I-kummenti, u minghand min tista’ tinkiseb informazzjoni addizzjonali.

Artikolu 5

Sottomissjoni ta’ decizjoni dwar permess ta’ ezenzjoni ghal skopijiet ta’ informazzjoni
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Meta tissottometti decizjoni dwar permess ta’ ezenzjoni lic-Centru ghall-Izvilupp
Ekonomiku, it-Trasport u 1-Ambjent ghal skopijiet ta’ informazzjoni, il-munic¢ipalita trid
tehmez mad-decizjoni pjan tas-sit u mappa taz-zona immedjata jew mappa ohra li tindika s-sit
li mieghu hija relatata d-decizjoni, li turi I-progett ta’ kostruzzjoni fiz-zona b’mod car
bizzejjed.

Artikolu 6
Responsabbiltajiet tad-disinjatur ewlieni

Minbarra d-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 92 tal-Att dwar il-Kostruzzjoni, id-disinjatur
princ¢ipali huwa, flimkien mal-parti involuta fil-progett ta’ kostruzzjoni, responsabbli, b’mod li
jixraq lin-natura u l-ambitu tal-progett, ghal dan li gej:

1) l-iskeda taz-zmien ghall-progett u 1-adegwatezza tal-perjodu tal-ippjanar;

2) il-kompletezza u l-puntwalita tad-data tas-sors ghad-disinn u l-izgurar li d-disinjaturi I-
ohra jigu pprovduti bid-data;

3) l-adegwatezza tal-pjanijiet;

4) it-thejjija ta’ dokumenti ta’ permessi, pjanijiet specjali, u rapporti u s-sottomissjoni
taghhom lill-awtorita ta’ supervizjoni tal-bini;

5) il-koordinazzjoni tal-ippjanar ta’ bidliet fil-pjanijiet 1i jsiru wara d-dec¢izjoni dwar il-
permess u l-applikazzjoni ghall-approvazzjoni jew ghall-permess li I-bidliet ikunu jehtiegu;

6) id-divizjoni tar-responsabbiltajiet u 1-kooperazzjoni fost id-disinjaturi u l-proceduri ghall-
koordinazzjoni tad-disinn.

Minbarra  d-dispozizzjonijiet tas-subartikolu 1, id-disinjatur princ¢ipali  ghandu,
f’kollaborazzjoni mal-parti involuta fil-progett ta’ kostruzzjoni, u b’mod li jixraq in-natura u 1-
ambitu tax-xoghol ta’ tiswija u alterazzjoni, jiddetermina, gabel ix-xoghol ta’ disinn, l-istorja
tal-bini, il-karatteristic¢i u I-kundizzjoni tieghu, tiswijiet u alterazzjonijiet precedenti, u, matul
ix-xoghol ta’ kostruzzjoni, l-effetti fuq id-disinn ta’ kwalunkwe kwistjoni li tingala’ meta I-
istrutturi jinfethu, jinhallu jew jizzarmaw.

Artikolu 7
Responsabbiltajiet tal-maniger tas-sit u tal-kap specjalista

Il-maniger tas-sit imsemmi fl-Artikolu 96 tal-Att dwar il-Kostruzzjoni huwa responsabbli,
b’mod li jixraq in-natura u l-ambitu tal-progett, biex jizgura li:

1) spezzjonijiet mill-awtoritajiet ikunu mitluba bizzejjed bil-quddiem, u li 1-kontrolli u 1-
proceduri jitwettqu fl-istadji xierqa tax-xoghol;

2) it-tpingijiet ewlenin approvati, kwalunkwe pjan specjali mehtieg, id-dokument ta’
spezzjoni tal-kostruzzjoni, u dokumenti ohra jkunu disponibbli fis-sit tal-kostruzzjoni;

3) ikunu twettqu l-istudji mehtiega tal-fazijiet suxxettibbli ghar-riskju u tal-effetti avversi
tal-progett ta' kostruzzjoni;

4) jittiehdu 1-passi mehtiega qabel u matul ix-xoghol ta’ kostruzzjoni biex jigu evitati r-riskji
mahluga mix-xoghol ta’ kostruzzjoni u l-hsara li tista’ tigi kkawzata minnu;

5) jittiehdu I-passi mehtiega matul ix-xoghol ta’ kostruzzjoni minhabba kwalunkwe
nuqgqasijiet jew zbalji misjuba.

Minbarra d-dispozizzjonijiet tas-subartikolu 1, il-maniger tas-sit ghandu, b’mod adattat
ghan-natura u l-ambitu tax-xoghol ta’ tiswija u alterazzjoni matul ix-xoghol ta’ kostruzzjoni,
jizgura li kwalunkwe haga li tkun giet skoperta meta l-istrutturi kienu ged jinfethu, jinhallu
jew jizzarmaw, tittiehed inkunsiderazzjoni fix-xoghol ta’ kostruzzjoni.



Id-dispozizzjonijiet tas-subartikoli 1 u 2 dwar il-maniger tas-sit japplikaw ukoll ghal kap
specjalista kif imsemmi fl-Artikolu 97 tal-Att dwar il-Kostruzzjoni.

Artikolu 8
Organizzazzjoni tal-facilitajiet ghall-immaniggjar tal-iskart

L-organizzazzjoni tal-facilitajiet u l-istrutturi uzati ghall-immaniggjar tal-iskart ta’ proprjeta
trid tqis it-tip ta’ attivita mwettqa fil-bini u I-post possibbli tat-taghmir ghall-gbir tal-iskart.
Dawn iz-zoni u l-istrutturi ma ghandhomx jikkawzaw perikli ta’ nirien jew hsara ambjentali.

Artikolu 9
Pizijiet fuq il-bini

Dritt permanenti jew limitat fiz-zmien jista’ jigi stabbilit bhala aggravar ta’ bini ghal bi¢ca
art jew proprjeta f’sit ta’ kostruzzjoni, fejn dak id-dritt ikun:

1) 1-uzu tal-pedamenti ta’ bini jew hajt ta’ appogg fuq il-proprjeta gravata biex tistabbilixxi
bini jew hajt ta’ appogg fuq il-proprjeta tad-detentur tal-gravami u testendi 1-pedamenti tal-
bini jew hajt ta’ appogg ghall-proprjeta gravata;

2) l-uzu tal-hajt jew struttura ta’ bini fuq il-proprjeta vinkolata biex isostnu art intermedja
jew struttura ohra jew ghal skopijiet simili ofira, u jibnuha b’tali mod li I-bini fuq il-konfini
jkollu hajt komuni;

3) l-installazjoni ta’ wajers u taghmir relatat fuq il-proprjeta f’bini fuq il-proprjeta gravata u
li juzaw l-ispazju mehtieg ghal dawn;

4) l-uzu ta’ passagg, kenn ghad-difiza ¢ivili jew spazju ghall-parkegg f’bini li jinsab fuq
proprjeta gravata;

5) I-uzu ta’ impjant tat-tishin jew ta’ apparat ghall-iskambju tas-shana jew ta’ facilita ghall-
gestjoni tal-iskart jew ta’ facilita municipali ohra ta’ manutenzjoni teknika fuq proprjeta
mtaqqla, u l-ispazju rizervat ghal dawn il-finijiet;

6) l-uzu ta’ spazju mahsub ghall-uzu komuni f’bini li jinsab fuq proprjeta gravata, jew
facilita ohra ta’ akkomodazzjoni, xoghol, jew gestjoni tal-proprjeta, u l-ispazju rizervat ghal
dawn l-iskopijiet;

7) il-holgien ta’ bieb jew fetha ohra fil-hajt fuq il-konfini tal-proprjeta gravata jew thollija
tal-hajt tan-nar mhux mibni;

8) l-estensjoni tas-sagaf tal-bini jew parti mill-hajt estern li jirrizulta minn izolament
addizzjonali mal-genb tal-proprjeta gravata jew il-bini tas-saqaf b’tali mod li l-ilma jghaddi
lejn u minn gol-proprjeta gravata;

9) l-utilizzazzjoni ta’ bini jew struttura fuq proprjeta aggravata b’mod komparabbli ma’ dak
imsemmi fil-paragrafi 1-8, jekk dan ikun mehtieg minhabba I-kostruzzjoni jew l-uzu ta’
proprjeta tridimensjonali.

Artikolu 10
Dhul fil-katast
Ladarba d-decizjoni tkun saret finali, l-istabbiliment, it-tibdil jew it-tnehhija tal-irbit tal-bini
jridu jiddahhlu fil-katast fit-tagsima rizervata ghad-detentur tal-irbit u ghall-proprjeta gravata.

L-irbit tal-bini rregistrat fil-katast jibqa’ validu anki jekk il-proprjeta tigi ttrasferita lil sid
iehor.



Jekk id-divizjoni tal-plott tinbidel jew il-konfini ta’ proprjeta jinbidlu, is-surveyor katastali
jew, fil-kaz ta’ kombinament ta’ proprjetajiet, il-kustodju tal-katast irid, fuq is-sahha ta’
dec¢izjoni mehuda minnu, simultanjament jaggusta l-irbit biex jikkorrispondi ghall-bidla u
jnehhi l-irbit li jkun sar Zejjed bhala rizultat tal-bidla fid-divizjoni tal-proprjetajiet. Jekk in-
numru tal-blokka u n-numru tal-plott jinbidlu, il-kustodju tal-katast jiddeciedi 1-kwistjoni wara
li jikkonsulta lill-partijiet interessati, jekk ikun mehtieg.

Id-dispozizzjonijiet tas-subartikoli 1 u 2 japplikaw ukoll ghad-decizjonijiet imsemmija fl-
Artikoli 131-137 tal-Att dwar il-Kostruzzjoni.

Artikolu 11
Dhul fis-sehh
Dan id-Digriet jidhol fis-sehh fl-1 ta’ Marzu 2025.
Minkejja d-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 103 tal-Att dwar il-Kostruzzjoni, spettur tal-bini
jista’ jkun persuna mahtura ghal dik il-pozizzjoni gabel id-dhul fis-sehh ta’ dan id-Digriet jew

persuna li tissodisfa I-kriterji ta’ eligibbilta stabbiliti fl-Artikolu 108 tad-Digriet dwar 1-Uzu
tal-Art u 1-Bini (895/1999).
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