Projekt
USTAWA

zdnia ... r.

o najmie krétkoterminowym"-?

Art. 1. Ustawa okresla zasady prowadzenia najmu krétkoterminowego.

Art. 2. Najmem krétkoterminowym jest odptatna ustuga najmu umeblowanego domu
jednorodzinnego, lokalu mieszkalnego lub ich czgsci, zwanych dalej ,,lokalem”, §wiadczona
na podstawie jednej umowy na okres nie dluzszy niz 30 dni, wykonywana stale lub
tymczasowo, za posrednictwem internetowej platformy handlowej w rozumieniu art. 2 pkt 8
ustawy z dnia 30 maja 2014 r. o prawach konsumenta (Dz. U. z 2024 r. poz. 1796 oraz z 2025
r. poz. 1172) lub w inny sposéb. Najem moze obejmowaé réwniez §wiadczenie innych ustug

jak sprzatanie lub dostarczenie poscieli.

Art. 3. Przepiséw ustawy nie stosuje si¢ do obiektow, w ktérych §wiadczone sg ustugi
hotelarskie na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o uslugach hotelarskich oraz

ustugach pilotéw wycieczek i przewodnikéw turystycznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1944).

Art. 4. 1. Podmiotem prowadzacym najem krétkoterminowy moze by¢ osoba fizyczna,
osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej niezaleznie od

tytutu prawnego do dysponowania lokalem.

2. Lokal, ktory jest miejscem pobytu statego wynajmujacego w rozumieniu art. 25 ust. 1
ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnosci (Dz. U. z 2025 r. poz. 274, 1006,
1176, 1191, 1216 1 1301) moze by¢ oddany pod najem krétkoterminowy pod warunkiem, ze
faczny okres najmu krétkoterminowego wynosi nie wigcej niz 3 miesigce W ciagu roku

kalendarzowego.

! Niniejsza ustawa zostala notyfikowana Komisji Europejskiej w dniu ... r. pod numerem ..., zgodnie z § 4

rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego
systemu notyfikacji norm i aktéw prawnych (Dz. U. poz. 2039 oraz z 2004 r. poz. 597), ktére wdraza
postanowienia dyrektywy (UE) 2015/1535 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 9 wrze$nia 2015 r.
ustanawiajgcej procedure udzielania informacji w dziedzinie przepiséw technicznych oraz zasad dotyczacych
ustug spoteczenstwa informacyjnego (Dz. Urz. UE L 241 z 17.09.2015, str. 1).

)Niniejszg ustawq zmienia sie ustawy: ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali i ustawe z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.



Art. 5. 1. Prowadzenie dziatalnosci w zakresie najmu krétkoterminowego lokalu, z
wyjatkiem najmu krétkoterminowego, o ktérym mowa w art. 4 w ust. 2:

1) wchodzacego w skfad nieruchomosci, dla ktérej utworzono wspdlnote mieszkaniowa,
wymaga zgody tej wspdlnoty;

2) zarzadzanego przez spéldzielni¢ mieszkaniowa, wymaga zgody zarzadu spétdzielni
mieszkaniowe;j.

2. Wspoélnota mieszkaniowa albo zarzad spétdzielni mieszkaniowej moze odmdéwic
zgody, jesli wykonywanie najmu krétkoterminowego pozostawaloby w sprzecznosci z
wymaganiami sanitarnymi, przeciwpozarowymi oraz innymi okre§lonymi odrgbnymi
przepisami lub przepisami uchwaty, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 lub wykonywanie najmu
krétkoterminowego dotychczas w lokalu naruszato porzadek lub bezpieczenstwo. Odmowa
wydania zgody zawiera uzasadnienie ze wskazaniem przyczyn odmowy.

3. Zgoda lub jej odmowa jest udzielana w formie uchwaty dorgczonej wnioskodawcy w
terminie nie dtuzszym niz 6 miesigcy od dnia ztoZzenia wniosku. Niedotrzymanie terminu
okres§lonego w zdaniu pierwszym terminie jest rOwnoznaczne z wydaniem zgody. W razie
niemoznosci dorgczenia uchwaly wnioskodawcy w sposéb przyjety w spétdzielni
mieszkaniowej albo wspdlnocie mieszkaniowej dla dorgczania pism, stosuje si¢ odpowiednio
art. 44 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z
2024 r. poz. 572, 2 2025 r. poz. 769).

4. Podmiot wystgpujacy o zgode moze zaskarzy¢ uchwale wspdlnoty mieszkaniowej
albo zarzadu spétdzielni mieszkaniowej do sadu rejonowego, w terminie 6 tygodni od dnia
otrzymania uchwaty, z powodu jej niezgodnos$ci z przepisami prawa.

5. Przed rozpoczeciem najmu krétkoterminowego wynajmujacy zobowigzany jest
przekaza¢ do wspdlnoty mieszkaniowej albo spétdzielni mieszkaniowej numer telefonu, pod

ktérym bedzie dostgpna osoba odpowiedzialna za prowadzenie najmu krétkoterminowego.

Art. 6. Przy wejsSciu do lokalu stanowiacego przedmiot najmu krétkoterminowego

wynajmujacy umieszcza informacje, ze w lokalu prowadzony jest najem krétkoterminowy.

Art. 7. 1. Rada gminy, w drodze uchwaly, okresla szczegélowe zasady najmu

krétkoterminowego na terenie gminy.

2. W uchwale, o ktérej mowa w ust. 1, rada gminy moze w szczegdlnosci wprowadzic:

1) zakaz oddawania lokali w najem krétkoterminowy na terenie czesci gminys;



2)

3)

4)

limit liczby dni najmu krétkoterminowego w ciagu roku dla lokali, ktére nie sa lokalami,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 2;

minimalne wymogi powierzchni uzytkowej wynajmowanego lokalu w zaleznosci od
liczby oséb, ktérym moze by¢ wynajety;

dodatkowe warunki w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci w

przypadku wyposazenia obiektow w instalacj¢ gazowa lub kominek opalany drewnem.

Art. 8. 1. Dzialalno§¢ w zakresie najmu krétkoterminowego wymaga wpisu do

ewidencji najmu krétkoterminowego, zwanej dalej ,.ewidencja”’, prowadzonej przez wdjta

(burmistrza, prezydenta miasta) gminy wlasciwej dla miejsca potozenia lokalu stanowiagcego

przedmiot najmu krétkoterminowego.

1y
2)
3)

4)

1y
2)

3)

2. Decyzje¢ o wpisie do ewidencji wydaje si¢ na wniosek zawierajacy:

imi¢ i nazwisko lub firm¢ wnioskodawcy;

adres lub siedzibg wnioskodawcy;

dane dotyczace lokalu lub lokali, ktére bgda wynajmowane:

a) adres,

b) informacj¢ czy najmowi bgdzie podlegac catly lokal lub jego czgs¢,

c) powierzchnia uzytkowa,

d) okres wynajmowania lokalu w przypadku osoby fizycznej, w przypadku, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 2;

imig, nazwisko i numer telefonu, pod ktérym bedzie dostgpna osoba odpowiedzialna za

prowadzenie najmu krétkoterminowego.

3. Do wniosku dotacza sie:

dokument potwierdzajacy tytut prawny do lokalu;

uchwate w sprawie zgody zarzadu spétdzielni albo wspdlnoty mieszkaniowej, jezeli jest

wymagana albo oSwiadczenie, ze uchwata w sprawie zgody nie zostala dorgczona w

terminie, ktérym mowa art. 5 ust. 3 zdanie pierwsze;

oswiadczenie, ze lokal jest miejscem pobytu stalego wnioskodawcy, o ktérym mowa w

art. 4 ust. 2.

4. Oswiadczenie, o ktéorym mowa w ust. 3 pkt 2 i 3, sklada si¢ pod rygorem

odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych oswiadczen. Sktadajacy oswiadczenie jest

obowigzany do zawarcia w nim klauzuli o nastgpujacej tresci: ,Jestem Swiadomy



odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastgpuje

pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oSwiadczen.

Art. 9. Wpis do ewidencji dokonywany jest na czas okreslony, nie dluzszy niz na okres
10 lat. Wniosek o przedtuzenie wpisu sktadany jest przez wynajmujacego w trybie
okreslonym w art. 8, nie pdZniej niz na miesiac przed wygasnigciem wpisu do ewidencji.

Kolejne wpisy dokonywane sa na zasadach okreslonych w zdaniu pierwszym i drugim.

Art. 10. Zmiany danych, o ktérych mowa w art. 8 ust. 2, wynajmujacy jest obowiazany

zglosi¢ do ewidencji w terminie 14 dni od dnia ich zaistnienia.

Art. 11. Wjt (burmistrz, prezydent miasta) odmawia wpisu do ewidencji, jezeli
wniosek o wpis nie spetnia wymogéw okreslonych w art. 8 lub nie uptyneto 12 miesigcy od
wykreslenia z ewidencji z powodu naruszenia przepiséw ustawy, uchwaty, o ktérej mowa w
art. 7 ust. 1 lub jezeli w wyniku podjetej kontroli stwierdzono, Ze przeznaczenie lokalu na
najem krétkoterminowy nie spetlnia wymagan sanitarnych, przeciwpozarowych lub innych

okreslonych przepisami prawa.

Art. 12. 1. Wéjt (burmistrz, prezydent miasta) moze wykresli¢ z ewidencji lokal, w
drodze decyzji, w razie powtarzajacych si¢ co najmniej 3 razy przypadkow naruszenia
porzadku lub bezpieczenistwa lub przepiséw uchwaty, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1.

2. Z uzasadnionym wnioskiem o wykreSlenie z ewidencji moze wystapi¢ wspdlnota
mieszkaniowa albo spétdzielnia, ktdra zarzadza budynkiem, w skfad ktérego wchodzi lokal,

w ktérym prowadzony jest najem krétkoterminowy.
Art. 13. 1. Wpis do ewidencji obejmuje dane okreslone w art. 8 ust. 2.

2. Wpis do ewidencji, wykreslenie z ewidencji 1 zmiana danych ewidencji na wniosek
wynajmujacego, podlega optacie w wysokosci okreslonej uchwata rady gminy, z tym ze
wysokos¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 100 ziotych. Wptywy z optaty stanowia dochod

budzetu gminy.

Art. 14. 1. W¢jt (burmistrz, prezydent miasta) lub osoby przez niego upowaznione, a
takze wilasciwe stuzby Panstwowej Strazy Pozarnej, Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
organy nadzoru budowlanego oraz organy administracji architektoniczno-budowlanej, maja
prawo kontrolowad, w zakresie swojej wlasciwosci miejscowej, przestrzeganie wymagan, w

odniesieniu do lokali, w ktérych prowadzony jest najem krétkoterminowy. Jezeli lokal, w



ktérym prowadzony jest najem krétkoterminowy, nie spetnia wymagan, organ kontrolujacy —
jezeli nie jest to wojt (burmistrz prezydent miasta) — zawiadamia wlasciwego woijta
(burmistrza, prezydenta miasta).

2. Organy, o ktérych mowa w ust. 1, moga wykonywaé nastgpujace czynnoSci
kontrolne:

1) dokonywaé¢ kontroli wszystkich pomieszczen zwiazanych 2z uzytkowaniem
kontrolowanego lokalu;

2) zada¢ okazania dokumentéw potwierdzajacych spelnienie wymagan niezbednych do
prowadzenia w lokalu najmu krétkoterminowego.

3. Kontrole sa przeprowadzane z urz¢du lub na zgloszenie wilasciwych stuzb lub os6b
zamieszkujacych w zabudowie wielorodzinnej lub jednorodzinnej a takze na wniosek
wspdllnoty mieszkaniowej albo organéw spoétdzielni mieszkaniowej, ktére zarzadzaja
nieruchomoscia, w sktad ktérej wchodzi lokal, w ktérym prowadzony jest najem
krétkoterminowy.

4. Wojt (burmistrz, prezydent miasta) lub osoby przez niego upowaznione sa uprawnieni
do wystgpowania w charakterze oskarzyciela publicznego w sprawie o wykroczenie w
zwiazku z prowadzeniem najmu krétkoterminowego.

5. W¢jt (burmistrz, prezydent miasta), wystepuje do Panistwowej Strazy Pozarnej,
Panstwowej, Inspekcji Sanitarnej oraz organéw nadzoru budowlanego lub organéw
administracji architektoniczno-budowlanej o podjecie odpowiednich dziatarn bedacych w ich
kompetencji, jezeli w wyniku kontroli organy te stwierdza naruszenie przez kontrolowany
podmiot przepiséw ustawy lub wystepuje uzasadnione podejrzenie, ze takie naruszenie mogto
nastapié, przekazujac dokumentacje sprawy.

6. Wojt (burmistrz, prezydent miasta) moze wystapi¢ z wnioskiem do wlasciwego
miejscowo komendanta Policji o pomoc, jezeli jest to niezbgdne do przeprowadzenia
czynnosci kontrolnych w lokalu, w ktérym prowadzony jest najem krétkoterminowy.

7. Na wniosek wdjta (burmistrza, prezydenta miasta) miasta wlasciwy miejscowo
komendant Policji jest obowigzany do zapewnienia kontrolujacym pomocy Policji w toku
wykonywania czynnos$ci kontrolnych w lokalu, w ktérym prowadzony jest najem
krétkoterminowy.

8. Na wniosek wojta (burmistrza, prezydenta miasta) wtasciwy miejscowo komendant

Policji jest zobowiagzany udzieli¢ informacji o uzasadnionym wiaczeniu si¢ policjanta lub



policjantéw w tok zdarzenia bgdacego przestgpstwem, wykroczeniem, zagrozeniem lub
innym faktem istotnym dla stanu porzadku i bezpieczeristwa publicznego, zmierzajacej do
ustalenia charakteru, rodzaju i okoliczno$ci powstatego zdarzenia lub przedsigwzigl
ukierunkowanych na przywrdcenie naruszonego porzadku i bezpieczeristwa publicznego, w
ktéorym prowadzony jest najem krétkoterminowy oraz o sposobie zakoriczenia interwencji

Policji, badZ sprawy o ukaranie.

Art. 15. 1. Podmiot prowadzacy ustugi najmu krétkoterminowego zobowigzany jest
podawac w ofertach najmu informacj¢ o numerze wpisu do ewidencji lokalu ze wskazaniem
wlasciwego organu prowadzacego ewidencje, a takze informacje¢ o obowiazujacych ze
wzgledu na potozenie tego lokalu optatach lokalnych oraz zasadach okreslonych w uchwale,
o ktérej mowa w art. 7 ust. 1.

2. Przedsigbiorcy posredniczacy w zawieraniu ustug najmu terminowego internetowej
platformy handlowej, sa zobowiazani na wniosek wdjta (burmistrza, prezydenta miasta),
przekaza¢ w terminie miesigca wykaz obiektéw z publikowanych na tej platformie ofert

najmu lokali, wedtug wtasciwosci miejscowej tego organow.

Art. 16. 1. Kto prowadzi najem krétkoterminowy bez wpisu do ewidencji albo w
okresie dluzszym niz 3 miesiace w przypadku, o ktéorym mowa w art. 4 ust. 2, albo z
naruszeniem przepisOw uchwaty, o ktérej mowa w art. 7, albo nie dopetnia obowiazkow

okreslonych w art. 6, art. 10 lub art. 15 ust. 1, podlega grzywnie w wysokosci do 50 000 zi.

2. Postgpowania w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, prowadzi si¢ na podstawie
przepisOw ustawy z dnia 24 sierpnia 2001 r. — Kodeks postgpowania w sprawach o

wykroczenia (Dz. U. z 2025 r. poz. 860 1 1178).

Art. 17. W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz.
1048 oraz z 2023 r. poz. 1688) w art. 12 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
3. Uchwata wtascicieli lokali moze ustali¢ zwigkszenie obciazenia z tego tytulu
wilascicieli lokali uzytkowych oraz lokali, w ktérych $wiadczona jest ustluga najmu
krétkoterminowego na podstawie ustawy z dnia ... o najmie krétkoterminowym (Dz. U.

poz. ...), jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.”.

Art. 18. W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
2 2024 r. poz. 558 oraz z 2025 r. poz. 1077) w art. 4 po ust. 4' dodaje si¢ ust. 4*> w brzmieniu:



.42, Wysokos$¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, moze zostaé zwigkszona ze
wzgledu na wyzsze koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie spoétdzielni lub nieruchomosci wspdlnych, wynikajace z prowadzenia w lokalu
ustugi najmu krétkoterminowego na podstawie ustawy z dnia .. O najmie

krétkoterminowym (Dz. U. poz. ...).”.

Art. 19. Podmioty, ktére prowadzily najem krétkoterminowy przed dniem wejscia
ustawy moga go prowadzi¢ bez wpisu do ewidencji na dotychczasowych zasadach, przez

okres 12 miesigcy od dnia wejsScia w zycie ustawy.

Art. 20. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 6 miesigcy od dnia ogloszenia.



