25. poprawka do wytycznych kraju zwigzkowego Dolnej Austrii z

2019 r. w sprawie wspierania budownictwa mieszkaniowego

Spis tresci uzupetnia sie o paragrafy w brzmieniu:

,829a Pozwolenie

§ 35a Wymogi dotyczace przyrzeczenia wsparcia”
W § 1 pkt 1 dodaje sie czes¢ zdania w brzmieniu:
. Ktore nie znajduja sie na specjalnym terenie budowlanym.”
W § 1 pkt 11 ust. 1 dodaje sie lit. I) w brzmieniu:
[) Magazyn energii instalacji fotowoltaicznej”
W § 1 pkt 11 ust. 2 dodaje sie lit. w) w brzmieniu:
,W) Magazyn energii instalacji fotowoltaicznej”
W § 1 dodaje sie pkt 21 w brzmieniu:
,21. Rekonstrukcja
Budowa nowego budynku mieszkalnego na tej samej nieruchomosci, na ktorej
juz istniejgcy budynek zostaje wyburzony catkowicie lub
W przewazajgcej czesci’.
8 4 ust. 2 zastepuje sie § 4 ust. 2 w brzmieniu:
»(2) a) Za gbrng granice rocznego dochodu rodziny/gospodarstwa domowego
uznaje sie w przypadku gospodarstwa domowego ztozonego

1. z jednej osoby 55 000 EUR
2. z dwoch osob 80 000 EUR



Kwota ta wzrasta o 10 000 EUR za kazdg dodatkowa osobe.

b) Za gorna granice rocznego dochodu rodziny w przypadku wsparcia
na dom prywatny lub mieszkanie wtasnosciowe uznaje sie
w przypadku gospodarstwa domowego ztozonego
1. z jednej osoby 60 000 EUR
2. z dwoch osob 90 000 EUR
Kwota ta wzrasta o 10 000 EUR za kazdg dodatkowg osobe.”

7. W 811 dodaje sie ust. 5w brzmieniu:

»(5) Powierzchnia uzytkowa mieszkalna objetego wsparciem domu prywatnego lub
mieszkania

nie moze przekracza¢ 170 m2.”

8. 8§13 ust. 1 zastepuje sie § 13 ust. 1 w brzmieniu:

(1) Wsparcie przedmiotowe dla domow prywatnych i mieszkan wtasnosciowych
(mieszkan w

budownictwie wielokondygnacyjnym) o powierzchni uzytkowej mieszkalnej do
170 m? polega na udzielaniu pozyczek.
Kwota pozyczki jest obliczana ze wsparcia podstawowego i dodatkéw za pomocg
Srodkow przedstawionych w tabeli 1.
Jeden punkt odpowiada kwocie 300 EUR w przypadku doméw prywatnych (ust.
2) o powierzchni uzytkowej mieszkalnej do 150 m?, kwocie 150 EUR w przypadku
doméw prywatnych (ust. 2) o powierzchni uzytkowej mieszkalnej od 151 do
170 m2 lub
200 EUR w przypadku mieszkan wtasnosciowych (mieszkania w budownictwie
wielokondygnacyjnym) (ust. 3). Maksymalna liczba punktow za wsparcie
podstawowe i dodatki przedstawione w tabeli 1 wynosi 100 punktow.

Ponadto mozliwe jest przyznanie punktow z tabeli 2.”



9. W 8§13 ust. 2 tabele dotyczaca doméw prywatnych zastepuje sie tabelg
dotyczaca domoéw prywatnych zgodnie z zatacznikiem A.

10. W § 13 ust. 3 tabele dotyczaca mieszkan witasnosciowych (mieszkan w
budownictwie wielokondygnacyjnym) zastepuje sie tabelg dotyczacag mieszkan
wiasnosciowych (mieszkan w budownictwie wielokondygnacyjnym) zgodnie z

zatlgcznikiem B.

11. § 15 ust. 2 zastepuje sie § 15 ust. 2 w brzmieniu:

»(2) Wyptata kwot pozyczki zgodnie z § 13 ust. 1 i ust. 2 lub
ust. 3 w potgczeniu z ust. 51 6 oraz § 14 odbywa sie w przypadku

¢ postepu w budowie piwnicy ze stropem lub ptytg fundamentowg
w wymiarze 30%

e ukonczenia budynku w stanie surowym
pokrytego dachem kolejnych 60%

¢ rozliczenia koncowego 10%

kwoty pozyczki.”

12. W § 17 dodaje sie ust. 1a w brzmieniu:

»(1a) Rekonstrukcja zgodnie z § 1 pkt 21 stanowi objete wsparciem dziatanie

renowacyjne na

terenie pod zabudowe mieszkaniowag. Nowy budynek musi zosta¢ wzniesiony w
formie nowego lokalu mieszkalnego na

dziatce budowlanej catkowicie wyburzonego starego budynku (w kompleksie
budowlanym)

(nie sg przez to ujete wolnostojgce budynki przylegte), jezeli

renowacja starego budynku nie jest mozliwa pod wzgledem ekonomicznym ani
technicznym.

W ciggu roku od zakonczenia wyburzania musi rozpoczac¢ sie budowa nowego
budynku

w formie domu prywatnego zgodnie z 8 1 pkt 1.

Odpowiedni dowod spetnienia wyzej wymienionych punktow oraz

gtdbwne miejsce zamieszkania (na wiasny uzytek) w rozumieniu 8 5 musza

zostac¢ wykazane przy rozliczeniu koncowym.”



13.

14.

15.

16.

17.

18.

W § 19 ust. 1 po akapicie trzecim dodaje sie przepis w brzmieniu:

Jezeli wykonywane sg dziatania renowacyjne zgodnie z 8§ 17 ust. 1a (Rekonstrukcja) i
wydawane jest Swiadectwo charakterystyki energetycznej, wysokos¢ wsparcia ustala
sie zgodnie z

art. 19 ust. 2 ,Renowacja ze swiadectwem charakterystyki energetycznej’. Nalezy
przy tym przestrzegac¢ wskaznikdédw energetycznych podanych w wierszu 3 tabeli.
Wsparcie okre$lone w § 17 ust. 1a (Rekonstrukcja) moze zosta¢ przyznane w
odniesieniu do wnioskéw ztozonych w catosci do konca 2026 r.

W § 19 ust. 1 skresSla sie ostatnie zdanie.

W § 19 ust. 2 ,Renowacja ze Swiadectwem charakterystyki energetycznej”

tabele zastepuje sie tabelami przedstawionymi w zatagczniku C.

W § 19 ust. 2 ,Renowacje bez Swiadectwa charakterystyki energetycznej”
tabele ,,Oferty wsparcia dodatkowego z ponizszych tabel” w tabeli 2 uzupetnia

sie w hastepujacy sposéb:

.Magazyn energii instalacji fotowoltaicznej (3 P)
centralna wentylacja pomieszczen mieszkalnych z odzyskiem ciepta (10 P)”

§ 21 zastepuje sie § 21 w brzmieniu:

.8 21.
Maksymalna kwota wsparcia przedmiotowego

~Kwalifikujgca sie do wsparcia gorna granica kosztow dziatan renowacyjnych zgodnie
z 8 17 ust. 1 i 1a (Renowacja domow prywatnych) wynosi 600 EUR za m2
powierzchni uzytkowej mieszkalnej przy maksymalnej kwalifikujacej sie powierzchni
uzytkowej wynoszacej 130 m? na kazdy lokal mieszkalny.”

§ 25 zastepuje sie § 25 w brzmieniu:



19.

20.

21.

.8 25.
Wymogi dotyczgce przyrzeczenia wsparcia

~Wsparcie moze zostac przyrzeczone tylko wtedy, gdy spetnione sg wymagania
okreSlone w § 29ai § 35a.”

§ 27 ust. 1i 2 zastepuje sie § 27 ust. 1 i 2 w brzmieniu:

»(1) W obszarze budownictwa mieszkaniowego zgodnie z sekcjg VI budowa moze
rozpoczac sie po
otrzymaniu przyrzeczenia wsparcia. Po kompletnym przedtozeniu dokumentéw
zgodnie z § 26 ust. 1 w zwigzku z § 25 budowa moze rozpoczg¢ sie przed
otrzymaniem przyrzeczenia wsparcia za zgoda rzadu kraju zwigzkowego z
uzasadnionych powodéw, ale nie z powoddw finansowych.
(2) W obszarze renowacji mieszkan zgodnie z sekcja VIl budowa moze rozpoczac
sie
po otrzymaniu przyrzeczenia wsparcia.”

W § 27 dodaje sie ust. 5 w brzmieniu:

(D) Budowa musi rozpoczac sie nie pézniej niz sze$¢ miesiecy po
przyrzeczeniu wsparcia.
O rozpoczeciu budowy nalezy niezwtocznie powiadomi¢ na pismie rzad kraju
zwigzkowego Dolnej Austrii. Z uzasadnionych powodow termin ten moze zostac

przedtuzony na wniosek osoby ubiegajgcej sie 0 wsparcie.
§ 29 ust. 1 zastepuje sie § 29 ust. 1 w brzmieniu:

»(1) Wnioski o wsparcie budownictwa mieszkaniowego (8 1 pkt 15) wymagaja,
aby zostaty ocenione przez rade doradcza ds. projektowania lub aby
przeprowadzono procedure wyboru architektonicznego i planistycznego.
Procedura wyboru miejskiego planu zagospodarowania przestrzennego moze

zosta¢ przeprowadzona, jezeli przewiduje sie miedzy innymi rozwéj dzielnicy. Po



przeprowadzeniu procedury wyboru planu zagospodarowania przestrzennego
nalezy ustanowic rade doradcza ds. projektowania.”

22. Po § 29 dodaje sie § 29a w brzmieniu:

.8 29a
Pozwolenie

(1) Przed uzyskaniem pozwolenia osoba ubiegajgca sie o wsparcie musi oswiadczy¢
na pismie, czy

mieszkania bedg wynajmowane, wynajmowane z opcjg zakupu, uzytkowane jako
wiasnos$¢ lub wykorzystywane do innych celow.

(2) Przed uzyskaniem pozwolenia osoba ubiegajgca sie o wsparcie musi wykaza¢ w
postaci oSwiadczenia, ze
wybrata najbardziej ekonomiczng, optacalng i odpowiednig ustuge w odniesieniu
do zamowienia. Zamdwienia powinny w miare mozliwosci by¢ udzielane
oddzielnie dla kazdego rodzaju prac, z uwzglednieniem czynnikow
ekonomicznych i/lub technicznych. Udzielanie zamoéwien podwykonawcom przez

wykonawce jest mozliwe wytgcznie za zgodg osoby ubiegajgcej sie o wsparcie.

(3) Przed uzyskaniem pozwolenia osoba ubiegajgca sie o wsparcie musi przedstawic
plan finansowania

jako dowdd, ze finansowanie projektu budowlanego jest zapewnione.

(4) Przed uzyskaniem pozwolenia osoba ubiegajgca sie o wsparcie musi otworzyc i
ujawnic¢ odrebny rachunek bankowy przeznaczony na cele budowlane dla wszystkich

Srodkoéw niezbednych do finansowania i do realizacji wszystkich ptatnosci.

(5) Przed uzyskaniem pozwolenia osoba ubiegajgca sie o wsparcie musi zlecic¢
upowaznionej osobie (8 24) sprawowanie
kompleksowego lokalnego nadzoru budowlanego.
W drodze odstepstwa od przepiséw 8§ 24 ten lokalny nadzor budowlany moze byc¢

réwniez sprawowany przez pracownika osoby ubiegajacej sie o wsparcie lub



opiekuna badz petnomocnika, jezeli pracownik pomysinie zaliczyt egzamin na
budowniczego lub inzyniera budownictwa.

Ten podany lokalny nadzor budowlany jest odpowiedzialny wobec kraju
zwigzkowego, wraz z osobg ubiegajgca sie o wsparcie, za przestrzeganie i

wypetnianie obowigzkoéw zwigzanych ze stosunkiem wsparcia.

(6) Przed uzyskaniem pozwolenia —a w przypadku zmian
w czasie budowy — réwniez przed zatwierdzeniem rozliczenia koncowego osoba
ubiegajaca sie o wsparcie musi wykazaé wspotczynnik energetyczny w formie
ekspertyzy osoby upowaznionej do wystawienia Swiadectwa charakterystyki

energetycznej.

(7) Przed uzyskaniem pozwolenia osoba ubiegajgca sie o wsparcie musi wykazac
przez przedstawienie wyciggu z ksiegi wieczystej,
ze jest wiascicielem, wtascicielem mieszkania, wspotwtascicielem lub osobg
uprawniong do budowy w odniesieniu do nieruchomosci budowlanej
(budowlanych).
W uzasadnionych wyjatkowych przypadkach tymczasowo wystarczajgce moze

by¢ powiernictwo notariusza/adwokata.

(8) Pozwolenie na budowe musi by¢ dostepne przed uzyskaniem pozwolenia.
Przed uzyskaniem pozwolenia nalezy przeditozy¢ ostateczng decyzje organu
budowlanego w sprawie pozwolenia na budowe wraz z protokotem oraz
zatwierdzony przez organ budowlany plan budowy i sytuacyjny wraz z opisem
budynku.

Ponadto nalezy dostarczy¢ wykaz powierzchni uzytkowej zweryfikowany przez

upowazniong osobe (8 24) lub przez lokalny nadzér budowlany (8 29a ust. 5).”

23. W § 30 ust. 1 akapit drugi otrzymuje brzmienie:

~-Kwota nominalna kwalifikujgca sie do wsparcia:

Uzyskana liczba punktow wedtug ponizszych tabel jest mnozona przez liczbe metrow
kwadratowych powierzchni uzytkowej mieszkalnej, przy czym 1 punkt wycenia sie na
16 EUR.”



24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

W § 30 ust. 1 tabele w pkt 1 (Wsparcie podstawowe, wsparcie dodatkowe do 100
punktéw) i pkt 2 (Wsparcie dodatkowe — ponad 100 punktdéw) zastepuje sie

tabelami przedstawionymi w zataczniku D.

W 8§ 30 ust. 1 w tabeli w pkt 3 lit. c) (Wsparcie dla okreslonych grup docelowych
- powyzej 100 punktéw | Mieszkanie dla mtodych) wyrazenie ,,wktad finansowy

nie moze przekroczy¢ 4000 EUR” zastepuje sie wyrazeniem w brzmieniu:

~wktad finansowy nie moze przekroczy¢ 6000,00 EUR”

W § 30 ust. 1 w tabeli w pkt 3 lit. c) (Wsparcie dla okreslonych grup docelowych
- powyzej 100 punktéw | Mieszkanie dla mtodych) punkty wsparcia zwieksza sie
z 20 do 25.

W § 30 ust. 1 pkt 3 lit. b) skresla sie wyrazenie ,,Wsparcie moze zostaé
przyznane wytacznie zgodnie ze Srodkami przeznaczonymi ha tego typu

mieszkania.”

W § 30 ust. 1 pkt 3 lit. c) skresla sie wyrazenie ,Wsparcie moze zostaé
przyznane wytacznie zgodnie ze Srodkami przeznaczonymi na tego typu
mieszkania. O wsparcie ,,Mieszkanie dla mtodych” mozna ubiega¢ sie do 31
grudnia 2026 r.”

Skresla sie § 30 ust. 2.

§ 31 zastepuje sie § 31 w brzmieniu:

.8 31.
Wsparcie przedmiotowe

(1) Wsparcie przedmiotowe sktada sie z malejgcej dotacji na
pozyczke lub wykorzystanie srodkow wiasnych przez stowarzyszenie budowlane

typu non-profit w wysokosci 85% kwoty nominalnej kwalifikujgcej sie do wsparcia.

(2) Dotacja na pozyczke lub na wykorzystanie srodkdéw wtasnych przez



stowarzyszenie budowlane typu non-profit jest przyznawana na 20 lat i obliczana
co roku na podstawie pierwotnie przyznanej kwoty nominalnej (85%)
kwalifikujacej sie do wsparcia. Warto$¢ procentowa dotacji przyznanej w ramach
procedury wsparcia dla obiektu kwalifikujgcego sie jest obnizana rocznie o 10% w
poréwnaniu z rokiem poprzednim. Wysokos¢ malejgcej dotacji jest ustalana
corocznie w grudniu w odniesieniu do przyrzeczen wsparcia na nadchodzacy rok.
Wartos¢ referencyjna to UDRB (wazona obiegiem Srednia stopa zwrotu z obligaciji
federalnych), ktéra jest publikowana na stronie internetowej OeNB. Warto$¢
referencyjna jest ustalana w grudniu biezacego roku jako srednia z poprzednich
12 Srednich miesiecznych. Ustalona w ten sposéb wartos¢ referencyjna,
powiekszona o standardowg marze bankowag w wysokosci 1%, stanowi podstawe
ustalenia stopy procentowej dla przyrzeczen wsparcia na kolejny rok
kalendarzowy (maksymalnie 4%) i wynosi 4% w 2027 r. Wartos¢ referencyjna
ustalona w sposéb opisany powyzej (JUDRB 12 miesiecy) jest zaokraglana w

celach handlowych do najblizszego pét procenta.

Aby kwalifikowac sie do otrzymania dotacji, okres pozyczki lub wykorzystania
Srodkéw wiasnych przez stowarzyszenie budowlane typu non-profit powinien
wynosi¢ co najmniej 35 lat, a sptata pozyczki lub wykorzystania Srodkéw wtasnych
przez stowarzyszenie budowlane typu non-profit powinna by¢ dokonywana w

stopniowo rosnacych ratach.

Wzrost catkowitego rocznego obcigzenia z tytutu finansowania (pozyczka minus
dotacja) powinien miescic sie w przedziale od 0% do 5% rocznie i nie powinien
przekraczac Srednio 2,5% przez caly okres trwania pozyczki (w stosunku do
minimalnego okresu trwania pozyczki wynoszgcego 35 lat).

Wykraczajgce poza to wzrosty kosztéw (np. wydatki, oprocentowanie kredytow o
zmiennej stopie procentowej itp.) musza zosta¢ zrekompensowane odpowiednim

przedtuzeniem okresu finansowania.

W przypadku nabycia wtasnosci mieszkania regulacje zawarte w § 20 ustawy o
kredycie hipotecznym i na nieruchomosci, dotyczace przedterminowych sptat
stosuje sie odpowiednio do odnosnej czesci finansowania pozyczki.



W ramach procedury udzielania wsparcia osoba ubiegajgca sie o wsparcie musi
zlozy¢ oswiadczenie, ze warunki kredytu sg zgodne z wymogami dotyczgcymi

wsparcia.

(3) Wprowadza sie zakaz sprzedazy zgodnie z 8 11 ust. 3 ustawy kraju zwigzkowego
Dolnej Austrii z 2005 r. o wspieraniu budownictwa mieszkaniowego (NO WFG 2005),
obowigzujacy przez

okres 25 lat. Zakaz sprzedazy ma zastosowanie do 0so6b trzecich i wigze rowniez
nastepcéw prawnych. W przypadku wprowadzenia zakazu sprzedazy wtasnos¢
(wspotwiasnosé, wkasnosé mieszkania, prawa budowlane) nieruchomosci moze
zostac przeniesiona do momentu sptaty pozyczki w drodze aktu prawnego miedzy

zyjacymi wytgcznie za pisemng zgoda rzadu kraju zwigzkowego.

(4) Wniosek o rozpoczecie wyptaty wsparcia nalezy ztozy¢
w roku okre$lonym w przyrzeczeniu wsparcia po przedtozeniu decyzji o

wprowadzeniu zakazu sprzedazy zgodnie z § 11 ust. 3 ustawy NO WFG 2005.
(5) Na okres 35 lat moze zostac przyznane wsparcie podmiotowe zgodnie z sekcja VIII.
(6) Rzad kraju zwigzkowego wycofuje wsparcie, jezeli istniejg podstawy do jego
wycofania
zgodnie z 8§ 7 ust. 1 pkt 1 i 2. Zakonczenie dotacji nastepuje wraz z terminem
wycofania wsparcia.”
31. W 8§ 34 ust. 1 dodaje sie zdanie w brzmieniu:
~Wsparcie na dziatania renowacyjne w rozumieniu 8 1 pkt 21 (Rekonstrukcja) moze
zostac przyznane gminom i stowarzyszeniom budowlanym typu non-profit uznanym

zgodnie z ustawg o budownictwie mieszkaniowym typu non-profit (WGG).”

32. Po § 35 dodaje sie § 35a w brzmieniu:



,3 35a
Wymogi dotyczace przyrzeczenia wsparcia

(1) Przed przyrzeczeniem wsparcia osoba ubiegajgca sie o wsparcie musi
oSwiadczy¢ na pisSmie, czy
mieszkania bedg wynajmowane, wynajmowane z opcjg zakupu, uzytkowane jako

wiasnosc¢ lub wykorzystywane do innych celow.

(2) Przed przyrzeczeniem wsparcia osoba ubiegajaca sie o wsparcie musi wykaza¢ w
postaci oswiadczenia, ze

wybrafa najbardziej ekonomiczna, optacalna i odpowiednig ustuge w odniesieniu
do zamowienia. Zamowienia powinny w miare mozliwosci by¢ udzielane
oddzielnie dla kazdego rodzaju prac, z uwzglednieniem czynnikow
ekonomicznych i/lub technicznych.
Udzielanie zamowien podwykonawcom przez wykonawce jest mozliwe wytgcznie
za zgoda osoby ubiegajgcej sie o0 wsparcie.

(3) Przed przyrzeczeniem wsparcia osoba ubiegajgca sie o wsparcie musi
przedstawic plan finansowania

jako dowod, ze finansowanie projektu budowlanego jest zapewnione.

(4) W przypadku kosztow renowacji od 360 EUR za m2 powierzchni uzytkowej
mieszkalnej
osoba ubiegajgca sie o wsparcie musi otworzy¢ i ujawni¢ przed przyrzeczeniem
wsparcia odrebny rachunek bankowy przeznaczony na cele budowlane dla
wszystkich srodkow niezbednych do finansowania i do realizacji wszystkich

ptatnosci.

(5) W przypadku wsparcia na renowacje mieszkania o kosztach renowacji
wynoszacych
od 360 EUR za m? powierzchni uzytkowej mieszkalnej oraz w przypadku wsparcia
na podstawie przedtozenia Swiadectwa charakterystyki energetycznej osoba
ubiegajaca sie o wsparcie musi przed przyrzeczeniem wsparcia zlecic
upowaznionej osobie (8§ 24) sprawowanie kompleksowego lokalnego nadzoru
budowlanego.



W drodze odstepstwa od przepisow § 24 ten lokalny nadzér budowlany moze byc¢
réwniez sprawowany przez pracownika osoby ubiegajacej sie o wsparcie lub
opiekuna badz petnomocnika, jezeli pracownik pomys$inie zaliczyt egzamin na
budowniczego lub inzyniera budownictwa.

Ten podany lokalny nadzor budowlany jest odpowiedzialny wobec kraju
zwigzkowego, wraz z osobg ubiegajaca sie o wsparcie, za przestrzeganie i

wypetnianie obowigzkdéw zwigzanych ze stosunkiem wsparcia.

(6) Przed przyrzeczeniem wsparcia —a w przypadku zmian
w czasie budowy — rowniez przed zatwierdzeniem rozliczenia koricowego osoba
ubiegajaca sie o wsparcie musi wykazac wspoétczynnik energetyczny w formie
ekspertyzy osoby upowaznionej do wystawienia Swiadectwa charakterystyki

energetycznej.

(7) Przed przyrzeczeniem wsparcia osoba ubiegajaca sie o wsparcie musi wykazac
przez przedstawienie wyciggu z ksiegi wieczystej,
Ze jest wtascicielem, wtascicielem mieszkania, wspotwtascicielem lub osobg
uprawniong do budowy w odniesieniu do nieruchomosci budowlane;j
(budowlanych).
W uzasadnionych wyjatkowych przypadkach tymczasowo wystarczajgce moze

by¢ powiernictwo notariusza/adwokata.

(8) Pozwolenie na budowe musi by¢ dostepne przed przyrzeczeniem wsparcia.
Przed przyrzeczeniem wsparcia nalezy przedtozy¢ ostateczng decyzje organu
budowlanego w sprawie pozwolenia na budowe wraz z protokotem oraz
zatwierdzony przez organ budowlany plan budowy i sytuacyjny wraz z opisem
budynku.

Ponadto nalezy dostarczy¢ wykaz powierzchni uzytkowej zweryfikowany przez
upowazniong osobe (8 24) lub przez lokalny urzgd nadzoru budowlanego (8 35a
ust. 5).

(9) W przypadku rekonstrukcji (8 1 pkt 21) budynek mieszkalny jest wznoszony na

Nowo na tej samej



nieruchomosci, na ktorej juz istniejgcy budynek zostaje wyburzony (w catosci lub
W przewazajgcej czesci) bez mozliwosci renowacji (mieszkan) lub budowy
nowych mieszkan.

Dozwolone jest dogeszczanie zabudowy na tej nieruchomosci.”

33. W § 36 dodaje sie ust. 1 lit. c) w brzmieniu:

»(1) ¢) Jezeli wykonywane sg dziatania renowacyjne zgodnie z § 1 pkt 21
(Rekonstrukcja)
i wydawane jest Swiadectwo charakterystyki energetycznej, wsparcie
przedmiotowe obejmuje statg dotacje bezzwrotng w wysokosci do 4% rocznie
na wyptacane w ratach pozyczki lub na wykorzystanie srodkéw wiasnych

przez stowarzyszenie budowlane typu non-profit.

Kwote nominalng kwalifikujgca sie do wsparcia ustala sie zgodnie z § 37
Renowacja mieszkania. 1 punkt wycenia sie na 1% kosztéw renowaciji.
Zwiekszenia uznanych kosztéw renowacji 0 maksymalnie 1200 EUR/m?2
dokonuje sie wytgcznie w odniesieniu do jako$ci lokalizacji i regionalnej premii
wyrownawczej zgodnie z § 30 ust. 1 pkt 2 (1 punkt = 1% uznawalnych kosztow
renowacji), ale maksymalnie do 100% rzeczywistych kosztéw renowaciji.
Mozliwe jest dogeszczanie zabudowy na tej samej nieruchomosci, przy czym
przy ustalaniu kwoty nominalnej kwalifikujgcej sie do wsparcia nie mozna
uwzgledni¢ wzrostu uznanych kosztéw renowacji powyzej 1200 EUR/m?2 dla

tych jednostek.

34. 8§ 36 ust. 2 zastepuje sie § 36 ust. 2 w brzmieniu:

»(2) W przypadku uznanych w momencie przyrzeczenia wsparcia kosztow renowacji
wynoszacych ponizej
360 EUR za m? powierzchni uzytkowej mieszkalnej oraz w przypadku wsparcia

okreslonego w ust. 1 lit. a) dotacja jest przyznawana na okres 10 lat.

W przypadku uznanych w momencie przyrzeczenia wsparcia kosztow renowaciji

wynoszacych od 360 EUR za m? powierzchni uzytkowej mieszkalnej to wsparcie



35.

przedmiotowe jest przyznawane na okres 10 lub 15 lat. Jezeli wybrany zostanie
okres 10 lat, roczna dotacja wynosi 5%.

W przypadku uznanych w momencie przyrzeczenia wsparcia kosztow renowacji
wynoszacych od 1000 EUR za m? powierzchni uzytkowej mieszkalnej to
wsparcie obiektowe jest przyznawane na okres 10, 15 lub 20 lat. Jezeli zamiast
20 lat wybrany zostanie okres 10 lub 15 lat, roczna dotacja wynosi 5%.

W przypadku wspierania renowacji mieszkan o r6znych kosztach renowacji na

m? powierzchni uzytkowej mieszkalnej nalezy uwzgledni¢ Srednie koszty przy

ocenie okresu wsparcia.”

§ 36 ust. 3 zastepuje sie § 36 ust. 3 w brzmieniu:

»(3) Kwalifikujaca sie do wsparcia gorna granica uznawalnych kosztow renowaciji

wynosi 1200 EUR na

36.

37.

38.

39.

m?2 powierzchni uzytkowej mieszkalnej.

Wsparcie zgodnie z ust. 1 lit. ¢) (Rekonstrukcja) oraz dotacje w wysokosci 5%

zgodnie z ust. 2 mogg zostac przyznane w odniesieniu do wnioskow ztozonych w

catosci do konca 2026 r. w rozumieniu § 35a.”

W § 36 ust. 5 wyrazenie ,,pozyczkodawcy lub kredytodawcy” zastepuje sie

wyrazeniem ,kredytodawcy”.

W § 37 ust. 1 tabele ,,Model wsparcia WS ze Swiadectwem charakterystyki
energetycznej” oraz ,,Wsparcie dodatkowe do maksymalnie 100 punktéw”

zastepuje sie tabelami zawartymi w zataczniku E.

W § 37 ust. 1 w akapicie trzecim ,,zatagcznik A” zastepuje sie howym

»Zzatacznikiem A” zgodnie z zatagcznikiem F.

W § 37 ust. 1 po wyrazeniu ,,1 pkt wycenia sie na 1% kosztéw renowaciji.”

dodaje sie zdania w brzmieniu:



40.

.Nie dotyczy to budynkéw wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz budynkéw
historycznych zastugujacych na ochrone. W ich przypadku nalezy przeprowadzi¢
optymalizacje termiczng w ramach kompleksowej renowaciji i przedtozy¢ Swiadectwo

charakterystyki energetycznej.

W przypadku budynkoéw wpisanych do rejestru zabytkow lub budynkéw historycznych

zastugujacych na ochrone wsparcie podstawowe wynosi 75 punktow.”

W § 37 ust. 1 skresla sie wyrazenie w brzmieniu:

~W przypadku budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow lub budynkéw
historycznych zastugujgcych na ochrone rzeczywisty wskaznik energetyczny
zmniejsza sie o

65 kWh/m2/rok do celow obliczenia wsparcia, z uwzglednieniem klimatu odniesienia,
jezeli nie sg dozwolone zadne ulepszenia termiczne.” Jezeli wszystkie

zewnetrzne elementy konstrukcyjne moga zostac zaizolowane,

nastepuje zmniejszenie o 15 kWh/m?/rok. Zmniejszenie okresla sie na podstawie
stosunku izolowanej do nieizolowanej powierzchni obwiedniowej bez uwzglednienia
stropu najnizszej kondygnacji oraz na podstawie stosunku nowych mieszkan poza
powierzchnig obwiedniowa do mieszkan wewnatrz powierzchni obwiedniowej zgodnie

z obliczeniami zawartymi w zataczniku A.”

41. 8§ 37 ust. 2 zastepuje sie § 37 ust. 2 w brzmieniu:

.(2) @) Jezeli powierzchnia uzytkowa mieszkalna mieszkan, ktére majg zostaé

wybudowane, przekracza 20%

powierzchni uzytkowej mieszkalnej przeznaczonej do renowacji, 8 3 ust. 112
ustawy NO WFG 2005 i § 5 majg zastosowanie do mieszkan, ktére maja
zosta¢ wybudowane. Przedsiebiorstwa zajmujgce sie obrotem
nieruchomos$ciami, w ktorych wiekszos¢ udziatdow posiadajg gminy (gminne
przedsiebiorstwa zajmujgce sie obrotem nieruchomosciami), sg traktowane w

taki sam sposob jak stowarzyszenia budowlane typu non-profit i gminy.



W przypadku wznoszenia howych budynkéw oddzielonych termicznie musza
one spetnia¢ minimalne wymagania dotyczace wskaznika energetycznego dla
nowych budynkow.

Obiekt renowacji i ewentualne nowo budowane mieszkania musza znajdowac
sie na tej samej nieruchomosci (humer ewidencyjny gruntu) najpdzniej w

momencie przyrzeczenia wsparcia.

b) Powierzchnia uzytkowa mieszkalna mieszkan nowo wybudowanych w ramach

renowacji
powinna wynosi¢ co najmniej 40 m?,
Kazde mieszkanie musi by¢ samodzielne i posiadac przynajmniej jedno
pomieszczenie mieszkalne, kuchnie (aneks kuchenny), tazienke z umywalkg i
z prysznicem lub wanng oraz toalete.”
42. 8§ 37 ust. 3 zastepuje sie § 37 ust. 3 w brzmieniu:

43.

44,

45.

»(3) Wsparcie zostaje przyrzeczone pod warunkiem, ze w przypadku wsparcia
dotacjami zgodnie z § 36 osoba ubiegajaca sie o wsparcie musi by¢
usatysfakcjonowana kwotami wsparcia ustalonymi w momencie przyrzeczenia

wsparcia.”

§ 37 ust. 4 zastepuje sie nastepujagcym 8§ 37 ust. 4 i tabela ,, Tabela renowacji

poszczegdllnych elementéw” zgodnie z zatacznikiem G:

.(4) W przypadku renowacji lub odnowienia poszczegoélnych elementéw w cieplnych
przegrodach zewnetrznych budynku nalezy przestrzegac nastepujacych
minimalnych norm energetycznych:”

Skresla sie § 37 ust. 5i 6

W § 46 ust. 4 ,zalgcznik B” zastepuje sie nowym ,.zatgcznikiem B” zgodnie z

zatacznikiem H.



. W 8§47 ust. 1 ,,zatacznik C” zastepuje sie nowym ,,zatagcznikiem C” zgodnie z

zatgcznikiem 1.

. 8§48 ust. 4 zastepuje sie § 48 ust. 4 w brzmieniu:

»(4) Rozsadne koszty mieszkaniowe wynosza: dla 1 osoby

z dochodem rocznym do 14 600,00 EUR 0,0%
do 16 000,00 EUR 5,0%
do 16 350,00 EUR 7,5%
do 16 700,00 EUR 10,0%
do 17 200,00 EUR 125 %
do 17 700,00 EUR 15,0%
do 20 150,00 EUR 17,5%
do 22 600,00 EUR 20,0%
od 22600,01 25,0%

W przypadku jednoosobowych gospodarstw domowych i dwuosobowych z
partnerami (wspotmatzonkami) moga zosta¢ uwzglednione rozsgdne koszty
mieszkaniowe w wysokosci 17,5% do dochodu w wysokosSci

22 600,00 EUR, jezeli co najmniej jeden mieszkaniec

nie ukonczyt jeszcze 24. roku zycia.

W przypadkach wymienionych ponizej wysoko$¢ dochodu rocznego jest
pomniejszana jako wspoétczynnik obliczeniowy o nastepujgce wspoétczynniki

wagowe:

Wspoitczynnik wagowy wzrasta w przypadku

1. partnera (wspétmatzonka) o 50%

2. dzieci na utrzymaniu, zyjacych w gospodarstwie domowym (przy
otrzymywaniu zasitku rodzinnego) o 30% na pierwsze dziecko, o 35% na
drugie dziecko i 0 40% na kazde kolejne, poczgwszy od trzeciego dziecka

3. bedgcych samotnymi rodzicami os6b ubiegajgcych sie o wsparcie, ktére sg
uprawnione do ulgi podatkowej dla 0s6b samotnie wychowujacych dzieci na
podstawie przepiséw EstG 1988, o 10%



4. kazdej innej bliskiej osoby zyjacej w gospodarstwie domowym o 10%

5. czionkéw gospodarstwa domowego, na ktérych pobierany jest podwyzszony
zasitek rodzinny, ktdrzy wykazag zmniejszenie swojej zdolnosci do pracy
zarobkowej 0 55% w rozumieniu 8 35 EStG 1988 lub uprawnienie do zasitku
opiekunczego od wysokosci poziomu Il w rozumieniu ustawy federalnej z
1993 r. o opiece lub ustawy kraju zwigzkowego Dolnej Austrii z 1993 r. 0

zasitku opiekunczym, kazdorazowo o 10%.

Jezeli wspotdzielone obowigzki w zakresie opieki i obowigzek alimentacyjny
zostajg ustanowione w decyzjach o separacji, wspotczynnik wagowy zwieksza
sie

1. 015% w przypadku pierwszego dziecka

2. 017,5% w przypadku drugiego dziecka

3. kazdorazowo o0 20% od trzeciego dziecka

Dziecko moze mieszka¢ w mieszkaniu, ktére jest jego statym lub tymczasowym
miejscem zamieszkania. Przepisy te majg zastosowanie wytacznie do dzieci,

ktorych dotyczag decyzje o separacji.”

48. W § 54 dodaje sie ust. 32 w brzmieniu:

»(32) 25. poprawka do wytycznych kraju zwigzkowego Dolnej Austrii w sprawie
wspierania budownictwa mieszkaniowego, przyjeta przez
rzad kraju zwigzkowego Dolnej Austrii w dniu 2025 r., wchodzi w zycie

zgodnie z nastepujgcymi postanowieniami:

8§ 11 ust. 5i 8 13 ust. 1 wchodzg w zycie z dniem 1 stycznia 2027 r.

8§13 ust. 213,817 ust. 1a,819ust. 112,821,846 ust. 4,847 ust. 11848
ust. 4 wchodzg w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r.

Uzupetnienia spisu tresci (8 29ai 8 35a), 8 1 pkt 1, 8§ 1 pkt 11 ust. 1 lit. I) i ust. 2
lit. w), 8 1 pkt 21, 8 4 ust. 2 lit. @) i b), 8§ 15 ust. 2, § 25, § 27 ust. 1, 2 und 5, § 29



ust. 1, § 29a, 8 30, 8§ 31,834 ust. 1, § 35a, § 36 ust. 1 lit. ¢), § 36 ust. 2,315, §
37 oraz 8§ 54 ust. 32 wchodzag w zycie decyzjg rzadu.

Whioski o wsparcie zgodnie z sekcjami V i VI zmienionymi 24. poprawka do
wytycznych kraju zwigzkowego Dolnej Austrii z 2019 r. w sprawie wspierania
budownictwa mieszkaniowego, przyjeta przez rzad kraju zwigzkowego Dolnej

Austrii w dniu 6 maja 2025 r., mozna sktadac¢ do dnia 31 grudnia 2026 r.

Wsparcie zgodnie z sekcjami V i VI, przyjete na podstawie 25. poprawki do
wytycznych kraju zwigzkowego Dolnej Austrii z 2019 r. w sprawie wspierania
budownictwa mieszkaniowego przez rzad kraju zwigzkowego Dolnej Austrii w

dniu 2025 r., moze by¢ udzielane od dnia 1 stycznia 2027 r.”



