Smernice Spodnje Avstrije o
subvencioniranju stanovanj iz leta 2019

Dezelna vlada Spodnje Avstrije je 24. septembra 2019, ob uposStevanju razpoloZzljivih
prihodnjih napovedi v skladu z oddelkom 7(1) do (3)

Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 2005 (NO WFG 2005),
DeZelni uradni list §t. 8304, sprejela

Smernice Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2019.

1. Sprememba,; sprejeta s strani dezelne vlade Spodnje Avstrije dne
22. oktobra 2019
2. Sprememba; sprejeta s strani dezelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi
oddelka 7a Zakona Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2005 z
dne 31. marca 2020
3. Sprememba; sprejeta s strani deZelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi oddelka
7(1) do (3)
in na podlagi oddelka 7a Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz
leta 2005 z dne 15. decembra 2020
4. Sprememba; sprejeta s strani deZelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi oddelka
7(1) do (3)
Zakona Spodnje Avstrije o0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2005 z dne 29. junija
2021
5. Sprememba; sprejeta s strani deZelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi oddelka
7(1) do (3)
in oddelka 7a Zakona Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovan;j iz leta 2005 z
dne 25. januarja 2022
6. Sprememba; sprejeta s strani deZelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi oddelka
7(1) do (3)
Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovan;j iz leta 2005 z dne 5. aprila
2022
7. Sprememba; sprejeta s strani deZelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi oddelka
7(1) do (3)
Zakona Spodnje Avstrije o0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2005 z dne
24. maja 2022
8. Sprememba; sprejeta s strani deZelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi oddelka
7(1) do (3)
Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovan;j iz leta 2005 z dne 13.
septembra 2022
9. Sprememba; sprejeta s strani deZelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi
oddelka 7a
Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovan;j iz leta 2005 z dne
22. novembra 2022
10. Sprememba; sprejeta s strani deZelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi oddelka
7(1) do (3)
Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovan;j iz leta 2005 z dne 29.
novembra 2022



11. Sprememba,; sprejeta s strani dezelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi oddelka
7(1) do (3)
in oddelka 7a Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovan;j iz leta 2005 z
dne 6. decembra 2022
12. Sprememba,; sprejeta s strani dezelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi oddelka
7(1) do (3)
in oddelka 7a Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovan;j iz leta 2005 z
dne 20. decembra 2022
13. Sprememba; sprejeta s strani dezelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi
oddelka 7a
Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovan;j iz leta 2005 z dne 17.
januarja 2023
14. Sprememba,; sprejeta s strani dezelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi
oddelka 7a
Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 2005 z dne 6. junija
2023
15. Sprememba; sprejeta s strani dezelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi
oddelka 7a
Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 2005 z dne 27. junija
2023
16. Sprememba; sprejeta s strani dezelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi
oddelkov 7 in 7a
Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovan;j iz leta 2005 z dne 28.
novembra 2023
17. Sprememba,; sprejeta s strani dezelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi
oddelkov 7 in 7a
Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 2005 z dne 30.
januarja 2024
18. Sprememba; sprejeta s strani dezelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi
oddelka 7a
Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 2005 z dne 5. marca
2024
19. Sprememba; sprejeta s strani dezelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi
oddelkov 7 in 7a
Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 2005 z dne 18. junija
2024
20. Sprememba,; sprejeta s strani dezelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi
oddelka 7a
Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 2005 z dne
2. julija 2024
21. Sprememba; sprejeta s strani dezelne vlade Spodnje Avstrije na podlagi
oddelka 7a
Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 2005 z dne

15. oktobra 2024



22. Sprememba,; sprejeta s strani dezelne vlade Spodnje Avstrije v skladu z oddelkom
-

Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovan; iz leta 2005 z dne
17. decembra 2024
23. Sprememba; sprejeta s strani deZzelne vlade Spodnje Avstrije v skladu z oddelkom
-

Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovan;j iz leta 2005 z dne
11. februarja 2025
24. Sprememba,; sprejeta s strani dezelne vlade Spodnje Avstrije v skladu z oddelkom
-

Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovan;j iz leta 2005 z dne
6. maja 2025
25. Sprememba,; sprejeta s strani dezelne vlade Spodnje Avstrije v skladu z oddelkom
-

Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 2005 z dne

25. novembra 2025

14. februarja 2024 je dezZelna vlada Spodnje Avstrije v skladu z oddelkom 2(2)

V Zakonu Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 1977, DeZelni uradni
list St. 8300, je doloCeno, da Smernice Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj
iz leta 2019 v skladu z oddelkom 7 Zakona Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju
stanovanj iz leta 2005 (kakor je bil spremenjen) predstavljajo smernice Sklada za
subvencioniranje stanovanj za zvezno deZelo Spodnjo Avstrijo od 16. spremembe

napre;.

Subvencionirana posojila morajo biti — po moznosti sorazmerno — zavarovana v
zemljiSki knjigi v korist sklada za subvencioniranje stanovanj zvezne dezele Spodnja
Avstrija. Dovoljene so tudi druge ustrezne oblike zavarovanja, kot so obCinska

garancija, bancna garancija itd.
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ODDELEK |

Splosne dolocbe

Oddelek 1
Opredelitev pojmov

1. Stanovanjska hisa, v kateri biva lastnik
Stanovanjske hiSe, v katerih bivajo lastniki, so stanovanjske nepremicnine, ki

obsegajo najveC dve stanovaniji, ter vrstne hiSe, ki se ne nahajajo v posebni stavbni
coni.

2. Ocena energijske ucinkovitosti (EPR)
Ocena energijske ucinkovitosti je HWB rer, r« V Skladu s smernico OIB 6

»,varCevanje z energijo in toplotna zascita“ v razlicici Odloka o gradbeni tehnologiji
Spodnje Avstrije 2014 (NO Bautechnikverordnung 2014).

3. Druzinski dohodek/dohodek gospodinjstva
a) Druzinski dohodek je vsota dohodka vseh oseb v tesnem sorodstvu, ki zivijo v
skupnem gospodinjstvu. V primeru zakonske zveze, registrirane partnerske
skupnosti in civilne partnerske skupnosti je treba dohodek partnerja upostevati pri
druzinskih dohodkih, tudi e se vzdrzujejo loCena prebivalisc¢a.
Dohodki otrok, ki zivijo v gospodinjstvu starSev, se ne uposStevajo, dokler ne
dosezejo starosti, pri kateri zanje ni ve€ mogoce prejemati druzinskega dodatka
v skladu z avstrijskim zakonom o druzinskih dodatkih
(Familienlastenausgleichsgesetz 1967, FLAG 1967).
b) Dohodek gospodinjstva v skupni stanovanjski skupnosti je vsota dohodka vseh
oseb, ki Zivijo v skupnem gospodinjstvu.
c¢) Druzinski dohodek ne vkljuCuje dohodka zaposlenih v gospodinjstvu in
negovalcev.
d) Dolocbe teh smernic se podobno uporabljajo za osebe, ki so oproScene ali v
omejenem obsegu zavezane k placilu davka v drzavi.

4. Skupni stroski gradnje

Skupni stroski gradnje so vsota izdatkov za gradnjo ali obnovo subvencionirane
stavbe.

5. Zdravstvene ustanove

Objekti, namenjeni zagotavljanju zdravstvenih storitev, so prostori, ki se uporabljajo
za ohranjanje ali izboljSanje zdravja ljudi; mednje spadajo zdravniSke ordinacije in
prostori, kjer se izvajajo terapevtska zdravljenja.

Ti prostori se lahko subvencionirajo v skladu z oddelkom VI in
oddelkom VII.



6. Osebe v teshem sorodstvu
Osebe v tesnem sorodstvu so zakonci, registrirani partnerji, civilni partnerii,
neposredno povezani druzinski ¢lani, vkljucno s posvojenimi in rejniskimi otroki,
odnosi v stranskem razmerju do tretjega kolena in neposredni zakonski odnosi.

7. Uporabna povrsSina stanovanja
Uporabna tlorisna povrSina stanovanja je celotna uporabna tlorisna povrSina brez
a) debeline sten in morebitnih vdolbin v stenah
in stopniscih,
b) kleteh in podstresjih pod pogojem, da to niso bivalni prostori,
vklju€no s pripadajoCimi pomoznimi prostori.

Ce ni prislo do sprememb tlorisov teh stanovanj, se lahko dejansko uporabljena
bivalna uporabna tlorisna prizna kot del prostora za prenovo (oddelek VII).

8. Nepremicnine za prenovo
a) Nepremicnine za prenovo, upravi¢ene do subvencij, so:
- stanovanjske stavbe,

stanovanja,

nestanovanjske stavbe, spremenjene v stanovanjske namene,

stanovanjske domove in

zdravstvene ustanove s prenovo v skladu z oddelkom VII,
ki se uporabljajo za zdravstvene namene, in poslovni prostori,
katerih gradbeno dovoljenje je bilo izdano pred najmanj 20 leti v Casu vlozitve
vloge in za katero obstaja pravica do uporabe.

b) Pogoj, da je gradbeno dovoljenje staro 20 let, ne velja, Ce je treba izvajati
ukrepe za zvoc¢no ali toplotno izolacijo, ukrepe za zmanjSanje porabe energije,
ukrepe za invalide, gradnjo stanovanj z zgoSCevanjem stavb, varnostne ukrepe,
preventivne ukrepe za zascito pred poplavami ali sanacijske in popravljalne
ukrepe zaradi Skode zaradi poplav.

c) Ukrepi za obnovo hiSe se subvencionirajo v obsegu, v katerem se hiSa
uporablja za stanovanjske namene, v primeru subvencij v skladu z
oddelkom VII pa so dovoljeni objekti za zdravstveno varstvo (oddelek 1, tocka
5).

9. Nepremi€nine za prenovo - prenova individualne hiSe
Prenove individualnih hi§ zajemajo vloge posameznikov:
a) za obnovo nepremicnin z do 500 m? obstojeCih bivalnih povrsin in bivalnih
povrsin, ki jih je treba prenoviti;
b) za najveC dve stanovaniji s prikljuCitvijo, preoblikovanjem, Siritvijo in
namestitvijo v stanovanjskih stavbah in nestanovanjskih stavbah za povecanje
gostote uporabe.

10. Nepremic¢nine za prenovo - prenove stanovanj
Prenove stanovanj zajemajo vioge posameznikov za subvencioniranje ukrepov
prenove, ki jih izvajajo:
a) fiziCne osebe za prenovo nepremicnin z veC kot 500 m2 obstojecCe in
(stanovanjske) uporabne tlorisne povrSine za prenovo.
b) Pravne osebe

Zajema tako prenovo obstojecih stanovanjskih objektov kot tudi namestitev
stanovanj v stavbah, ki prej niso bile namenjene za stanovanjske namene. Ce so



med taksSno prenovo stanovanja zgrajena na istem zemljiSCu v smislu komasacije
zemljiS¢, se lahko subvencija dodeli tudi kot del prenove stanovan;.

Gradnja stanovanj na vrhu stavbe ali na podstreSju za povecCanje gostote stavb se
lahko prav tako subvencionira kot prenova nepremicnin.

11. Ukrepi za prenovo

(1) Ukrepi za prenovo, ki so upravi¢eni do subvencij v skladu z oddelkom VII,

pomenijo izboljSave in vzdrzevanje, vkljucno z zlasti naslednjimi:

a) ukrepi za toplotno izolacijo in ukrepi za zmanjSanje porabe energije

b) zvoCna izolacija

c) ukrepi za dostop invalidov;

d) vzdrzevalna dela za zagotovitev ohranitve nepremicnine

e) zdruzitev ali delitev stanovan;

f) prenova ali gradnja prostorov ali sistemov za skupno rabo stanovalcev, kot
so vodovodne, elektriCne in sanitarne napeljave ter sistemi centralnega
ogrevanja, bodisi s prikljuckom na daljinsko ogrevanje ali brez njega.

Prenova napeljav plinskih cevi.

g) Gradnja ali preoblikovanje zunanjih povrSin in pomoznih stavb (npr.
parkiriS€a za motorna vozila, skladis¢a), zamenjava in gradnja objektov in
prostorov za souporabo (npr. pleskanje stopniSca) v povezavi z drugimi
vecjimi ukrepi prenove pri subvencionirani prenovi stanovan.

h) Varnostni paket

i) Ogrevalni sistemi z oskrbo s toplo vodo in brez nje, ki uporabljajo obnovljive
vire energije in/ali ekoloSko energijo;

j) preventivni ukrepi za zascito pred poplavami;

k) ukrepi za obnovo in popravila po poplavni Skodi na stanovanjskih stavbah,
vklju€no s kletjo;

l) shranjevanje za fotovoltaiCne sisteme.

(2) UpraviCeni ukrepi prenove iz oddelka lll vkljuCujejo tako
izboljSevalna kot vzdrZzevalna dela:
a) obnova strehe;
b) toplotna izolacija stropa v najviSjem nadstropju;
c) toplotna izolacija tal;
d) toplotna izolacija za strop kleti;
e) toplotna izolacija poSevne strehe;
f) popolna izolacija fasade;




g) prenova fasade;

h) zamenjava oken;

1) obnova oken;

j) drenaza;

K) ukrepi za dostop invalidov;

l) toplotna Crpalka za ogrevanje;

m) toplotna Crpalka za toplo vodo;

n) ogrevanje na podlagi biogenih goriv;
0) prikljucek za daljinsko ogrevanje

p) toplotni solarni sistemi;

g) vmesno skladisSCenje;

r) fotovoltaiCni sistemi;

S) prezraCevanje bivalnih prostorov

t) popravila po poplavah;

u) preventivni ukrepi za zaScito pred poplavami;
V) varnostne naprave;

w) shranjevanje za fotovoltaiCne sisteme.

(3) Nasledniji stroski niso upraviCeni do subvencij:
a) barvanje in obnova fasad, razen Ce je fasada pod spomeniSkim varstvom
ali Ce gre za zgodovinsko stavbo, ki je vredna ohranitve;
b) vse napeljave, omare, Skatle, drzala za brisaCe, ogledala, posode za milo,
itd.;
c) svetlobna napeljava v stanovanijih;
d) odprti kamini;
e) ogrevalni sistem na nafto in plin;
f) zamenjava obstojeCega ogrevalnega sistema z elektricnim ogrevalnim
sistemom);
g) kotel na trdno gorivo (kotel z veC gorivi);
h) stroski nalozb v hladilne sisteme, ki ne delujejo izklju¢no na energijo iz
obnovljivih virov ali na daljinsko hlajenje iz odpadne toplote.
i) Za prostore brez klimatskih naprav, kot so zimski vrtovi in podobno, to velja
le za ukrepe za prenovo v skladu z odstavkom 2.

Uporablja se samo za ukrepe za prenovo v skladu z odstavkom 1:

j) povrSinska obdelava v stanovanjih, razen Ce je to potrebno zaradi
spremembe razporeditve, prenove ali obnove konstrukcije posameznih delov
stavbe ali zaradi naknadne vgradnje ali obnove razlicnih cevi/kablov;

K) notranja vrata stanovanj, razen Ce je prenova ali novogradnja potrebna
zaradi sprememb tlorisa, obnove ali novogradnje konstrukcije posameznih
delov stavbe ali Ce vrata niso veC uporabna.

12. Stanovanjska stavba

Stanovanjska stavba je stavba, ki je vsaj delno odobrena s strani gradbenega
organa za stanovanjske namene.
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13. Stanovanjski dom
Stanovanjski dom je stavba, ki so jo kot takSno odobrili gradbeni organi in ki vsaj
delno sluzi za nastanitev
- invalidov,
- 0seb, ki potrebujejo nego, ali
- socialno ogrozenih oseb, ali pa se uporablja za namene
- izobraZevanja in usposabljanja,
- strokovne prakse, npr. prilagodljivo bivanje,
- rekreacije ali nego
starejSih obCanov.

14. Stanovanje
Stanovanje je enota, ki jo sestavljajo bivalni prostori, dnevne sobe in pomozne
sobe, z najmanj eno dnevno sobo in pomozno sobo, ki jo je organ za gradnjo
odobril za uporabo kot stanovanje. Subvencija iz oddelka VII ne zahteva
prisotnosti pomoznih prostorov. Oddelek 11(4) ostane nespremenjen.

15. Stanovanjske gradnje
Stanovanjska gradnja je gradnja stanovanjske stavbe (vecdruzinsko stanovanje),
za katero se v skladu z oddelkom VI vlozi vloga za subvencijo s strani
a) pravnega subjekta (oddelek 3 Zakona Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju
stanovanj iz leta 2005) ali
b) s strani fizi€ne osebe, ki v tem primeru vkljuuje ve¢ kot dve stanovanjski
enoti za prenos v lastnistvo (lastniStvo etazne lastnine).

16. Visoko uéinkoviti alternativni energetski sistemi

a) Decentralizirani sistemi oskrbe z energijo, ki temeljijo na energiji iz obnovljivih
virov; ogrevalne naprave, ki delujejo na nizkoemisijska biogoriva, bi bilo treba, kjer
je to mogocCe, kombinirati s soncnimi sistemi (toplotnimi ali fotovoltaiCnimi).

b) Sistemi daljinskega/lokalnega ogrevanja ali daljinskega/lokalnega hlajenja, ki v
celoti ali delno (vsaj 80 %) temeljijo na energiji iz obnovljivih virov.

c) Sistemi daljinskega ogrevanja ali daljinskega hlajenja iz obratov za
soproizvodnjo toplote in elektricne energije z visokim izkoristkom, kakor so
opredeljeni v Direktivi 2004/8/ES o spodbujanju soproizvodnje, ki temelji na rabi
koristne toplote, na notranjem trgu z energijo, UL L 52, 21.2.2004, str. 50, in druga
odpadna toplota, ki bo sicer ostala neporabljena.

d) Toplotne Crpalke, ki ob ustreznih prilagoditvah izpolnjujejo minimalne zahteve
Sklepa 2014/314/EU (znak EU za okolje), pod pogojem, da je temperatura pretoka
v sistemu za distribucijo toplote (stensko/talno ogrevanje) najvec 55 °C; kjer je to
mogoce, je treba toplotne Crpalke kombinirati s soncnimi toplotnimi ali
fotovoltaiCnimi sistemi;

e) Druge tehnologije in sistemi za oskrbo z energijo, Ce ti povzrocijo nizje ravni
emisij toplogrednih plinov v primerjavi s sistemi, navedenimi v toCkah (b), (c)

ali (d).
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17.

18.

19.

20.

Stanovanja v ve¢nadstropnih stanovanjskih stavbah
Stanovanja v veCnadstropnih stanovanjskih stavbah so stanovanja v stavbi z vsaj
tremi stanovanji, Ce so razporejena po vec nadstropjih.

Skupna stanovanjska skupnost
Skupna stanovanjska skupnost obstaja, Ce nesorodne osebe uporabljajo stalno
prebivalisCe skupaj.

SrediS¢e mesta
SrediSCe mesta obsega zgodovinski razvoj naselij do priblizno leta 1960.

Dokazilo o znanju nemskega jezika

Dokazilo o znanju nemskega jezika se Steje za predlozeno ob predlozitvi:

a) dokazila Avstrijskega sklada za integracijo o uspesSno opravljenem preizkusu
vklju€evanja v skladu z oddelkom 11 ali 12 zakona o integraciji (IntG);

b) potrdila o opravljenem izpitu, ki ga izda izvajalec teCaja, potrjen s strani
Avstrijskega sklada za integracijo, ki dokazuje znanje nemsc¢ine na stopnji A2 v
skladu s skupnim evropskim referen¢nim okvirom za jezike;

c) potrdila o jezikovnem usposabljanju Avstrijskega sklada za integracijo na
jezikovni ravni A2 v skladu s skupnim evropskim referencnim okvirom za jezike;
d) dokazila o najmanj petih letih obiskovanja obvezne Sole v Avstriji z uspesno
opravljenim predmetom ,nemsc¢ina“ ali uspesno opravljenem predmetu ,nemsc¢ina
na ravni 9. razreda ali pozitivni oceni na izpithem podrocju ,nemscina —
komunikacija in druzba“ v okviru obveznega izpita ob zakljucku Solanja v skladu z
Zakonom o obveznem izpitu ob zakljucku Solanja;

e) dokazila o pozitivni oceni iz predmeta ,nemSc¢ina“ po najman; Stirih letih pouka
nemskega jezika na tuji srednji Soli;

f) dokazila o zakljuCku Solanja, ki ustreza splosni kvalifikaciji za vpis na univerzo,
kot je opredeljena v oddelku 64(1) Zakona o univerzah iz leta 2002, z dovoljenjem
za Studij v nemscini kot jeziku poucevanja, ali spricevalo iz poklicne srednje Sole;
g) dokazila o najmanj dveletnem vpisu na visjeSolsko izobrazevalno ustanovo z
vpisom na predmet z nemscino kot jezikom poucevanja in dokazila o ustreznem
akademskem uspehu v viSini najmanj 32 kreditnih tock po ECTS (16 semestrskih
ur) ali ustrezni visjeSolski izobrazbi ali

h) dokazila o zakljucnem vajeniSkem izpitu v skladu z zakonom o poklicnem
usposabljanju ali izpitu za kvalificirane delavce v skladu z zakoni zveznih dezel o
poklicnem usposabljanju v kmetijstvu in gozdarstvu.

21. Obnova

Gradnja nove stanovanjske stavbe na isti nepremicnini, na kateri je obstojeCa
stavba v celoti ali v ve€jem delu poruSena.
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Oddelek 2
Izracun in dokazilo o dohodku

(1) Dohodek je vsota vseh posameznikovih denarnih in nedenarnih prejemkov in se
izraCuna na naslednji nacin:

1. Dohodek zaposlenih je obdavcljivi dohodek
v skladu s tocko 245 letnega placilnega lista (L 16), brez ,prihodkov,
obdavcenih po fiksnih stopnjah v skladu z oddelkom 67(3) do (8)* Zakona o
dohodnini iz leta 1988, ter z davéno opros¢enimi prihodki v skladu z oddelkom
3(1)(3a) (izravnalni dodatek brez sorazmernih bozicnih in pocitniskih dodatkov),
4a (tedenski dodatek), 4e (prehodni dodatek), 5a (nadomestilo za
brezposelnost), 5b (dodatek za porodniski dopust), 5¢ (premostitveni dodatek
za zvezne javne usluzbence), 5d (dodatki v skladu z Zakonom o spodbujanju
trga dela), 9, 10, 11 (prihodki iz zaposlitve v tujini), 22 (plaCilo vojakov v skladu
z Zakonom o placah v vojski), 23 (placilo tistih, ki opravljajo civilno sluzbo) in 24
(dodatek za sluzbo v tujini) Zakona o dohodnini iz leta 1988, nadomestilo za
bolezen, rehabilitacijski dodatek, dajatve v okviru sistema minimalnega
dohodka, odvisnega od premozenjskega stanja (Zakon o minimalnem dohodku
Spodnje Avstrije, DeZelni uradni list 9205 (v veljavni razli€ici)), ali socialna
pomocC — dohodkovna podpora (Zakon o socialni pomoci Spodnje Avstrije iz leta
2000, DeZelni uradni list 9200), dodatek za ¢as, namenjen druZzini, v skladu z
Zakonom o dodatku za ¢as, namenjen druzini, z odbitkom odbitnega davka na
plaCo ali — Ce je vloZzena davCna napoved zaposlenega — davka na dohodek,
oziroma z dodajanjem vracljivega negativnega davka.

2. Dohodek, dolo€en na podlagi obracuna dohodnine, je skupni znesek
dohodka brez dohodnine ali povracljiv negativni davek.

Pri izraCunu druzinskega dohodka se negativni dohodek ne odbije od

pozitivnega dohodka za osebo, ki zivi v skupnem gospodinjstvu, ampak se
vpiSe kot 0.
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(2)

3. Dohodek iz kmetijstva in gozdarstva, Ce ocena ni bila opravljena, znaSa 31 %
standardne vrednosti samostojno obdelovalnega zemljis¢a, vkljuéno z dodatno
zakupljenimi zemljiSCi in prejetimi najemninami.

4. Pogodbeno ali sodno dolo¢ena denarna preZivnina mora biti vklju¢ena v
dohodek prejemnika in jih mora upostevati oseba, odgovorna za vzdrZzevanije.
V primeru prostovoljnih ali nedogovorjenih prezivnin se uporabljajo povprecne
stopnje (ki jih je objavilo viSje civilno sodiS¢e na Dunaju).

5. Naslednji zneski se odbijejo od dohodka, izraCunanega na naslednji nacin:
a) dodatki za poveCane izdatke, povezane z dohodki, Ce davCni urad razpolaga
z ustreznim dokumentom (odmera osebnega dodatka ali odmera dohodnine);
b) Dodatki v skladu z oddelkoma 34 in 35 EStG 1988 zaradi lastne invalidnosti
ali invalidnosti sorodne osebe, ki Zivi v skupnem gospodinjstvu (oddelek 1(6)).

6. Ce je bil prosilec za subvencijo v obravnavanem obdobju Solar ali Student,
ocena dohodka temelji na 15 % dohodka starSev.

7. Ce v teh smernicah ni drugace dologeno, je EStG 1988 podlaga za izradun
druzinskega dohodka (oddelek 1(3)).

Dokazilo o dohodku se zagotovi za

1. zaposlene s predlozitvijo letnega placilnega lista (L16) ali davéne odmere
zaposlenega za koledarsko leto pred vlozitvijo vloge za subvencijo;

2. samozaposlene osebe s predlozitvijo najnovejSe odmere dohodnine v Casu
vloZitve vloge za subvencijo;

3. kmete in gozdarje, Ce se ne predlozi odmera dohodnine, s predloZzitvijo
zadnjega prejetega obvestila o0 odmeri na enoto in/ali pogodb o zakupu s
podrobnostmi o vrednosti na enoto.

4. PredloZiti je treba tudi dodatna dokazila, zlasti o neobdavéenem dohodku v
skladu z oddelkom 3 Zakona o dohodnini iz leta 1988 (EStG).

5. Dokazilo o dohodku se lahko predlozi v zvezi z datumom zacCetka veljavnosti
vloge za subvencijo ali datumom zacetka veljavnosti vioge za sporazum o prenosu
lastniStva ali datumom sklenitve pogodbe, predpogodbe ali prejSnje najemne
pogodbe.

Poleg tega se lahko dokazilo o dohodku predlozi z mesecnim potrdilom o placah v
enem od 3 mesecev pred izbranim referenénim datumom. Poleg tega se lahko
zagotovi s predlozitvijo odlocb o odmeri dohodnine ali placilnih listov za zadnja tri
koledarska leta.

3)

V primeru subvencije na strani povpraSevanja se uporablja oddelek 40.
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Oddelek 3
Nepovratna sredstva

(1) Ce te smernice predvidevajo subvencije v obliki nepovratnih sredstev, gre za
nepovratna sredstva za redno odplacevanje posojil, nepovratna sredstva za uporabo
lastniSkega kapitala v skladu z Zakonom o neprofitnih stanovanjih (WGG) neprofitne
stanovanjske zadruge ali enkratna nepovratna sredstva.

Anuiteta je periodicna placilna obveznost za vracilo obresti in obicajno tudi
glavnice.

Posaijilo je predujem ali kredit, ki ga ni mogoce ponovno uporabiti, od kreditnih
institucij ali zavarovalnic, pooblascenih za dajanje kreditov v Avstriji, ki se
odplacajo z anuitetami.

(2) PredcCasna odplacila glavnice, ki ne zmanjSajo zneska anuitete, temvec skrajSajo
trajanje, ne povzrocijo znizanja trenutne stopnje subvencije; v primeru zmanjSanja
zneska anuitete zaradi predCasnih odplacil je treba subvencijo ustrezno in trajno
zmanijsati.

(3) Subvencije za tekoCe anuitete posojil ali za prispevek lastniskega kapitala
neprofitnega stanovanjskega zdruZenja se izplacujejo polletno. Rok za odplacilo
anuitete s strani upravicenca do subvencije mora biti prvi dan v mesecu.

Oddelek 4
Upravicenost do subvencij v skladu z oddelkoma II in VI

(1) Do subvencije je upraviCena vsaka oseba, ki namerava prijaviti stalno prebivaliSCe
v subvencioniranem stanovanju, predlozZi dokazilo o tem in ga vzdrZuje kot stalno
prebivaliS€e v Casu trajanja subvencije.
V primeru porocenih parov, registriranih partnerskih skupnosti ali civilnih
partnerskih skupnosti morata obe osebi prijaviti stalno prebivaliSCe v
subvencioniranem stanovanju.
Odstavek 1 in doloCbe o osebah v tesnem sorodstvu se ne uporabljajo za bivaliS¢a
za izobraZevanje, usposabljanje in poklicno prakso.
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(2) a) Zgornja meja letnega dohodka druzine/dohodka gospodinjstva se upoSteva za
velikost gospodinjstva

1. za eno osebo 55 000 EUR

2. za dve osebi 80 000 EUR

Ta znesek se poveca za 10 000 EUR za vsako dodatno osebo.

b) Zgornja meja letnega druzinskega dohodka v primeru subvencije za
individualno hiSo ali stanovanje v stanovanjski stavbi je

1 za eno osebo 60 000 EUR

2. za dve osebi 90 000 EUR

Ta znesek se poveca za 10 000 EUR za vsako dodatno osebo.

(3) Ne glede na odstavka 4 in 5 se subvencija dodeli pod pogojem, da se
subvencionirana stanovanja prenesejo le na lastnistvo avstrijskih drzavljanov,
upravicenih do subvencij, ali enakopravnih oseb (odstavek 7).

,Oddelek 8 (odstavek 2) se uporablja smiselno.”.

V primeru katerega koli drugega prenosa pravice do uporabe stanovanja,
subvencioniranega v skladu z oddelkom VI, je treba upostevati oddelek 8(3) in (4),
Zakona o neprofitnih stanovanjih (Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz — WGG) (v
razliCici, objavljeni v Zveznem uradnem listiu | St. 85/2019), pri osebah, ki so
upraviCene do azila, osebah, ki so upraviCene do subsidiarne zascite, in
drzavljanih tretjih drzav pa preveriti dokazilo o znanju nemskega jezika.

Dokazilo o znanju nemskega jezika se lahko opusti, Ce tega ni mogocCe razumno
priCakovati zaradi trajno slabega telesnega ali duSevnega zdravstvenega stanja,
pri Cemer je treba dokazilo predloziti z uradnim zdravniSkim potrdilom, pa tudi za
osebe, ki so bile rojene pred 1. januarjem 1959 in prejemajo dajatve iz avstrijskega
obveznega pokojninskega zavarovanja zaradi starosti, zmanjSane zmoznosti za
zasluzek ali smrti.

Poleg tega se prosilcem za azil, osebam, ki uzivajo subsidiarno zascito, in
drzavljanom tretjih drzav nastanitev lahko dodeli le, Ce

1. so imeli stalno in zakonito glavno prebivaliSce v Avstriji ve€ kot pet let

2. prejemajo dohodek, ki je obdav¢en z dohodnino v Avstriji, ali so plaCevali
prispevke za obvezno socialno zavarovanje v Avstriji zaradi pridobitne
dejavnosti in zdaj prejemajo prejemke iz tega sistema ter so prejemali navedeni
dohodek ali prejemke 54 mesecev v zadnjih petih letih ali imajo skupaj 240
mesecev takih obdobij, in

3. zakonsko prebivaliS€e vseh oseb, ki Zivijo v istem gospodinjstvu, se dokaze s
predlozitvijo dovoljenj za prebivanje.
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Za namen dokazovanja referencnega obdobja 54 mesecev v skladu s tocko 2 se
uposStevajo obdobja prejemanja dodatka za nego otroka ali v katerih se skrbi za
osebo v tesnem sorodstvu, ki prejema dodatek za nego najmanj stopnje 3.
Obdobja prejemanja pomoci za brezposelnost se ne upostevajo.

Zahtev iz toCke 2 ni treba izpolniti, Ce tega ni mogocCe priCakovati zaradi trajnega
slabega telesnega ali duSevnega zdravja (kar mora biti potrjeno z uradnim
zdravniskim porocCilom), pa tudi v primeru oseb, ki so si glavno prebivaliSCe v
Auvstriji prvi€ uredile po dopolnjenem 60. letu starosti ali ki prejemajo dajatve iz
obveznega avstrijskega pokojninskega zavarovanja zaradi zavarovalnega primera
zmanjSane delovne zmoznosti.

(4) Ce v stanovanju Zivijo osebe v tesnem sorodstvu, so do finanéne pomoci
upravicene le te.

(5) Stanovanja, katerih gradnja je podprta v skladu z oddelkom VI ali podobnimi
prejSnjimi doloCbami v zvezi s tem:

a) se lahko pridobijo tudi od
1. neprofitnega stanovanjskega zdruzenja,
2. lokalnih organov,
3. nepremicninskih druzb, v katerih imajo lokalne oblasti veCinski delez
(nepremicninske druzbe lokalnih oblasti), vsaj deset let, vendar le, ¢e se bodo
prenesle na osebe, ki so v trenutku zaCetka uporabe nepremicnine upravicene
do podpore.

b) Prav tako jih je mogoce pridobiti od
1. avstrijskih drzavljanov ali enakopravnih oseb ali
2. pravnih oseb s sedezem v Avstriji ali v drugi drzavi ¢lanici EGP, vendar le,
Ce se te ugodnosti prenesejo na zaposlene.

Tudi pravne osebe iz tocke (a) in oddelka 3(1)(4) NO WFG 2005 lahko pridobijo
stanovanjske domove.

(6) Odstavka 1 in 2 se ne uporabljata za stanovanja zaposlenih, ki so subvencionirana
v skladu z oddelkom VI.

(7) Avstrijski drzavljani se obravnavajo kot enakovredni:
1. tujcem, ki so po 6. marcu 1933 izgubili avstrijsko drZzavljanstvo, so se morali
izseliti iz Avstrije iz politiCnih, rasnih ali verskih razlogov, so se vrnili v Avstrijo in se
nameravajo trajno naseliti v Avstriji;
2. drzavljanom drzave Clanice EGP;
3. prosilcem za azil in upravicencem do subsidiarne zascite, ki lahko predloZzijo
dokazilo o znanju nemskega jezika;
4. Svicarskim drzavljanom v skladu s sporazumom o prostem gibanju oseb.
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Oddelek 5
Upravicenost do subvencij v skladu z oddelkoma III in VII

Upravicenost do subvencij se odobri le, e je glavno prebivaliSs€e subvencionirano
stanovanje, kar se dokaze in ohrani med trajanjem subvencije.

V primeru porocenih parov, registriranih partnerskih skupnosti ali civilnih partnerskih
skupnosti morata obe osebi prijaviti stalno prebivaliS€e v subvencioniranem
stanovaniju.

Ta zahteva ne velja za stanovanja za zaposlene in stanovanjske domove,
subvencionirane v skladu z oddelkom VII.

Oddelek 6
Jamstvo

(1) Jamstvo vkljuCuje pogoje in obveznosti, potrebne za uskladitev z doloCbami
Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovan;j iz leta 2005 in doloCbami teh
smernic.

(2) V primeru subvencije v skladu z oddelkom I, VI ali VII je nacrt subvencioniranja
del subvencijske pogodbe.

(3) V tej pogodbi bi morali biti navedeni razlogi, na podlagi katerih se subvencija lahko
preklice ali ukine (oddelek 7).
Poleg tega je treba zagotoviti zaCasno ukinitev subvencij, Ce in dokler prosilec ne
izpolni ali ne izpolnjuje obstojecih obveznosti.

(4) Jamstvo bi moralo vkljuCevati dolo¢be o ustreznem dodatnem jamstvu za
subvencionirano posaoijilo.

(5) Jamstva se odobrijo pod pogojem, da se nepovratna sredstva (oddelek 3), ki
presegajo znesek anuitetnih placil, uporabijo za placilo glavnice.

(6) Nadaljnja posebna vsebina subvencijske pogodbe je navedena v naslednjih
oddelkih.
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Oddelek 7
Predcasna prekinitev subvencijske ureditve

(1) DeZelna vlada doloci, da je treba subvencijo ukiniti kot pogoj iz subvencijske
pogodbe,

1. Ce upravicCenec:
a) ne izpolni svojih obveznosti odplacila, ki izhajajo iz subvencije, ki jo je treba
vrniti, kljub pisnim opominom in primernim dodatnim rokom, ne da bi to vplivalo
na morebitni odlog placila, in brez utemeljenega razloga;
Ce obveznost odplacila za vracCljiva nepovratna sredstva presega dejansko
prejeto najemnino ali najemnino, ki jo je treba prenesti v skladu z doloCbami
Zakona o neprofitnih stanovanjih (WGG), se obveznost odplacila ali rok
podaljSa na podlagi utemeljene vloge za zneske, ki presegajo najemnino, ki jo
je treba prenesti v skladu z Zakonom o neprofitnih stanovanjih ali je bila
dejansko prejeta;
b) ne izpolni ali ne upoSteva pogojev subvencije (subvencijska pogodba,
zadolZnica); v primeru dodatne namestitve sistemov ogrevanja in tople vode, ki
niso v skladu z dolocbami oddelka 1(16), ne bo prisSlo do prekinitve, Ce so ti
sistemi namesceni kot rezervni sistem za nujne primere;
) ne uporablja subvencioniranega posoijila ali posojila, podprtega z
nepovratnimi sredstvi, kot je bilo predvideno;
d) brez dovoljenja dezelne vlade spremeni stanovanje ali subvencionirani
Zivljenjski prostor, Ceprav le delno, v prostore druge vrste, jih uporablja,
zdruzuje ali deli v nasprotju z njihovim namenom ali bistveno ali z zmanjSanjem
vrednosti spremeni stavbo ali dovoli njeno spremembo;
trgovanje je dovoljeno v manjSem obsegui;
e) brez soglasja deZelne vlade, Ce osebe, ki niso v tesnem sorodstvu, Zivijo v
subvencioniranem stanovanju. Osebe, ki niso v tesnem sorodstvu, si lahko
delijo subvencionirano stanovanje kot skupno stanovanjsko skupnost, ¢e
subvencionirano stanovanje najamejo skupaj ali ¢e drugi uporabniki oddajajo
subvencionirano stanovanje v podnajem za kritje stroskov. Vsi uporabniki
morajo utemeljiti stalno prebivaliSCe v subvencioniranem stanovanju;
f) je goljufivo pridobil financiranje ali odobritev za prenos lastniStva na podlagi
nepopolnih ali nepravilnih informacij;

2. Ce uporabnik ne predlozi dokazila o svojem stalnem prebivaliScu, ne da bi bilo
to potrebno iz nujnih razlogov, kot so doloCen poklic, zdravstveno varstvo, poklicno
usposabljanje ali pokojninsko zavarovanje. Ce je bila subvencija obljubljena v
skladu z Zakonom o subvencioniranju stanovanj iz leta 1968, Zvezni uradni

list 280/1967, se prenehanje lahko opusti, Ce stalno prebivaliSCe ni dokazano.

3. Ce
a) je bilo posojilo, podprto z nepovratnimi sredstvi (oddelek 3), odplacano
b) zavezanec ne izpolnjuje pravoCasno svojih placilnih obveznosti v zvezi s
posojilom, podprtim z nepovratnimi sredstvi.
(2) Prenehanje subvencije lahko vkljuCuje preklic vracljive subvencije ali prenehanje
nepovratnih sredstev ali oboje.
Na podrocju gradnje stanovanj in prenove v skladu s sedanjimi ali prejSnjimi
dolo¢bami lahko prenehanje subvencije vkljuuje bodisi prenehanje vracljive
subvencije in prenehanje nepovratnih sredstev bodisi samo prenehanje
nepovratnih sredstev.
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Nepovratna sredstva, ki zmanjSujejo obveznosti odplacila subvencioniranega
posojila, se bodo prenehale izplaCevati Sele ob prenehanju subvencioniranega
posojila. Subvencije se ustavijo, ko je subvencionirano posojilo odplacano.
Nepovratna sredstva se lahko izterjajo od datuma nastanka razloga za
prenehanje.

(3) Ob preklicu vracljive subvencije mora dezelna vlada dovoliti odpovedni rok
najmanj Sestih mesecev.

(4) Ce prosilec ali upraviéenec do nepovratnih sredstev umre, subvencije ni treba
ukiniti.

(5) Subvencija za stalno prebivaliSCe delavca ne preneha, Ce delodajalec po
prenehanju delovnega razmerja pusti nekdanjega zaposlenega ali njegove prezivele
osebe v stanovanju.

(6) Razveljavitev pravice do subvencije na strani povprasSevanja in njena izterjava se
obravnavata v skladu z oddelkom 50.

Oddelek 8
Prenos lastnistva

(1) Ce je za prenos lastni$tva subvencionirane nepremicnine potrebna odobritev
dezelne vilade, je treba to zavrniti, Ce kupec ali prihodnji uporabnik ni upravicen do
subvencije v skladu z oddelkom 4 ali 5.
Pri prenosu lastniStva subvencioniranih nepremicnin, ki so bile financirane s
posoijili v skladu z Zakonom o subvencioniranju stanovan;j iz leta 1968, Zvezni
uradni list. Ce so vioge podprte v skladu z Uredbo (EU) 280/1967, se lahko opusti
ocena upravicenosti iz oddelka 4(1) (stalno prebivalis¢e) in oddelka 4(2)
(dohodek).
Oddelek 26(2)(c) ostaja nespremenjen.

(2) V primeru zakoncev ali drugih povezanih oseb,opredeljenih v oddelku 1, to¢ka 6,
mora biti vsaj polovica nepremicnine v lasti avstrijskih drzavljanov ali enakopravnih
oseb v skladu z oddelkom 4(7).

(3) Po kon€nem obracunu se ne preverjajo prihodki,
a) Ce lastnik prenese deleze v nepremicnini na osebo v tesnem sorodstvu,
b) Ce prejSnji uporabnik pridobi deleZe v nepremicnini in brez te pridobitve
preverjanje upravicenosti do subvencije ni potrebno.

(4) Ce je bilo subvencionirano posoijilo v celoti odplacano ali se nepovratna sredstva
ukinejo, se deZela strinja s prenosom lastniStva s preklicem prepovedi prodaje.

(5) Z vkljucitvijo lastninske pravice v zemljiSko knjigo je prenosni lastnik, Ce gre za
neprofitno stanovanjsko zdruzenje, oproScen osebne odgovornosti v zvezi s
subvencijo na strani ponudbe. To se retroaktivno uporablja tudi za odobritve,
podeljene v skladu s prejsnjimi predpisi.
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(6) Od nacela, da so lahko solastniki subvencionirane nepremicnine samo sorodne
osebe, je mogoce odstopati, Ce se med sorodnimi osebami brezplacno prenesejo
solastniski delezi.

(7) Osebe, ki niso v tesnem sorodstvu, ne morejo biti solastnice subvencioniranega
stanovanja, tudi Ce so si stanovanje pred tem delile kot stanovanjsko skupnost.

(8) Tudi najemna stanovanja se lahko ponovno najamejo po kon¢nem obracunu, Ce
prosilec za subvencijo za najveC 20 % preseze zgornje meje letnega dohodka
druzine/dohodka gospodinjstva iz oddelka 4(2)(a). Soglasje za prenos lastniStva se
lahko odobri tudi, Ce prosilec za subvencijo preseze zgornje meje lethega dohodka
druzine iz oddelka 4(2)(b) za najvec 20 %."

Oddelek 9
Obveznosti v okviru subvencij na strani ponudbe

(1) Jamstvo se izda le, Ce se prosilec za nepovratna sredstva
1. pred jamstvom zaveze, da bo uporabljal izkljucno gradbene materiale, ki ne
bodo sproscali halogeniranih plinov v ozracje, ki Skodujejo podnebju v njihovem
zivljenjskem ciklu,
2. pisno strinja s spremljanjem gradnje in nadzorom energetske izkaznice s strani
dezele ali organov, ki jih imenuje dezela. Ta inSpekcijski pregled se lahko opravi
tudi kot nakljucni pregled.

(2) V zvezi z zaCetno namestitvijo sistemov ogrevanja in tople vode je uporaba visoko

uCinkovitih alternativnih energetskih sistemov v novih stavbah pogoj za dodelitev
subvencije.
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Oddelek 10
osnutek nacrta za prenovo

Za subvencije v skladu z oddelkom III ali VII mora prosilec za subvencijo dezZelni viadi
predloziti osnutek nacCrta za prenovo, ki vsebuje predvidena dela za prenovo.
Spremembe osnutka nacrta za prenovo se lahko upostevajo v konénem obracunu.
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ODDELEK II

Subvencija za gradnjo in prvo pridobitev
individualne hise in stanovanja

Oddelek 11
Subvencija na strani ponudbe

(1) Subvencioniranje individualnih hiS zajema dodeljevanje posojil posameznikom, ki
so avstrijski drzavljani ali so enakopravni,
1. za prenovo individualnih his,
2. za prvo pridobitev zasebnih domov ali stanovanj, z drugimi besedami, prenos
lastniStva novozgrajenih nepremicnin z nosilca projekta gradnje na prosilca,
3. za gradnjo stanovanj z dozidavo, preoblikovanjem, Siritvijo in namestitvijo.
V vsakem primeru morajo biti prihodnji uporabniki upraviceni do subvencije v
trenutku, ko vloZzijo vliogo.

(2) Najemniki so lahko subvencionirani le, e so zadevne nepremicnine v lasti
korporacij, zdruzenj oseb in posestev z izkljuCnimi in neposrednimi javnimi ali
cerkvenimi nameni.

(3) Do subvencij je upraviCen tudi zaCetni nakup individualnih hi$ in stanovanj, Ce je
stanovanje ze uporabno.
V teh primerih je treba prvi nakup in vlogo za subvencijo izvesti v 3 letih od
ugotovljene uporabnosti.
Oddelek 12(4) ostane nespremenjen.

(4) Vsako stanovanje mora biti samostojno in mora imeti vsaj dnevno sobo, kuhinjo
(kuhalni prostor), kopalnico s pralnico, prho ali kadjo in straniSCem.

(5) Zivljenjski prostor subvencioniranega doma ali stanovanja ne sme presegati 170
m?2.
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Oddelek 11a
Prevzem odgovornosti za subvencionirano posojilo kot
kapitalski vlozek

(Odlocba na podlagi oddelka 7a Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz
leta 2005 z dne 20. decembra 2022)

(1) Za prvo gradnjo doma, prvi nakup hiSe ali stanovanja od nosilca projekta
gradnje, prvo gradnjo stanovanj z dozidavami, Siritvami, predelavami in
vgradnjami ali prvi nakup nepremicnine, ki jo je treba obnoviti, zvezna dezela
Spodnja Avstrija kot porok in placnik (oddelek 1357 avstrijskega civilnega
zakonika) za najveC 35 let prevzame odgovornost za izterjavo terjatve od
kreditne institucije za subvencijsko posojilo v viSini 5 % skupnih stroSkov
nakupa nepremicnine do najve¢ 30 000 EUR, kar pomeni kapitalski vloZek:

1. Zahteva po najvecCjem razmerju med vrednostjo kredita in vrednostjo
zastavljenih nepremicnin v visini 90 % v skladu z uredbo o ukrepih
financiranja nepremicnin za kreditne institucije (KIM-V), Zvezni uradni list
I 230/2022, prosilec ne more kriti (20 % skupnih stroskov nakupa
nepremicnine).

Na voljo je potrdilo financirajo¢e banke.
2. To se nanasa na prvo gradnjo novega doma, prvi nakup doma ali etazne
lastnine pri nosilcu projekta gradnje, prvo gradnjo stanovanj z dozidavami,
Siritvami, predelavami in vgradnjami ali prvi nakup nepremicnine za obnovo
za lastno uporabo.
3. V primeru prve gradnje hiSe, prvega nakupa doma ali stanovanja pri
nosilcu projekta gradnje ali prvo gradnjo stanovanj z dozidavami, Siritvami,
predelavami in vgradnjami je treba hkrati vloziti viogo za subvencioniranje
lastniStva stanovanja v skladu z oddelkom 11.
4.V primeru prvega nakupa nepremicnine, Ki jo je treba prenoviti, je treba
predloziti nacCrt za prenovo.
5. Pogoji za pridobitev subvencije iz oddelka 4 se uporabljajo smiselno.

(2) Terjatev povracila dezele Spodnje Avstrije, ki izhaja iz odgovornosti za
subvencionirano posojilo, mora biti vpisana v zemljiSko knjigo
v skladu s z oddelkom 11, odstavek 2, Zakona Spodnje Avstrije 0
subvencioniranju stanovanj iz leta 2005;
poleg tega je treba v skladu z oddelkom 11, odstavek 3, Zakona
Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovan;j iz leta 2005 vpisati
prepoved odtujitve v korist zvezne deZele Spodnja Avstrija.

Vars&ina mora biti vpisana v zemljiSko knjigo s prednostjo pred vsemi
vpisanimi zastavnimi pravicami za najvecje zneske.

(3) Dolocbe oddelkov I, 1l 'in Il se uporabljajo ustrezno.

24



(4) Vloge za prevzem odgovornosti v skladu z oddelkom 11a se lahko vlozijo v
obdobju od 1. januarja 2023 do 30. junija 2025.
Oddelek 11a zacCne veljati pod pogojem, da ga prizna Organ za finanCne trge
(FMA).

Oddelek 11b
Subvencije zvezne vlade za posebne namene za prenovo
stanovanj

(Odlocba na podlagi oddelka 7a Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz
leta 2005 z dne 2. julija 2024 o izvajanju oddelka 29a zakona o fiskalni izravnavi iz leta
2024)

(1) Fizi€nim osebam, ki jim je dodeljena finan€na pomoc v zvezi z nepremicninami v
skladu z oddelkom 11 (Podpora za gradnjo in prvi nakup lastniSkih domov in
stanovanj), se lahko odobri enkratna nepovratna subvencija obresti za posojilo
kreditne institucije za kritje placljivin obresti; ta subvencija znaSa 5 % ustreznega
zneska posoijila do najvec 200 000 EUR. KakrSen koli obseg posojila, ki presega ta
znesek, ostane nespremenjen.

Nepovratna sredstva bodo izplaCana po sprejetju jamstva.

(2) Vloge za dodelitev subvencije iz odstavka 1 lahko vlozijo posamezniki, ki so do 18.
aprila 2024 Ze vlozili vlogo v skladu z oddelkom 12 (Podpora za gradnjo in prvi nakup
lastnisSkih domov in stanovanj) ali ki nameravajo to storiti.

Vloge se lahko nanaSajo le na pogodbe o posojilih, sklenjene od leta 2022 naprej.
Obdobje veljavnosti mora trajati do konca leta 2028.

Jamstvo za nepovratna sredstva se zagotovi skupaj s poroStvom za
subvencionirano posojilo v skladu z oddelkom 11.

(3) V zavezi je treba v skladu z oddelkom 29a(10) zakona o fiskalni izravnavi iz leta
2024 vkljuciti naslednji pogo;j:
ukrep proti Spekulacijam, dolo¢en v oddelku 15h Zakona o neprofitnih stanovanjih,
se bo smiselno uporabljal v obdobju 25 let od dneva sprejetja zaveze.

(4) ,,Oddelek 29a(6) do (10) in (12) Zakona o fiskalni izravnavi iz leta 2024 je sestavni

del posebne sheme ,Oddelek 11b: Zvezna nepovratna sredstva za stanovanjsko
podporo fizi€nim osebam.”

25



Oddelek 12
Vloge

(1) Vloga (obrazec) mora vsebovati vse dokumente, potrebne za oceno upravic¢enosti
do subvencij, zlasti

1. gradbena dovoljenja, vklju¢no z odobrenimi gradbenimi in lokacijskimi nacrti

2. energetske izkaznice, vklju¢no z dokumentacijo,

3. financne nacrte,

4. dokazilo o dohodku,

5. osebne dokumente, potrebne za dokazovanje podatkov prosilca za subvencijo.

(2) ZemljisCe, na katerem naj bi se gradil subvencionirani objekt, mora biti bodisi v
lasti, solastniStvu ali stanovanje v lasti prosilca, ali pa mora biti prosilec upravicen do
gradnje ali najemnik. Dokazati je treba lastnistvo ali stavbne pravice.
Na zaCetku zadostuje ponudba za nakup nepremicnine ali ponudba pravice do
gradnje na zemljiS€u v najemu.

(3) Najemniki (oddelek 11(2)) morajo dokazati, da bo najem trajal vsaj med trajanjem
subvencije (najemna pogodba).

(4) Vlogo je treba vloziti pred dokazljivo uporabnostjo stanovanja, razen v primerih
prve pridobitve s strani nosilca projekta gradnje (oddelek 11(1)(2)).

(5) Pred prejemom financiranja mora prosilec predloziti finan¢ni nacrt kot dokazilo, da
je financiranje gradbenega projekta zagotovljeno.

Oddelek 13
Znesek subvencije

(1) projektna subvencija za enodruzinske hiSe in etazno lastnino (stanovanja v
vecnadstropnih stavbah) z uporabno bivalno tlorisno povrsino do 170 m2 vkljuCuje
odobritev posojil.
Znesek posojila se izracuna iz osnovne subvencije in dodatkov z ukrepi iz
preglednice 1.
Ena toCka ustreza 300 EUR za enodruzinske hiSe (odstavek 2) z uporabno bivalno
tlorisno povrsino do 150 m? ali 150 EUR za enodruzinske hiSe (odstavek 2) z
uporabno bivalno tlorisno povrsino od 151 m2 do 170 m2 ali 200 EUR za etazno
lastnino (stanovanja v vecnadstropnih stavbah) (odstavek 3). NajvecCje Stevilo tock
za osnovno subvencijo in dodatke iz preglednice 1 je 100 tock.

Poleg tega se lahko dodelijo toCke iz preglednice 2.“.
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(2) Preglednica za individualne hiSe
(Individualne hiSe z najve€ dvema stanovanjskima enotama, vrstne hise,
stanovanja s prizidkom, predelavo, Siritvijo in montazo)

SKORAJ NIC-ENERGIJSKE STAVBE z optimiziranim ovojem stavbe
Kompaktnost stavbe glede na geometrijo Tocke
A/VE >1,00 | 0,95 0,90 0,85 0,80 0,75 0,70 0,65 0,60 0,55 | <0,50
HWB,esi’ 40 39 37 36 34 33 31 30 28 27 25
Ogrevalni sistemi:
Visoko . )
© ® . O toplotna ¢rpalaai 65
.= |u€inkovit . ) . )
g ogrevalni O biogeni ogrevalni sistem ali
g sistem O prikljucek na daljinsko ogrevanje aii
.g O neposredna elektri¢na + visoko ucinkovita WRL 2 + fotovoltai¢ni sistem ® > 2,0 kWp
0
g ALl
3 SKORAJ NIC-ENERGIJSKE STAVBE z optimizirano tehnologijo stavbe
[ -
8 Kompaktnost stavbe glede na geometrijo Tocke
A/VE >1,00 | 0,95 0,90 0,85 0,80 0,75 0,70 0,65 0,60 0,55 | <0,50
HWB 53 51 49 47 45 43 41 39 38 36 34
. Ogrevalni sistemi: Dodatno zahtevano:
V!foko . toplotna crpala ali O pvsistem *> 2,0 kwp ali 65
ucinkovit biogeni ogrevalni sistem ali 0O . 2 Al (T
ogrevalni prikljucek za daljinsko ogrevanje solarni sistem >4 m* AP " ali
sistem O prezracevanje bivalnih prostorov
Legenda:
AP Obmocje odprtine sonnega sistema
WRL 2 prezraCevanje bivalnih prostorov
PV sistem?® Fotovoltai€na namestitev
HWB ger, ric* Referen€na potreba po energiji za ogrevanjereferenzni podnebni pogoii
WET 3 Vhodna vrata v stanovanje
RC*® Razred odpornosti (evropski standard za razrede zascite)

7

Razmerje A/V®

Dodatna subvencija je na voljo le, ¢e ni bila izbrana kot dodatno merilo v
osnovni subvenciji.
Izraz za geometrijo stavbe —
izrazeno z razmerjem med povrSino ovoja stavbe A
in zaprto prostornino V
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(3) Preglednica za etazno lastnino (stanovanja v vec¢nadstropnih blokih)

SKORAJ NIC-ENERGIJSKE STAVBE z optimiziranim ovojem stavbe
Kompaktnost stavbe glede na geometrijo Tocke
A/V8 >0,80 | 0,75 0,70 0,65 0,60 0,55 0,50 0,45 0,40 0,35 | <0,30
HWB, 3 | 33 | 31 30 | 28 | 27 | 25 24 | 22 21 19
- Visoko Ogrevalni sistemi: 65
o— - .
‘G |cinkovit O toplotna ¢rpala aii
c ogrevalni . . - .
v . E biogeni ogrevalni sistem ali
_z sistem priklju¢ek za daljinsko ogrevanje
a
@ ALl
3 SKORAJ NIC-ENERGIJSKE STAVBE z optimizirano tehnologijo stavbe
g Kompaktnost stavbe glede na geometrijo Tocke
A/VE >0,80 | 075 | 0,70 | 0,65 | 0,60 | 055 | 0,50 | 045 | 040 | 0,35 | <0,30
Hweref,RK* 45 43 41 39 38 36 34 32 30 28 26
Visoko . . Dodatno zahtevano
uéinkovit D Ogrevalnlflsteml: D PV sistem * 2 0,5 kWp na stanovanjsko enoto ali 65
Ini toplotna ¢rpala aii Solarni sistem > 1 m? AP * na stanovanjsko
ogrevaini O biogeni ogrevalni sistem ali enoto ali
sistem O priklju¢ek za daljinsko ogrevanje O prezracevanije bivalnih prostorov
Legenda:
wp ! Obmocje odprtine son¢nega sistema
WRL 2 prezraCevanje bivalnih prostorov
PV sistem?® FotovoltaiCna namestitev
HWB ger, ric* Referenna potreba po energiji za ogrevanjereerenzni podnebni pogoii
WET ° Vhodna vrata v stanovanje
RC® Razred odpornosti (evropski standard za razrede zascite)
7 Dodatna subvencija je na voljo le, €e ni bila izbrana kot dodatno merilo v
osnovni subvenciji
Razmerje A/V® Izraz za geometrijo stavbe —

izraZzeno z razmerjem med povrsino ovoja stavbe A
in zaprto prostornino V

(4) Prva vloga za subvencijo na strani ponudbe za stanovanje ali vrstno hiso je
odlocCilna za to, katere tehni¢ne dolocbe je treba uporabiti za subvencijo na strani
ponudbe za preostala stanovanja stanovanjske nepremicnine.

(5) Za hiSo z dvema stanovanjema se 40 % zneska, doloCenega v skladu z odstavki 1
do 3 in oddelkom 14, odobri kot posoijilo za drugo stanovanije.

(6) Subvencionirano posojilo se lahko poveca, dokler stanovanja niso dokazano uporabna.

Oddelek 14
Druzinska subvencija

Subvencija na strani ponudbe se poveca za naslednje zneske:

1. za mlade druzine
To so druzine z vsaj enim vzdrzevanim otrokom, ki pripada gospodinjstvu, v katerem
partner ob vloZzitvi vloge Se ni dopolnil 35 let, in posamezniki do 35. leta starosti z
vsaj enim vzdrzevanim otrokom v gospodinjstvu
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10 000 EU
R

2.za vsakega vzdrZzevanega otroka v gospodinjstvu
10 000 EU
R

3. za vsakega vzdrZzevanega invalidnega otroka v gospodinjstvu, za katerega se
uveljavlja visji druzinski dodatek

10 000 EU
R

4. Ce obstaja zmanjSanje sposobnosti zasluZka za najmanj 55 %, kot je opredeljeno
v oddelku 35 EstG 1988, ali upravicenost do dodatka za nego od stopnje Il havzgor v
skladu z zveznim zakonom o nadomestilu za nego iz leta 1993
(Bundespflegegeldgesetz) ali Spodnjeavstrijskim zakonom o nadomestilu za nego iz
leta 1993 (NO Pflegegeldgesetz)

10 000 EU
R
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5. kot dodatna subvencija za zaposlene 3000 EUR
za upraviCene uporabnike, ki so bili v zadnjih 15 mesecih zaposleni v odvisnem
razmerju — prejem nadomestila za brezposelnost, nujne pomoci ali pokojnine se Steje
za zaposlitev — in ki lahko dokaZzejo, da imajo stalno prebivalis¢e v Spodnji Avstriji Ze
vsaj tri leta.

Oddelek 15
Zavarovanje in izplacilo subvencioniranega posojila

(1) Posojila za subvencije, razen dodatkov, se odobrijo pod pogojem, da so
zavarovani v zemljiSki knjigi s prednostjo pred vsemi vpisanimi zastavnimi pravicami z
najvecjim zneskom.

(2) Zneski posojila se izplacajo v skladu z oddelki 13(1) in (2) ali (3) v povezavi z
odstavkoma 5 in 6 ter oddelkom 14 v naslednjih primerih:

e Napredek pri gradniji: klet in strop ali temeljna ploSca v visini 30 %

e zakljuCek ogrodja z dokoncano streho za nadaljnjih 60 %

e Koncni obracun zneska posoijila. 10 %

(3) Strokovnjaki, ki jih je najela deZela Spodnja Avstrija, lahko preverijo izvedbo, pri Cemer
se njihovo delo obravnava kot stanovanjsko raziskovanje.

Oddelek 16
Odplacilo in obresti na subvencionirano posojilo

(1) S sprejetjem jamstva se prosilec za subvencijo zaveze, da bo posojilo odplacal
postopoma, pri c¢emer se odplacilo glavnice in obresti na subvencionirano posojilo
zacnejo na naslednji datum odplacila po datumu izplacila posojila za ,zakljucek
ogrodja z dokoncano streho” (oddelek 15(2)).

Odplacilo se izvede vsakih Sest mesecev 1. aprila in 1. oktobra.

(2) Preferencno posojilo ima rok odplacevanja 27,5 leta in je predmet zamudnih
obresti v viSini 1 % na leto.
Anuitetna placila v prvih 5 letih znaSajo 2 % posojila.
Od 6. leta odplacevanja se bodo vsakih 5 let povecala za 1 % zneska posojila
(npr. od 6. do 10. leta odplacevanja 3 % itd.).
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(2a) Namesto tega se lahko zaprosi za subvencionirano posojilo s 34,5-letnim
obdobjem odplacevanja in 1-odstotno obrestno mero.

Letni obroki znasSajo 1,4 % zneska posojila v prvih petih letih, od 6. do 20. leta pa
se povecujejo. Odplacilo v petletnih obrokih. Letne anuitete se zato izraCunajo na
naslednji nacin:

Sesto — deseto leto odplacevanja 2,2 % zneska posojila
11.-15. leto odplaCevanja: 3,2 % zneska posojila
16.-20. leto odplaCevanja: 4,2 % zneska posojila
Od 21. leta odplacevanja do konca obdobja anuitete znaSajo:
4,6 % zneska posoijila.

(3) Odplacilo preferencnih posojil poteka prek banke Hypo NOE Landesbank fir
Niederdsterreich und Wien AG.
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ODDELEK IiI

Subvencija za prenovo individualne hise

Oddelek 17
Subvencija na strani ponudbe

(1) Subvencije na strani ponudbe za prenovo individualnih hiS se nanaSajo na ukrepe
prenove (odstavek 2 toCke 11 oddelka 1), ki se izvajajo za prenovo nepremicnin v
skladu s tocko 9 oddelka 1.

V primeru stanovanjskih stavb z veC kot dvema stanovanjema se prenova ovoja

subvencionira le, Ce lastnik stavbe zaprosi za subvencijo.

(1a) Obnova v skladu s tocko 21 oddelka 1 pomeni subvencioniran ukrep prenove na
zemljiSCu stanovanjske stavbe, Nova stavba mora biti zgrajena kot nova stanovanjska
enota na mestu stare stavbe (znotraj stavbnega kompleksa), ki je bila v celoti
poruSena (samostojna pomozna poslopja v to niso vklju€ena), razen Ce je prenova
stare stavbe ekonomsko ali tehni¢no izvedljiva.

Gradnja nove stanovanjske stavbe se mora zaceti v roku enega leta od zakljucka

rusenja, v skladu s tocko 1 oddelka 1.

Dokazilo o zgoraj navedenih toCkah in dokazilo o stalnem prebivaliSCu (za osebno

uporabo) v smislu oddelka 5 je treba predloziti ob pripravi koncnega obracuna.

(2) Shema subvencij na strani ponudbe vkljuCuje dodelitev fiksnih nepovratnih
sredstev (oddelek 3) za letna odplacila posojil, najetih za obnovitvena dela, ne glede
na to, ali se zahteva energetska izkaznica ali ne. Nepovratna sredstva se priznajo za
obdobje 10 let v viSini 4 % viSine subvencije v skladu z oddelkoma 19 in 20 na leto.

(3) Znesek subvencioniranega posojila mora ustrezati znesku upravicenih stroskov
prenove, ki bo usklajen s Stevilom tock subvencioniranja (1 toCka ustreza 1 %), z
zgornjo mejo 100 %.
Ce se vzame man;jsi znesek posojila, se subvencija anuitete sorazmerno zmanjsa.
Posoijilo se lahko dopolni z nesubvencioniranim delom.
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Oddelek 18
Vloge

VKljuciti je treba vse dokumente, potrebne za oceno zahtev v skladu s tem oddelkom
in oddelkom I, zlasti

1. osnutek nacrta za prenovo
2. gradbena dovoljenja, vkljuéno z odobrenimi gradbenimi in lokacijskimi nacrti

in
3. Podatkovni list za prenovo stanovanj za energetsko izkaznico, razen za ukrepe
prenove v skladu s preglednico ,Prenova brez energetske izkaznice" iz odstavka 2
oddelka 19. V vlogi je treba navesti vse ukrepe za prenovo, ki so vkljuceni v projekt
prenove in so v njem predvideni, ter priCakovane stroske.

Oddelek 19
Znesek subvencije

(1) Znesek subvencije je podlaga za izraCun subvencije anuitete v skladu z oddelkom
17.

Znesek subvencije se dolo€i na podlagi upravi¢enih strosSkov prenove v skladu z
oddelkom 21 in preglednico ocen tock.
Prvi€, upraviCeni stroski prenove se dolocijo v skladu z oddelkom 21.

Ti se nato dolocijo glede na Stevilo tock, dobljenih v skladu z naslednjimi
preglednicami ocen toCk, pri Cemer 1 toCka pomeni 1 % zneska upravicenih
strodkov prenove. Stevilo tock lahko tudi preseZe 100 to¢k. V skladu s tem lahko
znesek subvencije preseze tudi 100 % upraviCenih stroSkov prenove.

Ce se ukrepi za prenovo izvajajo v skladu z odstavkom 1a oddelka 17 (Obnova) in
se izda energetska izkaznica, se znesek subvencije doloci v skladu z odstavkom 2
oddelka 19 Prenova z energetsko izkaznico UpoStevati je treba kazalnike
energijske ucinkovitosti v vrstici 3 preglednice.

Subvencije v skladu z odstavkom la oddelka 17 (Obnova) se lahko dodelijo za
vloge, ki so bile v celoti vioZzene do konca leta 2026.

Poleg tega lahko subvencija nakupa v skladu z oddelkom 20 poveca raven
subvencije.

Ukrepi za invalide se subvencionirajo s 100 % upravicCenih stroSkov prenove v
skladu z oddelkom 21. Ukrepi se morajo izvesti za osebe z zmanjSano delovno
sposobnostjo vsaj 55 % v smislu oddelka 35 Zakona o dohodnini iz leta 1988 ali s
pravico do dodatka za pomoc in postrezbo od viSine stopnje Il v skladu z Zveznim
zakonom o dodatku za pomoc in postrezbo iz leta 1993 oziroma Zakonom
Spodnje Avstrije o dodatku za pomoc in postrezbo iz leta 1993, ki imajo v
subvencioniranem objektu stalno prebivalisce.

33



(2) Prenova z energetsko izkaznico

Izboljsanje potrebe po energiji za ogrevanje (HWBRer ) na referencni lokaciji stavbe

tocke

za 40 % ali ve¢ 50

Potreba po energiji za ogrevanje (uwerer r) stavbe glede na njeno geometrijo
Z ukrepi toplotne izolacije na ovoju stavbe je treba doseci naslednje najmanjse vrednosti. Ce toplotno stanje stavbe pred izvedbo ukrepov
toplotne izolacije Ze ustreza spodnjim najman;jSim vrednostim, je naslednja boljSa kategorija glede na geometrijo stavbe (razmerje A/V)
pomembna za subvencijo.
A/V - razmerje ® It. Energetska izkaznica > 1,00 0,95 | 090 | 085 0,80 075 | 0,70 | 0,65 | 060 | 0,55 [<0,50 [Tocke
Sklic Hwb,rk4 74 71 68 66 63 60 58 55 52 50 | 47 50
Sklic Hwb,RK4 60 57 55 53 51 49 47 45 43 40 38 6 5
Sklic Hwb,RKa 53 51 49 47 45 43 41 39 38 36 34 80

Dodatne ponudbe subvencij iz spodnjih preglednic

15 to¢k za spremembo na:

poleg tega 5 to€k za vsako spremembo

Energijska ucinkovitost, ekologija, udobje,
\varnost

O

> 3 (10 tock)

uporaba obnovljivih surovin (do
10 tock)

O ekologizacija stavb (do 5 tock) []

| pasivna sencila (5 tock)
] varnostni alarmni sistem (5 tock)

centralno prezraCevanje stanovanj
(10 tock)

iz:
i O biogenem ogrevalnem sistemu aii
Preglednlca 1 [J decentraliziranih na centralne 25
Visoko ucinkoviti ogrevalni sistemi O toplotno ¢rpalko aii instalacije in/ali o
O daljinsko ogrevanje [ fosilnih na obnovljive vire energije
O solami sistem > 4 m? AP * (10 tock)
(] PV sistem ®> 2 kWp (10 togk
P ) (] solarni sistem > 10 m? AP * (15
. tock
O] PV sistem ® = 4 kWp (15 tock) ock)
g . . [] skladiscenje za fotovoltaicne
Preglednlca 2 [1 sanitarna toplotna &rpalka, SCOP 9 |sisteme (3 tocke)

do 35

Preglednica 3
Kakovost lokacije

Gradnja do dveh dodatnih stanovanjskih enot — na stanovanjskem zemljiS¢u
(15 tock)

Revitalizacija mestnega jedra — stavba bo prenovljena v mestnem jedru,
osrednjem obmocju ali na stavbnem zemljiScu jedrnega obmocja v
skupnostih z upadom prebivalstva (od 2,5 %) (20 tock

Revitalizacija mestnega jedra — stavba bo prenovljena v mestnem jedru,
osrednjem obmocju ali na stavbnem zemljis¢u jedrnega obmocja stavbnega
zemljisca (10 tockg

do 55

Kompenzacijski dodatek za posamezno regijo — upad prebivalstva 2,5 %-|
4,9 % (10 tock)

Kompenzacijski dodatek za posamezno regijo — izguba prebivalstva > 5,0 %)

(20 togk)
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Preg'ed“'ca 4 . [0 prenovijena nepremicnina je stavba pod spomenikim varstvom 30

Ohranjanje zgodovinske dedis¢ine

g’;egledmca 5 O ruSenje, odlaganje in novogradnja stanovanjske stavbe 65
nova

ALI

Prenova brez energetske izkaznice

Upravi€eni ukrepi brez energetske izkaznice:

obnova strehe;

Drenaza/zascita pred vlago

Obnova oken v primeru spomeniSkega varstva

Obnova fasade v primeru spomeniskega varstva

Zamenjava oken z zaScito pred soncem ali brez nje

Izolacija fasade/popolna toplotna zascita

Izolacija stropa najviSje etaze

Izolacija sedlaste strehe (v primeru preureditve podstresja)

Izolacija kletnega stropa

Izolacija delov zgradbe v stiku z zemljo

Ogrevanje [Konstrukcijski ukrepi za toplotno izolacijo| Splo3ni strukturni ukrepi

Visoko u€inkovit ogrevalni sistem (biogeni, toplotna ¢rpalka, daljinsko
ogrevanje)

Solarni in/ali fotovoltai€ni sistem

Varnostni

ukrepi

\Vgradnja alarmne naprave

\Varnostna vrata v stanovanjih v stanovanjski stavbi (varnostni razred RC ° 3)

Visok
vodostaj

ZaScCita pred poplavami — preventivni ukrepi

ZaSCita pred poplavami — vzdrZevalni ukrepi po poplavah

25

ukrepi za dostop invalidov;

100
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Dodatne ponudbe subvencij iz spodnjih preglednic
15 tock za spremembo na: poleg tega 5 tock za vsako spremembo iz:

Preglednica 1 D ogrevanie na les; ai [0 decentraliziranih na centralne instalacije
Visoko u_clr?kovm_ 0 toplotno &rpalko ai in/ali w25
ogrevalni sistemi

0 daljinsko ogrevanie O fosilnih na obnovljive vire energije

[0 PV sistem ®> 2 kWp (10 tock) [J  solarni sistem = 4 m2 AP 1 (10 to¢k) ali

. O PV sistem ® > 4 kWp (15 tock) O vroca voda — toplotna €rpalka — SCOP

Preglednica 2 9> 3 (10 tock)
Energijska [0 skiadisZenje za fotovoltaiéne sisteme o ; 25
uginkovitost, udobje, [(3 tn¥ke) [l solarni sistem = 10 m2 AP 1 (15 tock)
varnost [J  centralno prezradevanje stanovanjskih prostorov z rekuperacijo toplote (10 togk)

[0 pasivna senéila (5 to&k) [J  varnostni paket (do 5 to&k)
Preglednica 3 0 i L .
Ohranjanje prenovljena nepremicnina je stavba pod spomeniskim varstvom 30
zaodovinske

Legenda:
wp ! Obmocje odprtine son¢nega sistema
PV sistem?® FotovoltaiCha namestitev
HWB ger, ri* Referenna potreba po energiji za ogrevanjereferencni podnebni pogoj
RC® Razred odpornosti (evropski standard za razrede zascite)
Razmerje A/V® Izraz za geometrijo stavbe —
izrazeno z razmerjem med povrSino ovoja stavbe A
in zaprto prostornino V
SCOP° koeficient uginkovitosti

(izrazanje ucinkovitosti toplotne Crpalke)

(3) V primeru obnove ali zamenjave posameznih komponent toplotnega
ovoja stavbe je treba izpolniti naslednje minimalne energetske standarde:

Preglednica o prenovi posameznih komponent

Zahteve glede vrednosti U za subvencioniranje obnove posameznih komponent

Okna ob zamenjavi celotnega elementa (okvir in steklo)

1,00 W/(m2K)

Zunanja stena

0,25 W/(m?3K)

NajviSje nadstropje, streha

0,14 W/(m3K)

Strop kleti, tla v stiku z zemljo

0,29 W/(mz2K)

Oddelek 20
Znesek subvencije za nakup

(1) Subvencija za pla¢ano pridobitev nepremicnin za prenovo na stanovanjskih

gradbenih zemljis&ih (tocke 1, 2, 5in 7 oddelka 16(1) NO ROG 2014) v zvezi s celotno

toplotno prenovo se izvaja v skladu z oddelkom 17
(2): Subvencija za nakup se dodeli poleg subvencije v skladu z oddelkom 19.
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Pridobitev lastniStva nepremicnine za prenovo s placilom se ne sme zgoditi vec
kot 3 leta pred vloZitvijo vloge za subvencijo za celotno toplotno prenovo.

(2) subvencija za nakup znaSa 20 000 EUR. Subvencija za nakup se bo povecala za
naslednji znesek:

. pridobitev nepremicnine s placilom in uporaba s strani mlade druzine
10 000 EUR

Oddelek 21
Najvisji znesek subvencij na strani ponudbe

Najvisji upraviCeni stroSki prenove v skladu z odstavkoma 1 in 1a oddelka 17 (prenova
stanovanja, v katerem biva lastnik) znasajo 600 EUR na m2 bivalnega prostora za
najvecjo uporabno tlorisno povrsino 130 m? za vsako stanovanjsko enoto.

Oddelek 22
Tok

(1) Ukrepi za prenovo, za katera se dodeljujejo subvencije, se lahko za¢nejo eno leto
pred prejemom vloge.

(2) V subvencijski pogodbi mora biti doloCeno, da se po opravljeni prenovi dokazejo
racuni in dokazilo o placilu ter uporaba kot stalno prebivaliS€e in da je kon¢ni obracun
pripravljen za odobritev s strani dezelne vilade.

Na podlagi predloZenih racunov se dolocijo in odobrijo dejanski stroski prenove,

upraviceni do subvencije (oddelek 1(4)).

Ni treba predloZiti potrditve uporabnosti.

(3) Nepovratna sredstva se lahko izpla¢ajo za obdobja po vloZitvi vioge Sele po

odobritvi kon¢nega obracuna. Odobreni koncni obracun se poslje prosilcu za
subvencijo.
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ODDELEK IV

Posebne subvencije

Oddelek 23
,Raus aus Gas und Ol in Niederésterreich“ [prenehanje

uporabe plina in nafte v Spodnji Avstriji]

(Odlocba na podlagi oddelka 7a Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj
(NO WFG) iz leta 2005 z dne 30. aprila 2019, 24. septembra 2019, 15. decembra 2019, 6.
decembra 2022 in 6. junija 2023)

(1) Za zamenjavo ogrevalnih sistemov na fosilna goriva z naslednjimi ogrevalnimi
sistemi, ki uporabljajo obnovljive vire energije, se za novogradnjo dodeli nepovratna
subvencija v viSini do 3000 EUR:
e ogrevalni sistemi na osnovi trdnih biogenih goriv z avstrijsko smernico za znak
za okolje UZ 37
e elektricni sistemi ogrevanja z reverznim ciklom s peCatom kakovosti EHPA
Zdruzenja evropskih toplotnih Crpalk,
¢ prikljucki na daljinsko ogrevanje, pri katerih vsaj 80 % toplote prihaja iz
obnovljivih virov.

(2) Za zamenjavo neucinkovitih ogrevalnih sistemov z energijo iz obnovljivih virov
(kotli na trdno gorivo/kombinirani kotli) se dodeli nepovratna subvencija v visini do

1 000 EUR za novogradnjo ogrevalnih sistemov, ki uporabljajo obnovljive vire energije
v skladu z (1).

(3) Skupna subvencija ne sme presegati 20 % odobrenih stroSkov.

(4) Vlogo lahko vlozijo fizitne osebe za vgradnjo ogrevalnih sistemov in priklju¢kov za
daljinsko ogrevanje v enodruzinske ali dvodruzinske hiSe in vrstne hiSe. Prosilec za
subvencijo je lahko lastnik ali uporabnik prebivaliS¢a. V primeru vioge s strani
uporabnika mora dovoljenje za vlogo dati lastnik.

(5) Stanovanjska hiSa, v kateri se subvencionira ogrevalni sistem, mora biti stalno
prebivalisce.

(6) Ogrevalni sistem na podlagi fosilnih goriv, ki ga je treba zamenijati, ali neucinkovit
sistem ogrevanja na podlagi obnovljivih virov energije, ki ga je treba zamenjati, je treba
v celoti odstraniti in dokazljivo oddati na ustreznem zbiraliSCu.

(7) Vloge se lahko predlozijo do 31. decembra 2023.

Nalozbe, ki so bile ali bodo izvedene med 1. januarjem 2022 in 31. decembrom 2023,
so upravi¢ene do subvencije. Vloga se lahko vloZi najprej po dokoncanju in zaCetku
obratovanja ogrevalnega sistema.
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Oddelek 23a
Socialna blazitev zamenjave kotlov

(Odlocba na podlagi oddelka 7a Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz
leta 2005 z dne 25. januarja 2022, 17. januarja 2023, 28. novembra 2023 in
30. januarja 2024)

(1) Dezelna vlada Spodnje Avstrije dodeli dodatne subvencije iz obsega podpore v
skladu z oddelkom 6(2)(f)(1c) Zakona o okoljski podpori za podporo vloznikom, ki
izpolnjujejo pogoje zveznega ministra za varstvo podnebja, energijo, mobilnost,
inovacije in tehnologijo v skladu z oddelkom 6(2)(f)(1c) Zakona o okoljski podpori. Ti
pogoji so doloeni v informativnem listu ,Cisto ogrevanje za vse* 2024,
eno-/dvodruzinska hiSa/vrstna hiSa in morajo biti izpolnjeni.

(Priloga E)

dodatne subvencije se dodelijo, Ce se subvencija dodeli v skladu z odstavkom 2.

(2) Za zamenjavo ogrevalnih sistemov na fosilna goriva z ogrevalnimi sistemi na
energijo iz obnovljivih virov v skladu z informativnim listom ,Cisto ogrevanje za vse*
2024: Eno-/dvodruzinska hiSa/vrstna hisa (Priloga E) se za nove naprave dodelijo
nepovratna sredstva v visini 3500 EUR.

(3) Vlogo za gradnjo ogrevalnih sistemov in prikljuckov na daljinsko ogrevanje v
enodruzinskih hisah, dvojckih in vrstnih hiSah lahko vlozijo fiziCne osebe.

(4) Stanovanjska hiSa, v kateri se subvencionira ogrevalni sistem, mora biti stalno
prebivalisce.

(5) Ogrevalni sistem, ki ga je treba zamenijati in ki temelji na fosilnih gorivih, je treba
popolnoma odstraniti in dokazano odstraniti.

(6) Ce se subvencionirana naprava preda neupravi¢enim osebam v skladu s Prilogo E
v 5 letih od datuma izdaje jamstva, se subvencija vrne v skladu z oddelkom 23a(1).
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Oddelek 23b
Varno stanovanje

(1) FiziEne osebe lahko zahtevajo enkratno nepovratno subvencijo v visini 30 %
odobrenih nalozbenih stroSkov za namestitev naslednjih ukrepov za zasScito pred vliomom,

e

1. a) mehanska zaScita za stanovanje v stanovanjski stavbi:
varnostna vhodna vrata z razredom odpornosti RC
(Resistance Class) najmanj 3 do 1000 EUR
b) Mehanska zaScita za individualno hiSo (enodruzinska ali dvodruZinska hisa,
vrstna hisa):
Varnostna vhodna vrata z razredom odpornosti RC (Razred Class) najmanj 3,
Ce je zagotovljena popolna zascita (npr. obstojeCa varnostna okna, alarmni
sistem)
do 1000 EUR

2. Elektronska zaScita za zasebno hiSo (enodruzinska hiSa ali dvodruzinska hisa,
vrstna hisa) ali v primeru stanovanja:
Alarmni sistemi do 1000 EUR

(2) Varnostna vhodna vrata morajo ustrezati avstrijskemu standardu ONORM B 5338 alli
EN 1627. Alarmni sistemi morajo izpolnjevati smernice avstrijskega zdruzenja
zavarovateljev [VSQO] ali ZdruZenja zavarovateljev nepremiénin [VDS], standard EN 50130
ali EN 50131 ali smernice avstrijskega zdruzenja za elektrotehniko R2 [OVE Richtlinie
R2].
Pooblas&eno podjetje mora potrditi pravilno namestitev in skladnost z zgoraj
navedenimi standardi.

(3) Vloge se lahko vlozijo od 1. decembra 2022 do 31. decembra 2023. Nalozbe so
upravi¢ene do subvencije, ¢e bodo izvedene v obdobju od 1. januarja 2022
do 31. decembra 2023.
Vloge je dovoljeno oddati Sele po namestitvi in usposobitvi za uporabo varnostnih
naprav.

(4) Stanovanje mora biti zasedeno kot stalno prebivaliSCe od datuma vlozitve vioge.

40



ODDELEK V
Splosne dolocbe glede

Stanovanjske gradnje
in
prenove stanovanj

Oddelek 24
Pooblascena oseba

Pooblascene osebe so lahko, €e so ustrezno pooblascene, naslednje osebe:
a) civilni tehnik ali civilnotehni¢na druzba,

b) urad za tehnicni inzeniring (strokovni inzenir) kot posameznik ali kot druzba,
vpisana v register podjetij (za zadevno tehni¢no podrocje), ali

c) graditelj kot fiziCha ali pravna oseba.

Oddelek 25
Pogoji za izdajo jamstva

Jamstvo se lahko izda le, Ce so izpolnjeni pogoji iz oddelkov 29a in 35a.
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Oddelek 26
Vsebina jamstva

(1) Ce je vloga odobrena s strani deZelne vlade, mora prosilec po popolni predloZitvi
in preverjanju dokumentov dobiti potrdilo (pisno jamstvo kot ponudba) o nameravanem
subvencioniranju.

(2) Poleg dolocb oddelka 6 mora jamstvo vsebovati tudi naslednje:

a) Za projekte gradnje stanovanj in prenove stanovanij, pri katerih stroski prenove
presegajo 360 EUR na kvadratni meter bivalnega prostora v stavbah, mora
prosilec odpreti lo€en bancni racun za gradnjo za vsa sredstva, potrebna za
financiranje in obdelavo vseh placil.

b) obveznost, da se stanovanja dodelijo samo upravi¢enim osebam in da se to
preveri. Ce je prosilec za subvencijo neprofitno stanovanjsko zdruZenje ali ob&ina
ali ga upravljajo ti subjekti ali komercialno pooblasceni upravitelj, mora o izidu
pregledov obvestiti dezelno vlado v obliki izjave kot del koncnega obracCuna.

c) Ce to Se ni bilo del pogodbenega dogovora, mora jamstvo vklju€evati tudi pogoj
VvV primeru subvencije za gradnjo stanovanj, v skladu s katerim — Ce prosilec za
subvencijo ponudi prenos lastniStva/etazne lastnine subvencioniranega stanovanja
na najemnika subvencioniranega stanovanja najpozneje 5 let po vselitvi ali je k
temu prisiljen po zakonskih dolo¢bah — morata kupec in prodajalec v ¢asu prvega
pogodbenega sporazuma pisno dolociti, da se nakupna cena doloci le v skladu s
pogoji Zakona o neprofitnih stanovanjinh (WGG) in da mora biti kupec obves¢en o
izraCunu prihodnje nakupne cene in, v primeru dogovorjene nakupne cene v
skladu z oddelkom 15 d WGG, najviSjo ceno v kontekstu te cene.

d) Na zahtevo najemnika ali katere koli druge osebe, upravicene do uporabe
nepremicnine, pred sklenitvijo pogodbe o prvi uporabi stanovanja, razen vrstnih
his, se lahko poleg najemnine zagotovi enkratno placilo (prispevek za financiranje)
v viSini najve€ 200 EUR na kvadratni meter uporabne povrSine.

g

(3) Jamstvo lahko doloCa, da mora biti poraba subvencij v obdobju podpore oznacena
s paneli na vidnem mestu v nepremicninah (objektih), ki so podprte v skladu s temi
smernicami.

Opozoriti je treba, da se stavba subvencionira z deZelnimi sredstvi.
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(4) Jamstvo lahko doloCa, da bo neprofitno stanovanjsko zdruzenje dodelilo vsako
Cetrto subvencionirano stanovanje osebam, ki jih je dolocCila deZela Spodnja Avstrija.

Ustanovljen bo svetovalni odbor, ki bo deZelni viadi pomagal z izdajanjem
strokovnih mnenj o predlogih, ki so mu bili predlozeni v zvezi z osebami,
dodeljenimi za stanovanje. Strokovna porocila morajo upoStevati socialna merila in
regionalne stanovanjske zahteve Spodnje Avstrije. Podrobnosti o sestavi,
resolucijah in upravljanju svetovalnega odbora se uredijo v obliki notranjih
predpisov.

(5) Jamstvo lahko doloCa pogoje, pod katerimi se lahko uveljavljajo posebne
ugodnosti zavarovanja v skladu z oddelkom 7(6)(3) Zakona o pogodbah za nosilce
projektov gradnje (BTVG).

(6) Z jamstvom se lahko doloCi zgornja meja strosSkov za gradnjo. Znesek zgornje
meje doloCi deZelna vlada, raz€lenjeno glede na Stevilo stanovanj, obliko stanovanja,
pravno obliko itd.

(7) Jamstvo lahko dolocCa, da je treba stanovanja prikljuciti na Sirokopasovno omrezje,
Ce so lokalno dostopna in ekonomsko razumna.

(8) Jamstvo lahko doloCa, da morajo biti zunanja parkirna mesta za motorna vozila
izdelana na okolju prijazen in podnebju prijazen nacin, kolikor je to tehnicno mogoce.
Merila raziskovalnega projekta na podroc¢ju stanovanj ,Parkirna mesta, odporna na
podnebne spremembe* je treba uposStevati, kjer koli je to mogoce.

(9) Podjetje lahko doloci, da je sklenitev subvencijske pogodbe odvisna od
razpoloZljivosti sredstev v skladu z oddelkom 2(1) Zakona Spodnje Avstrije o
subvencioniranju stanovanj iz leta 2005, ob upoStevanju razpoloZzljivosti sredstev, kot
je doloCeno v oddelku 5(1) navedenega zakona.

Oddelek 27
Zacetek gradnje

(1) Na obmocju stanovanjske gradnje v skladu z oddelkom VI se gradnja lahko zaCne
po sprejetju jamstva. Po popolni predlozitvi dokumentov v skladu z odstavkom 1
oddelka 26 v povezavi z oddelkom 25 se lahko gradnja zacne pred sprejetjem jamstva
s soglasjem drzavne vlade iz utemeljenih razlogov, ki niso financne narave.
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(2) Na podrocju prenove stanovanj v skladu z oddelkom VIl se lahko gradnja za¢ne
po sprejetju jamstva.

(3) Pri subvencioniranju nepremicnine, ki sluzi predvsem javnim namenom, ali pri
izvajanju prenovitvenih del, za katera obstaja odredba gradbenega organa, se lahko
vsa dela zacnejo takoj, ko vlada v celoti prejme vlogo, vklju¢no z zahtevanimi
prilogami in drugimi potrebnimi dokumenti v skladu s smernicami (med drugim
dokazilo o energetski izkaznici z uradnim obrazcem, ki vklju€uje dokumente o
nacrtovanju, nalog pooblasceni osebi, odprtje gradbenega bancnega raCuna itd.).

(4) V primeru prenov v skladu z oddelkom 1(11)(1)(k) se lahko obnovitvena dela
zacnejo 1 leto pred vloZitvijo vlioge.

(5) Gradnja se mora zaceti najpozneje Sest mesecev po izdaji jamstva. O zaCetku
gradnje je treba takoj pisno obvestiti dezelno vlado Spodnje Avstrije. 1z nujnih razlogov
se ta rok lahko podaljSa na zahtevo prosilca.

Oddelek 28
Koncni obracun

(1) Prosilec za subvencijo mora predloziti kon¢ni obracun v 1 letu od predlozitve
dokazila, da je dovoljena uporaba gradnje v skladu z doloCbami Gradbenega zakonika
Spodnje Avstrije iz leta 2014, ali od zakljucka obnovitvenih del.

1. Kon€ni obracun mora vsebovati dokazilo o skupnih stroskih gradnje v obliki
izjave prosilca za subvencijo. Ta obracun je treba potrditi v obliki strokovnega
mnenja posameznika, imenovanega za izvajanje popolnega lokalnega nadzora
gradnje (oddelek 25(5)), vsaj v zvezi s storitvami, ki jih izvedejo lastniki podjetja.
2. Za subvencije v zvezi s prenovo nepremicnin, kjer prosilec za subvencijo ni niti
neprofitni nosilec projekta gradnje ali obCina niti ni zastopan z njimi ali
upraviteljem, pooblas¢enim v skladu s trgovinskim pravom, bo treba predloZiti
dokumente, kot so neto racuni in dokazila o stroskih.

(2) Subvencija se dodeli pod pogojem, da prosilec hrani vso dokazno dokumentacijo
(raCune, bilanco stanja, dokumentacijo o nepremic¢ninskem racunu) za posamezni
pregled za obdobje 7 let in jo predlozi na podlagi vioge.

(3) Odobritev koncnega racuna je odvisna od tega, ali prosilec za subvencijo dezelni
vladi razkrije skupne stroSke gradnje in njihovo financiranje za vsako posamezno
stanovanje, zdravstveno ustanovo ali poslovni prostor. Zadevne nastale stroske je
treba upoStevati kot osnovo za upravi¢eni znesek subvencij. Stroski
nesubvencioniranih podrocCij se ne upostevajo.
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ODDELEK VI

Subvencije za gradnjo stanovanj

Oddelek 29
Vloge

(1) Vloge za subvencije za gradnjo stanovanj (oddelek 1(15)) so odvisne od ocene
svetovalnega odbora za projektiranje ali od postopka izbire arhitekture in naCrtovanja.
Postopek izbora urbanistiCnega projekta se lahko organizira, Ce se med drugim
nacrtuje razvoj soseske. Po postopku izbora urbanistiChega projekta je treba ustanoviti
svetovalni odbor za nacrtovanje.

(2) Svetovalni odbor za projektiranje je skupina strokovnjakov, ki so povezani
izklju€no s pristojnim svetovalcem za pravilnike.
Sestava in mandat se dolocita v poslovniku svetovalnega odbora za projektiranje.
Dejavnost in prizadevanja svetovalnega odbora za projektiranje se pripisujejo
raziskavam stanovan,;.

(3) Izvedba izbirnega postopka za urbanisticno nacrtovanje, arhitekturnega in

nacrtovalnega izbirnega postopka ali ocena svetovalnega odbora za projektiranje ne
pomeni pravne upravi¢enosti do subvencij.
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Oddelek 29a
Odobritev

(1) Preden se odobrijo nepovratna sredstva, mora prosilec pisno navesti, ali bodo
stanovanja oddana v najem, oddana v najem z moznostjo odkupa, v lasti ali pa bodo
uporabljena za druge namene.

(2) Preden se subvencija odobri, mora prosilec predloZiti izjavo, s katero dokaze, da
je za izvedbo narocila izbral najbolj ekonomicno, stroSkovno ucinkovito in
najprimernejsSo storitev. Narocila je treba dodeliti lo€eno za vsako dejavnost, ob
uposStevanju ekonomicnih in/ali tehniCnih vidikov. l1zvajalec lahko odda narocila
podizvajalcem le s soglasjem vioZnika.

(3) Pred odobritvijo subvencije mora prosilec predloziti financni nacrt kot dokazilo, da
je financiranje gradbenega projekta zagotovljeno.

(4) Prosilec za subvencijo mora nameravati odpreti in prijaviti loCen bancni racun za
gradnjo za vsa sredstva, potrebna za financiranje in obdelavo vseh placil.

(5) Preden se izda dovoljenje, mora prosilec imenovati pooblas¢eno osebo (oddelek
24), ki bo na kraju samem izvajala celovit nadzor nad deli.

Ne glede na oddelek 24 lahko lokalni gradbeni nadzor izvaja tudi zaposleni pri
vlozZniku ali njegov nadzornik ali pooblas€eni zastopnik, Ce je zaposleni izpit za
gradbenika ali gradbenega inzenirja.

Ta imenovani lokalni gradbeni organ je skupaj s prosilcem odgovoren drzavi za
spostovanje in izpolnjevanje obveznosti, povezanih s pogodbo o dodelitvi
subvencije.

(6) Pred odobritvijo subvencije in v primeru sprememb med obdobjem gradnje —in
tudi pred odobritvijo kon€nega raCuna mora vioznik predloZiti strokovno dokazilo
osebe, pooblascene za pripravo energetske izkaznice, da se dokaze ocena
energetske ucinkovitosti.

(7) Pred odobritvijo mora prosilec za subvencijo s predlozitvijo izpiska iz zemljiSke
knjige dokazati, da je lastnik, lastnik stanovanja, solastnik ali ima stavbne pravice v
zvezi z nepremicnino ali nepremicninami.
V utemeljenih izjemnih primerih lahko zaCasno zadostuje skrbnistvo
notarja/odvetnika.

(8) Pred izdajo odobritve je treba pridobiti odobritev gradbenega nadzornega organa.
Pred odobritvijo je treba predloziti koncno odlocCitev gradbenega organa o gradbenem
dovoljenju, vklju€no z zapisnikom, ter gradbeni in lokacijski nacrt, ki ju je odobril
gradbeni organ, vkljucno z opisom objekta.
Poleg tega je treba predloZiti seznam uporabne povrSine, ki ga preveri
pooblascena oseba (oddelek 24) ali lokalni gradbeni nadzornik (odstavek 5
oddelka 29a).
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Oddelek 30
Znesek subvencije

(1) Nominalni znesek, upravi¢en do subvencije, se doloCi s sistemom tock, kot sledi:

Upraviceni nominalni znesek:

Stevilo toCk, dosezenih na podlagi spodnjih preglednic, se pomnozi s Stevilom
kvadratnih metrov bivalne povrSine/tlorisne povrSine stanovanjskega doma, pri
Cemer je 1 toCka ocenjena na 16 EUR.".

Najvecja velikost subvencioniranega bivalnega prostora je 80 mz.

Najvecja povrsina vrstnih his, ki so upravi¢ene do subvencij, znasa 110 m2.
Najvecja povrsina subvencionirane povrsine ustanov, ki so namenjene zdravstveni
oskrbi, z izjemo enot za primarno oskrbo v skladu z Zakonom o primarni oskrbi, in
poslovnih prostorov znasa 130 m2.*

NajmanjSa povrSina subvencioniranega prostora je 40 m2, brez poslovnih
prostorov.

Koncna odlocitev o viSini subvencije na strani ponudbe se sprejme po predlozitvi

nacrtov stanovanjskega fonda na podlagi uporabne tlorisne povrsine, ki jo v
strokovnem mnenju doloCi pooblasceni posameznik (toCka 7 oddelka 1).
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Tocdka 1: Osnovna subvencija, dodatna subvencija — 100 to¢k

Najvecje Stevilo tocCk, izraCunano iz preglednice osnovnih subvencij in dodatnih

subvencij, je 100 tock.

Osnovna subvencija

Zahteva X
Dodatna zahteva Tocke
HWB get,rx
zelo ucinkovita alternativa *)
Minimalni indikator LIS ISR
energetske .
uc€inkovitosti v P
el z fotovoltaiCnim sistemom (vsaj 0,5 kWp na L
Gradbenim : ) o :
- . | stanovanjsko enoto) in premicna zunanja
zakonikom Spodnje - .
= soncna zaScita
Avstrije . .
(usmerjenost od severovzhoda proti
severozahodu)

*) Dovoljeno je tudi decentralizirano neposredno elektri¢no ogrevanje vode v kombinaciji s

fotovoltai¢nim sistemom z najmanj 1 kWp na stanovanije.

Dodatna subvencija do 100 to¢k

RazSiritev fotovoltaiChega sistema na

najmanj 0,75 kWp na stanovanjsko enoto g
Namestitev naprav za shranjevanje elektricne energije (najmanj 1,0 kWh 10
na stanovanjsko enoto)

Namestitev naprav za shranjevanje elektricne energije (najmanj 1,5 kWh 15
na stanovanjsko enoto)

Solarni sistem z najmanj 1 m? na stanovanjsko enoto *) 10
Solarni sistem z najmanj 2 m2 na stanovanjsko enoto *) 15
NadzorovanoprezraCevanje stanovanjskih prostorov z rekuperacijo 10
toplote

Doseganje HWB reirx 10 X (1+3/lc) 10
Doseganje HWB rerrk 12 x (1+3l/lc) 5
EkoloSki gradbeni materiali (v skladu z OI3 gco)c Kljuéna vrednost) do 10
Varnostni paket (prednja vrata z razredom odpornosti = RC3 ali vgradnja 5
alarmnih sistemov)

Delna ozelenitev strehe 2
Alternativha moznost: Pretezno zelena streha 4
Zelena fasada 6
EkoloSko nacrtovanje vrtov in odprtih povrSin ali infiltracija deZevnice na 3
zasebnih zemljiSCih

ParkiriS€a za motorna vozila v parkirnih nadstropjih z najmanj dvema 4

etazama ali v podzemnih garazah
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Alternativha moznost:
parkiriS€a za motorna vozila v garazah ali v garaZzah zunaj 2
subvencionirane stavbe

Tocka 2: Dodatne subvencije — ve¢ kot 100 toCk

Poleg subvencije v skladu s tocko 1. (osnovna subvencija in dodatna subvencija)
se toCke lahko dodelijo za naslednje ukrepe:

| Dodatne subvencije - veé kot 100 toék

Dvigalo (razen prilagojenih in varovanih domov) 10
Etazna lastnina 20
Zagotovljena fiksna cena z moznostjo odkupa po 5 letih *) 5
Alternativha moznost: Zagotovljena fiksna cena z moznostjo 3
odkupa po 10 letih *)

Organizacija razpisa za izbor arhitekturnih in urbanisti¢nih projektov 10

Male enote

Gradnja gradbenega projekta z do 12 subvencioniranimi in
nesubvencioniranimi stanovaniji/vrstnimi hiSami, pri Cemer so hkrati
zgrajene stanovanjske enote, tudi na sosednjih zemlji3¢ih, 15
vklju€ene v Stevilo 12 stanovanj;

do zacCetka uporabe stanovanjskega kompleksa podaljSanje ni
mogoce

Alternativha moznost: razvoji manjSega obsega

Nepremi&nine, pri katerih posamezna konstrukcija ne presega 10
12 stanovanj (ni mogocCe za vrstne hise)
Kakovost lokacije (brez subvencij, specificnih za ciljno skupino, v
- do 20

skladu s toCko 3)

© Gradnja na prostih zemljiS¢ih ob sosednjih nepremicninah 5

§ Gradbeni projekti v vzpostavljenem mestnem srediS¢u do priblizno leta 10

o

L [1960

3

z Gradbeni projekti v osrednjem obmocju 15

g

Gradbeni projekt v osrednjem delu naselja 15

Regijski izravnalni dodatek (izguba prebivalstva kategorije 1) 15
Regijski izravnalni dodatek (izguba prebivalstva kategorije I1) 25

*) Z dokazilom o skladnosti z metodo izracuna, ki je v skladu z Zakonom o neprofitnih stanovanjih
in z njim povezanimi standardi.
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Tocka 3: Subvencije za ciljno skupino — ve€ kot 100 tock

Poleg subvencije v skladu z (1) (osnovna subvencija, dodatna subvencija do 100
toCk) in dodatnih subvencij v skladu z (2) (dodatna subvencija nad 100 tock) se
lahko toCke dodelijo za enega od naslednjih ukrepov.

a)

VAROVANI DOMOVI

Model nastanitve ,varovani dom“ omogoca invalidnim osebam in tistim, ki se morajo
sprijazniti z omejitvami zaradi starosti, da Zivijo samostojno, pri Cemer se storitve
oskrbe zagotavljajo v skladu z individualnimi potrebami.

Tocke

Izvedba prilagojenega doma, tj. dostop do stavbe in stanovanja
ne sme biti oviran.

Zagotoviti je treba prosto gibanje po ravnini, vkljucno s
sanitarnim prostorom.

Dvigalo

Dnevni/skupni prostor, vklju¢no s prilagojenim stranis¢em za
stanovalce (na primer: bralne, internetne in televizijske sobe);
minimalna velikost: 2,5 m2 na stanovanjsko enoto, vendar ne
manj kot 20 m?

Sistem za Klic v sili (nadomestljiv v 24 urah)

velikost stanovanja mora biti med 45 m2in 65 m2, 40

Ustrezna infrastruktura, kot so lokalne storitve, priloZnosti za
prosti Cas, javni prevoz in upravne sluzbe, je na voljo in lahko
dostopna.

PrebivalisCe se lahko zgolj najame

Organizacija podpore lokalne skupnosti v dogovoru s pristojnim
vladnim ¢lanom vlade Spodnje Avstrije za socialne zadeve;

Ce se uporabljajo prejsnje dolocCbe, se lahko uporabijo zgoraj
navedene doloCbe.
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b)

PRILAGOJENI DOMOVI

»Prilagojeni domovi“, ki invalidom in osebam, ki morajo sprejeti starostne omejitve,

omogocajo samostojno Zivljenje.

Tocke

Izvedba prilagojenega doma, tj. dostop do stavbe in stanovanja
ne sme biti oviran, zagotoviti pa je treba tudi neovirano gibanje v
stanovanju in na sanitarnem obmocju

Dvigalo

Sistem za Klic v sili (nadomestljiv v 24 urah)

velikost stanovanja mora biti med 45 m2 in 65 m?2.

Ustrezna infrastruktura, kot so lokalne storitve, priloznosti za
prosti Cas, javni prevoz in upravne sluzbe, je na voljo in lahko
dostopna.

PrebivaliS€e se lahko zgolj najame

25

NAMESTITEV ZA MLADE (,,JUNGES WOHNEN*)

Tocke

velikost stanovanja znaSa najve¢ 60 mz;
zdruzitev dveh stanovanj, kot je doloc¢eno v oddelku 32, ni mogoca

PrebivaliS¢e se lahko zgolj najame

finan¢ni prispevek ne sme presegati 6000,00 EUR".

Objekt mora biti postavljen na posesti v hajemu in/ali zmanjSanje
razvojnega prispevka za najmanj dve tretjini

NajviSja dovoljena starost stanovalcev na datum zacCetka najema je

35 let. V primeru zakoncev ali civilnih partnerskih skupnosti mora
zahtevo izpolnjevati vsaj eden od partnerjev.

25
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Oddelek 31
Subvencija na strani ponudbe

(1) Subvencija na strani ponudbe zajema degresivna nepovratna sredstva za posojilo
ali uporabo lastnih sredstev s strani neprofitnega stanovanjskega zdruzenja v viSini
85 % upraviCene glavnice.

(2) Prispevek neprofitnega stanovanjskega zdruzenja k posojilu ali uporabi lastnih
sredstev se dodeli za 20 let in se vsako leto izraCuna na podlagi prvotno odobrenega
upraviCenega nominalnega zneska (85 %). Odstotek subvencije, dodeljene v okviru
postopka za ugotavljanje upraviCenosti za upravicen objekt, se vsako leto zmanjSa za
10 % v primerjavi s prejSnjim letom. Znesek degresivne subvencije se doloc¢i vsako
leto v decembru za jamstva v prihodnjem letu. Referencna vrednost je UDRB (tehtana
povprecna donosnost zveznih obveznic), ki je objavljena na spletni strani OeNB.
Referencna vrednost se dolocCi v decembru tekoCega leta kot povprecje prejSnjih 12
mesecnih povprecij. Tako dolocena referen¢na vrednost, pove€ana za standardno
bancno marzo v visini 1 %, predstavlja podlago za dolocCitev obrestne mere za jamstva
za naslednje koledarsko leto (najveC 4 %) in znasSa 4 % v letu 2027. Referen¢na
vrednost, doloCena na zgoraj opisani nacin (JUDRB 12 mesecev), se za komercialne
namene zaokroZi na najblizji pol odstotka.

Da bi bilo posoijilo ali kapitalski prispevek neprofithe stanovanjske zadruge
upraviCen do financiranja, mora imeti rok odplacevanja najmanj 35 let,
odplaCevanje pa mora potekati v postopno narascajocih obrokih.

Povecanje skupnega letnega bremena financiranja (posojilo minus subvencija) bi
moralo biti v razponu od 0 do 5 % letno in v povprecju ne sme presegati 2,5 % v
celotnem obdobju trajanja (glede na najkrajSe obdobje trajanja posojila, ki je

35 let).

Vsakrsno dodatno povecanje stroskov (npr. izdatki, obrestne mere za posojila s
spremenljivo obrestno mero itd.) je treba izravnati z ustreznim podaljSanjem roka
financiranja.

V primeru nakupa stanovanjske nepremicnine se za ustrezni del financiranja
smiselno uporabljajo dolo€be oddelka 20 zakona o hipotekarnih in
nepremicninskih kreditih (Hypothekar- und Immobilienkreditgesetz) za predCasna
odplacila.

V postopku za dodelitev subvencije je treba predloZiti izjavo prosilca, da so pogoji
posojila v skladu z zahtevami za subvencijo.

(3) Prepoved prodaje v skladu z oddelkom 11(3) Smernic Spodnje Avstrije o
subvencioniranju stanovanj iz leta 2005 je treba registrirati za obdobje 25 let.
Prepoved prodaje velja za tretje osebe in zavezuje tudi pravne naslednike. Ce je
vkljuCena prepoved prodaje, se lastniStvo (solastniStvo, lastniStvo stanovanjske
nepremicnine, gradbena pravica) nepremicnine lahko prenese le s pravnim poslom
med zivimi osebami s pisnim soglasjem dezelne vlade, dokler posojilo ni odplacano.
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(4) Zahtevek za zacetek izplaCevanja subvencij je treba vloziti v letu, doloCenem v
dopisu o subvenciji, po predlozitvi odlo¢be o registraciji prepovedi prodaje v skladu z
oddelkom 11(3) Zakona Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovan;j iz leta 2005.

(5) Subvencije na strani povprasevanja se lahko dodelijo za obdobje 35 let v skladu z
oddelkom VIII.

(6) DeZelna vlada mora ukiniti subvencijo, e obstajajo razlogi za ukinitev v skladu s

toCkama 1 in 2 oddelka 7(1). Subvencije se bodo prenehale izplaCevati na dan
prenehanja veljavnosti.
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Oddelek 31a
Subvencije zvezne vlade za posebne namene za prenovo
stanovanj

(Odlocba na podlagi oddelka 7a Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz
leta 2005 z dne 18. junija 2024 o izvajanju oddelka 29a zakona o fiskalni izravnavi iz leta
2024)

(1) Neprofitna gradbena zdruzenja lahko vloZijo vloge za subvencije v skladu z
oddelkom 31a. Vloge se lahko vlozijo za subvencije na strani ponudbe v skladu z
oddelkom 30(1)(1) in (2) za stanovanja, v katerih bivajo lastniki, ali stanovanja za
najem z moznostjo odkupa, za subvencije na strani ponudbe v skladu z oddelkom
30(1)(1) in (2) za najemna stanovanja, za subvencije na strani ponudbe v skladu z
oddelkom 30(1)(3) pa bodo vklju€eni ,varovani domovi“, ,prilagojeni domovi“ in
.bivanje za mlade”.

(2) Nominalna vrednost subvencije se izracuna v skladu z oddelkom 30. Za celoten
postopek veljajo Smernice Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2019,
z izjemo oddelka 31.

(3) Zadevni znesek subvencije se dolo€i na naslednji nacin:
a) Subvencioniranje stanovanj, v katerih bivajo lastniki,, najemnih stanovanj z
moznostjo odkupa in hajemnih stanovanj poteka v obliki nepovratnih sredstev v
viSini 70 % nominalnega zneska, ki je upravicen do subvencije.
b) Subvencija za posamezno ciljno skupino za najemna stanovanja se dodeli v
obliki nepovratnih sredstev v viSini 80 % upraviCenih stroskov.

(4) Pred odobritvijo s strani deZelne vlade Spodnje Avstrije morajo biti izpolnjeni
pogoji iz oddelka 25.

(5) Zaveza mora v skladu z oddelkom 29a(4) Zakona o druzinskih dodatkih (FAG) iz
leta 2024 vsebovati naslednje pogoje:
a) Ukrep proti Spekulacijam iz oddelka 15h Zakona o neprofitnih stanovanjih ter
ukrepi proti Spekulacijam iz oddelkov 15g in 15i Zakona o neprofitnih stanovanjih
se uporabljajo smiselno za obdobje 25 let od dneva sprejetja zaveze.
b) Fotonapetostne naprave bodo nameScene na povrSinah gradbenih objektov ali
na drugih konstrukcijah na gradbiS¢u; v utemeljenih primerih (npr. stavbe v
varovanih obmocjih) se lahko obvezna namestitev fotonapetostne naprave opusti.
Moc¢ fotovoltai¢nega sistema bo znasala najmanj 10 Wpeak na m* kondicionirane
bruto tlorisne povrSine.

(6) Subvencija bo izplacana ob predlozitvi odloCbe o vpisu prepovedi prodaje v skladu
z oddelkom 11(3) Zakona Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2005
in ni odvisna od napredka gradnje. Ce subvencionirana nepremi¢nina ni zgrajena v
petih letih od izplacila subvencije, je treba subvencijo vrniti.

(7) Subvencija je omejena na subvencijo za posebne namene za stanovanjsko

subvencijo v skladu z oddelkom 29a(1) do (5) ter oddelkoma 11 in 12 Zakona o fiskalni
izravnavi iz leta 2024.
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(8) Oddelek 29a(1) do (5), (11) in (12) Zakona o fiskalni izravnavi iz leta 2024 je
sestavni del posebne sheme ,Oddelek 31a: Zvezna nepovratna sredstva za
stanovanja“.

(9) Prepoved prodaje v skladu z oddelkom 11(3) Smernic Spodnje Avstrije o
subvencioniranju stanovan;j iz leta 2005 je treba registrirati za obdobje 25 let.
Prepoved prodaje velja za tretje osebe in zavezuje tudi pravne naslednike. Ce je
vkljuCena prepoved prodaje, se lastnisStvo (solastnistvo, lastniStvo stanovanjske
nepremicnine, gradbena pravica) nepremicnine lahko prenese le s pravnim poslom
med Zivimi osebami s pisnim soglasjem deZelne viade, dokler posoijilo ni odpla¢ano.

(10) ,Model subvencij za stanovanja iz leta 2009“ se lahko dodeli za obdobje 25 let v
skladu z oddelkom 48.

Oddelek 32
Povezava dveh stanovanj za velike druzine

(1) Ce obstajajo druzine z vsaj tremi vzdrzevanimi otroki v gospodinjstvu (velike

druzine), za katere se zahteva druzinski dodatek, se lahko pri kombiniranju dveh
sosednijih stanovanj subvencija na strani ponudbe v tem oddelku in stanovanjska
pomoc v skladu z oddelkom VIII dodelita za obe stanovanji. Spremembe velikosti
druzine se ne uposStevajo tudi v primeru naknadnih odobritev prenosa lastninske

pravice.

(2) Obe stanovaniji, povezani v skladu z odstavkom 1, si mora deliti ta velika druZina.

Subvencionirana uporabna tlorisna povrSina ne sme presegati 130 m2,

Oddelek 33
Subvencije za poslovne prostore in objekte za zdravstveno
varstvo

(1) Obcine in nepridobitna gradbena zdruzenja, priznana v skladu z Zakonom o
neprofitnih stanovanijih, so lahko tudi prosilci za subvencijo za gradnjo poslovnih
prostorov v subvencioniranih ve¢druzinskih hisah.

Poslovni prostori morajo biti postavljeni v pritli¢ju ali kleti subvencionirane
vecdruzinske hiSe in se lahko oddajajo zgolj v najem. Subvencionirana
vecdruzinska hiSa mora biti v srediS€u mesta.

(2) Subvencionirane objekte, ki so namenjeni zdravstvenim namenom, je mogoce le
oddajati v najem.
Subvencioniran zdravstveni objekt lahko uporablja ve€ kot en zdravnik ali terapevt,
Ce subvencioniran zdravstveni objekt najamejo skupaj ali Ce drugi uporabniki
najamejo subvencioniran zdravstveni objekt s podnajemom, ki krije stroSke.
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ODDELEK VI

Subvencije za prenovo stanovanj

Oddelek 34
Prosilec za subvencijo

(1) Subvencija za prenovo stanovanja se lahko dodeli osebam, navedenim v
oddelku 3(3) Zakona Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2005, z
izjemo najemnikov in najemojemalcev.

~Subvencije za ukrepe za prenovo v skladu s tocko 21 oddelka 1 (Obnova) se
lahko dodelijo priznanim neprofitnim gradbenim zdruzenjem in obCinam v skladu z
Zakonom o neprofitnih stanovanjih (WGG).".

(2) Za obnovo stanovanja v etazni lastnini mora upravitelj navesti, da je pooblascen
za zastopanje lastnikov v skladu z oddelkom 18(2) Zakona o etazni lastnini iz
leta 2002.

(3) V skladu z Zakonom o neprofitnih stanovanijih se priznanim neprofitnim gradbenim
zdruzenjem, obCinam in nepremicninskim druzbam, v katerih imajo obcCine vecinski
delez, lahko dodeli podpora za obnovo poslovnih prostorov, ki se lahko oddajajo le v
najem.

~Subvencije za ukrepe za prenovo v skladu s tocko 21 oddelka 1 (Obnova) se
lahko dodelijo priznanim neprofitnim gradbenim zdruzenjem in obfinam v skladu z
Zakonom o neprofitnih stanovanjih (WGG).“.

V primeru novogradnje v okviru obnovitvenih del morajo poslovni prostori biti v
pritli¢ju ali kleti subvencionirane veCstanovanjske hiSe in se lahko oddajajo le v
najem. Vecdruzinska stavba, ki jo je treba obnoviti, se mora nahajati v mestnem
srediScu.

(4) Prosilci za subvencije za obnovo zdravstvenih objektov so lahko upraviceni v

skladu z oddelkom 3(3) Smernic Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz

leta 2005.
~Subvencije za ukrepe za prenovo v skladu s tocko 21 oddelka 1 (Obnova) se
lahko dodelijo priznanim neprofitnim gradbenim zdruzenjem in obfinam v skladu z
Zakonom o neprofitnih stanovanjih (WGG).".

Subvencionirane objekte, ki so namenjeni zdravstvenim namenom, je mogoce le
oddajati v najem. Subvencioniran zdravstveni objekt lahko uporablja vec kot en
zdravnik ali terapevt, Ce subvencioniran zdravstveni objekt najamejo skupaj ali Ce
drugi uporabniki najamejo subvencioniran zdravstveni objekt s podnajemom, ki
krije stroSke.
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Oddelek 35
Vloge

Ne glede na oddelka 10 in 25 mora vloga vsebovati vse dokumente, potrebne za
presojo, in zlasti naslednje:

- dokazilo o lastniStvu ali dokazilo o pravici do postavitve stavb na zemljiS€u v
zakupu — sprva zadostuje, da se zagotovi neformalna ponudba za nakup
nepremicnine,

- osnutki nacrtov prenove,

- izraCuni stroSkov,

- postavitev uporabne tlorisne povrSine.

Oddelek 35a
Pogoji za izdajo jamstva

(1) Pred izdajo jamstva mora prosilec za subvencijo pisno navesti, ali bodo
stanovanja dana v najem/najem z moznostjo nakupa, dana v prodajo ali obdrzana kot
nepremicnina ali pa so namenjena za drugo uporabo.

(2) Pred izdajo jamstva mora prosilec za subvencijo z izjavo dokazati, da je bil izbran
najbolj ekonomicen, ucinkovit in prakti¢en pristop glede uporabe subvencijskega
denarja. NarocCila je treba dodeliti lo€eno za vsako dejavnost, ob upoStevanju
ekonomicnih in/ali tehni¢nih vidikov.

Izvajalec lahko odda narocila podizvajalcem le s soglasjem viloznika.

(3) Pred prejemom financiranja mora prosilec predloziti financni nacrt kot dokazilo, da
je financiranje gradbenega projekta zagotovljeno.

(4) Ce stroski prenove presegajo 360 evrov na kvadratni meter uporabne bivalne
tlorisne povrsine, mora prosilec pred izdajo soglasja odpreti in razkriti lo€en gradbeni
bancni raCun za vsa sredstva, potrebna za financiranje, ter za izvrSevanje vseh placil.

(5) stroske prenove v viSini 360 EUR na kvadratni meter uporabne povrSine in, Ce je
subvencioniranje odvisno od predlozZitve energetske izkaznice, da se pooblascena
oseba (oddelek 24) pooblasti za izvedbo celovitega lokalnega nadzora gradnje pred
prejemom jamstva.

Ne glede na oddelek 24 lahko lokalni gradbeni nadzor izvaja tudi zaposleni pri
vlozniku ali njegov nadzornik ali pooblas¢eni zastopnik, Ce je zaposleni uspesno
opravil izpit za gradbenika ali gradbenega inZenirja.

Ta imenovani lokalni gradbeni organ je skupaj s prosilcem odgovoren drzavi za

sposStovanje in izpolnjevanje obveznosti, povezanih s pogodbo o dodelitvi
subvencije.
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(6) Pred izdajo jamstva — ter v primeru sprememb med gradnjo — mora prosilec za
subvencijo predlozZiti dokazilo o energetski ucinkovitosti, Se preden je bil odobren
koncni obracun; to dokazilo mora v obliki strokovnega mnenja predloziti oseba,
pooblascena za izdajo energetskega certifikata.

(7) Prosilec za subvencijo mora predloziti izpisek iz zemljiSke knjige, preden zagotovi,
da je upraviCen do gradnje nepremicnine ali nepremicnin, lastnik, lastnik stanovanja,
solastnik ali lastnik stavbe.
V utemeljenih izjemnih primerih lahko zaCasno zadostuje skrbnistvo
notarja/odvetnika.

(8) Dovoljenje gradbenega organa mora biti na voljo pred izdajo jamstva. Pred
zagotovitvijo jamstva je treba predloziti koncno odloCitev gradbenega organa o
gradbenem dovoljenju, vklju€no z zapisnikom, ter gradbeni in lokacijski nacrt, ki ju je
odobril gradbeni organ, vkljucno z opisom objekta.
Poleg tega je treba predloZziti seznam uporabne povrSine, ki ga preveri
pooblascena oseba (oddelek 24) ali lokalni gradbeni nadzornik (odstavek 5
oddelka 35a).

(9) V primeru obnove (oddelek 1(21)) se dela na novi stanovanjski stavbi izvedejo na
isti
nepremicnini, kjer se obstojeca stavba porusi (v celoti ali delno), brez moznosti
(stanovanjske) prenove ali dograditve novih stanovan.
Nadaljnja zazidava na tej nepremicnini je dovoljena.
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Oddelek 36
Subvencija na strani ponudbe

(1) a) Subvencija na strani ponudbe iz tega oddelka je sestavljena iz stalne subvencije
v viSini najveC 4 % na leto za redna placila posojil, ki ne presegajo 30 % dovoljenih
strosSkov prenove.

b) Ce se izda energetska izkaznica in se izvajajo ukrepi toplotne izolacije ali se
obnavlja spomenisko zaScCitena ali zgodovinska stavba, ki jo je treba ohraniti, se
lahko odstotek posoijila v skladu s tocko (a) za vsa izvedena dela doloci po
sistemu toCk v skladu z oddelkom 37.

c) Ce se ukrepi za prenovo izvajajo v skladu z oddelokm 1(21) (Obnova) in se izda
energetska izkaznica, subvencija za projekt obsega stalno nepovratno subvencijo
v viSini do 4 % letno za obroke posoijil ali kapitalski prispevek neprofitnega
stanovanjskega zdruZenja.

Nominalna vrednost, upravi¢ena do subvencije, se doloCi v skladu z

oddelkom 37 (Prenova stanovanj). Ena toCka se vrednoti na 1 % stroSkov
prenove. Priznani stroSki prenove se povecajo za najve¢ 1200 EUR/mz izklju¢no
za kakovost lokacije in regionalno kompenzacijsko premijo v skladu s tocko 2
odstavka 1 oddelka 30 (1 toCka = 1 % upravicenih stroSkov prenove), vendar za
najveC 100 % dejanskih stroSkov prenove.

Mozna je nadaljnja zazidava na istem zemljiS¢€u, pri Cemer pri doloCanju
upraviCene nazivne vrednosti ni mogocCe povecati priznanih stroSkov prenove
nad 1200 EUR/m? za te enote.

(2) Ce stroski prenove, odobreni v ¢asu jamstva, zna3ajo ve¢ kot 360 EUR na
kvadratni meter uporabne bivalne tlorisne povrSine in v primeru subvencij v skladu z
odstavkom 1(a), je subvencija veljavna deset let.

Ce stroski prenove, odobreni v ¢asu jamstva, zna3ajo ve¢ kot 360 EUR/m?
uporabne bivalne tlorisne povrsine, se ta subvencija na strani ponudbe dodeli
neobvezno za 10 ali 15 let. Ce se izbere rok 10 let, znaSa letna subvencija 5 %.

Za stroSke prenove, za katere je bilo v Casu jamstva ugotovljeno, da znaSajo
1000 EUR na m? uporabne bivalne tlorisne povrSine, se ta subvencija na strani
ponudbe dodeli za obdobje 10, 15 ali 20 let. Ce se namesto 20 let izbere obdobje
10 ali 15 let, znaSa letna subvencija 5 %.

Pri subvencioniranju prenove stanovanj z razlicnimi stroski prenove na m?
uporabne bivalne tlorisne povrsSine je treba pri oceni trajanja upoStevati povprecne
stroske.

o

tlorisne povrsine.
Subvencije v skladu z odstavkom 1(c) (obnova) in nepovratna sredstva v visini 5 % v

skladu z odstavkom 2 se lahko dodelijo za vloge, ki so v celoti vioZzene do konca leta
2026 v smislu oddelka 35a.
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(4) UpraviCena uporabna tlorisna povrsSina je najveC¢ 130 m2 uporabne bivalne tlorisne
povrSine na stanovanje, na ustanovo, ki zagotavlja zdravstveno varstvo, ali na poslovni
prostor.

(5) Nepovratna sredstva se dodelijo samo za anuitete posojil, najetih za financiranje
ukrepov za prenovo.
Dokazilo o najemu posojila je podano z izjavo prosilca za subvencijo in
posojilodajalca ali dajalca kredita.

(6) Nepovratna sredstva se sprostijo ne prej kot na datum jamstva.

(7) Obresti na lastniski kapital se lahko poravnajo najvec polletno, na odbitni osnovi in

neto. Zgornja meja obrestne mere je povprecCje Sestmesecnega EURIBOR, na podlagi

meseca septembra, vendar najmanj opredeljena z vrednostjo 0, za prihodnje leto.
Dovoljena je marza v viSini do 0,3 % letno.

Oddelek 36a
Subvencije zvezne vlade za posebne namene za prenovo
stanovanj

(Odlocba na podlagi oddelka 7a Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz
leta 2005 z dne 18. junija 2024 o izvajanju oddelka 29a zakona o fiskalni izravnavi iz leta
2024)

(1) Za obnovo najemnih stanovanj s strani neprofitnih organizacij
Stanovanjskim zdruZzenjem se lahko dodeli nepovratna subvencija v viSini 20 %
upraviCenih stroskov prenove. Upraviceni stroSki prenove se izracunajo v skladu z
oddelkom 37.
Vloga bo predlozena v okviru subvencijskega postopka za dodelitev subvencije za
prestrukturiranje v skladu z oddelkom 36.

(2) Za celoten postopek veljajo Smernice Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju
stanovanj iz leta 2019, razen oddelkov 36(1), (2), (5), (6) in (7).

(3) Nepovratna sredstva bodo izplacana po obvestilu o zaCetku gradnje.
Ce se prenova stanovanja ne izvede v roku 5 let od izplacila subvencije, je treba
subvencijo vrniti.

(4) Subvencija je omejena na nepovratna sredstva za posebne namene za
stanovanjsko subvencijo v skladu z oddelkom 29a(1), (2), (5), (11) in (12) Zakona o
fiskalni izravnavi iz leta 2024.

(5) Oddelek 29a(1), (2), (5), (11) in (12) Zakona o fiskalni izravnavi iz leta 2024 je

sestavni del posebne sheme ,Oddelek 36a: Zvezna namenska subvencija za obnovo
stanovan;.
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Oddelek 37
Znesek subvencije

(1) Kot predpogoj za dodelitev subvencije za celovito prenovo, povezano z energijo, je

treba uposStevati minimalne zahteve za standarde toplotne zascite v skladu s

spodnjo preglednico, pri ¢emer se uporablja linearna interpolacija med vrednostmi

glede na razmerje med povrSino in prostornino (razmerje A/V):

Model subvencioniranja WS z energetsko izkaznico

Indikator energetske ucinkovitosti (HWB rer, rk)

pri razmerju A/V < 0,8 pri razmerju A/V < 0,2

50 25

IzraCun subvencije je odvisen od doseganja boljSega razmerja A/V, energetskega

razmerja in deleza izboljSanja v primerjavi z zgoraj havedenim minimalnim
standardom.

Nominalna vrednost, upravicena do subvencij, se dolocCi v skladu s Prilogo A.

Ena toCka se vrednoti na 1 % stroSkov prenove.

To ne velja za stavbe pod spomeniskim varstvom in zgodovinske stavbe, ki jih je

treba ohraniti. Za te je treba v okviru celovite prenove izvesti toplotno optimizacijo

in predloziti energetsko izkaznico.

Za stavbe pod spomeniskim varstvom in zgodovinske stavbe, ki jih je treba
ohraniti, znaSa osnovna subvencija 75 tock.

Za subvencioniranje bo porabljenih najveC 100 tock.

| Dodatna subvencija do najve¢ 100 tock

Ogrevalni sistem z energijo iz obnovljivih virov ali biogenim daljinskim
ogrevanjem, enovalentnim sistemom toplotnih Crpalk ali prikljucitvijo

na daljinsko ogrevanje iz obratov za soproizvodnjo toplotne in =
elektricne energije.

Prehod z decentraliziranega na centralni sistem ogrevanja

(visokoucinkoviti alternativni energetski sistemi) ali s fosilnih goriv na 10
obnovljive vire energije, vkljucno za ogrevanje vode.

FotovoltaiCni sistem z najmanj 0,5 kWp na stanovanjsko enoto 10
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Fotovoltai¢ni sistem z najmanj 0,75 kWp na stanovanjsko enoto 15
Namestitev naprav za shranjevanje elektricne energije (najmanj 1,0
. 10
kWh na stanovanjsko enoto)
Namestitev naprav za shranjevanje elektricne energije (najmanj 1,5
. 15

kWh na stanovanjsko enoto)
Solarni sistem z najmanj 1 m2 na stanovanjsko enoto *) 10
Solarni sistem z najmanj 2 m2 na stanovanjsko enoto *) 15
NadzorovanoprezraCevanje stanovanjskih prostorov z rekuperacijo 10
toplote
Enosobne prezraCevalne enote z rekuperacijo toplote 5
Prilagoditev in optimizacija porazdelitve toplote 5
Ekoloski gradbeni materiali (izolacijski materiali, izdelani iz
obnovljivih surovin, v skladu z Gradbenim zakonikom Spodnje do 10
Avstrije)

-g Stene, ki mejijo na zunaniji zrak 3

L9

8 'S | Stena, ki meji na neogrevane prostore/dele stavbe 3

m p—

2 g " .

B £ | Strop v najviSjem nadstropju/streha 3

(@]

7

W Strop spodnjega nadstropja 3
Varnostni paket (prednja vrata z razredom odpornosti = RC3 ali 5
vgradnja alarmnih sistemov)
Delna ozelenitev strehe 2
Alternativha moznost: Pretezno zelena streha 4
Zelena fasada 6
PremiCen zunanji sencnik 10
Vod za naknadno vgradnjo polnilnih postaj za elektricna vozila z 5
obracunavanjem prek stanovanjskega Stevca za vsa parkirna mesta
Dvigalo 10

(2) (a) Ce uporabna tlorisna bivalna povrsina novih stanovanj, ki bodo zgrajena,
presega 20 % uporabne tlorisne bivalne povrSine stanovanj, ki bodo obnovljena, se
za nova stanovanja, ki bodo zgrajena, uporablja oddelek 3(1) in (2) Zakona
Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2005 in oddelek 5.

Nepremicninska podjetja, ki so v vecinski lasti obCin (obCinska nepremicninska
podjetja), se obravnavajo enako kot neprofitna stanovanjska zdruzenja in
obcine.

Pri postavljanju toplotno loCenih novih stavb morajo te izpolnjevati minimalne
zahteve glede energetske ucinkovitosti za nove stavbe.
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Prenovljene nepremicnine in vsa novozgrajena stanovanja se morajo nahajati
na istem zemljiSCu (Stevilka v zemljiSki knjigi) najpozneje v ¢asu prevzema
jamstva.

b) Uporabna bivalna tlorisna povrSina novozgrajenih stanovanj med prenovo mora
znaSati najmanj 40 m2,
Vsako stanovanje mora biti samostojno in mora imeti vsaj dnevno sobo, kuhinjo
(kuhalni prostor), kopalnico s pralnico, prho ali kadjo in straniS¢em.

(3) Jamstvo se zagotovi pod pogojem, da bo vloznik, ¢e bo prejel financiranje z
nepovratnimi sredstvi v skladu z oddelkom 36, sposoben upravljati z zneski
financiranja, doloCenimi v Casu jamstva.

(4) Pri prenovi ali zamenjavi posameznih sestavnih delov toplotnega ovoja stavbe je
treba uposStevati naslednje minimalne energetske standarde:

Preglednica prenove posameznih komponent

Zahteve glede vrednosti U za subvencioniranje prenove posameznih komponent
Okna ob zamenjavi celotnega elementa (okvir in steklo) 1,00 W/(m2K)
Zunanja stena 0,25 W/(m2K)
NajviSje nadstropje, streha 0,14 W/(m23K)
Strop kleti, tla v stiku z zemljo 0,29 W/(m2K)

To ne velja za komponente, ki jih je treba ohraniti v primeru stavb pod
spomeniskim varstvom ali zgodovinskih stavb.
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ODDELEK VI

Subvencije na strani povprasevanja

Oddelek 38
Splosne dolocbe v zvezi s subvencijami na strani
povprasevanja

Za zmanjSanje bremena, ki izhaja iz anuitetnih placil, se lahko lastniku, najemniku ali
osebi, ki je upraviCena do uporabe subvencioniranega stanovanja, bivalnega doma ali
zasebnega stanovanja, dodeli subvencija na strani povprasevanja, tj. stanovanjska
pomoc¢ ali stanovanjski dodatek.

Oddelek 39
Prosilci za subvencije na strani povprasevanja

(1) Poleg skupine posameznikov iz oddelka 4 (Avstrijci in enakopravne osebe) se
lahko subvencija na strani povprasevanja dodeli tudi:

a) osebam, ki jim je po uradni odredbi zagotovljena podelitev avstrijskega
drzavljanstva,

b) zakoncem ali registriranim partnerjem, za katere samo en partner izpolnjuje
zahteve iz oddelka 4.

(2) Prosilec za subvencijo in njegov zakonec ali partner morata na¢eloma prijaviti
svoje stalno prebivaliSCe v subvencioniranem stanovanju.

Partnerstvo obstaja, ko si par deli svoj obstoj z ekonomskega vidika in si deli
uporabo stanovanja. To je mogoce ovreci, ¢e imata skupaj otroke.

(3) Prosilec mora biti prijavljen najmanj 5 let brez prekinitve s prebivaliSs¢em v Avstriji
neposredno pred vlozitvijo vloge za subvencijo na strani povpraSevanja. Drzava lahko
to zahtevo opusti zaradi osebnih ali druzinskih okoliS€in prosilca, da bi se izognila
socialni stiski. Odstavek 3 se ne uporablja za osebe, ki so v tesnem sorodstvu s
prosilcem in

Zivijo v istem gospodinjstvu.

(4) DoloCbe oddelka 4(3) se uporabljajo smiselno.
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Oddelek 40
Druzinski dohodek za subvencije na strani povprasevanja

(1) Naceloma je treba skupni dohodek (druzinski dohodek v skladu z oddelkom 2)
dokazati za leto, ki se je izteklo pred datumom vloZitve vioge za subvencijo. Ce pa se
v skladu z oddelkom 44(1) subvencija dodeli tudi za mesec, ki spada v Ze zakljuCeno
leto, je treba kot dokaz predloziti letni dohodek za to leto in ga uporabiti kot podlago za
oceno.

(2) Ce med obdobjem, na katerem temelji ocena, in trenutnim dohodkom nastane
izguba dohodka v visSini najmanj 30 % v primerjavi z druzinskim dohodkom, npr. zaradi
brezposelnosti, se lahko subvencija dodeli na podlagi trenutnega dohodkovnega
stanja. Ob rojstvu otroka se lahko v vsakem primeru uposSteva trenutno dohodkovno
stanje.

Odstavek 2, kakor je bil spremenjen s posebnim ukrepom ,Subvencija COVID-19 na
strani povpraSevanja“ odloCbe dezelne vlade v skladu z oddelkom 7a Zakona Spodnje
Avstrije o subvencioniranju stanovanj z dne 31. marca 2020 in

15. decembra 2020:

Ce med obdobjem, na katerem temelji ocena, in trenutnim dohodkom nastane izguba
dohodka v viSini najmanj 10 % v primerjavi z druzinskim dohodkom, npr. zaradi
brezposelnosti, se lahko subvencija dodeli na podlagi trenutnega dohodkovnega
stanja. Ob rojstvu otroka se lahko v vsakem primeru uposSteva trenutno dohodkovno
stanje.

Ta posebna ponudba se uporablja za vloge v obdobju od 16. marca 2020
do 31. decembra 2021.

(3) Ce druzinski dohodek, ugotovljen na podlagi predloZzenih dokazil, ne dosega
spodaj navedenih dohodkovnih mej, se ti zneski uporabijo kot podlaga za izracun
individualne subvencije.
Na podlagi zneskov, doloCenih v veljavni razliCici Uredbe o referencnih zneskih
Spodnje Avstrije za podporo samskim osebam ali starSem samohranilcem, znaSa
minimalni dohodek za dodelitev individualne podpore

1. za eno osebo ali samohranilca 100 %
2. za odrasle, ki Zivijo v istem gospodinjstvu
a) na upraviceno osebo 70 %
b) od tretje najstarejSe osebe, upravicene do dajatev 45 %

3. za vzdrzevane mladoletnike, ki zivijo v istem gospodinjstvu in so
upraviceni do druzinskega dodatka

a) z enim otrokom 25%
b) z dvema otrokoma na otroka 20 %
c) s tremi otroki na otroka 15 %
d) s Stirimi otroki na otroka 12,5 %
e) s pet ali veC otroki na otroka 12 %*
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Oddelek 41
Upravicenci do subvencij na strani povpraSevanja

Ugodnosti, doloCene za stanovanjski dodatek (oddelek 46(4)) in stanovanjsko pomoc

(oddelek 47(2)), se bodo uposStevale v primeru

a) mladih druzin: to so druZine z vsaj

enim vzdrzevanim otrokom, ki pripada gospodinjstvu, Ce partner ob vlozitvi vloge
Se ni dopolnil 35 let, in starSi samohranilci, ki Se niso dopolnili 35 let, pri Cemer vsaj
en vzdrzevan otrok pripada gospodinjstvu;

b) druzin z najmanj tremi otroki, za katere se ob vloZitvi vioge zahteva druzinski
dodatek;

C) posameznikov ali druzin, v katerih ima druzinski ¢lan v skladu z oddelkom 35
Zakona o dohodnini iz leta 1988 ali v primeru vloge za nadomestilo za nego nad
stopnjo Il v skladu z Zveznim zakonom o nadomestilu za nego iz leta 1993 in/ali
Zakonom Spodnje Avstrije o nadomestilu za zdravstveno nego iz leta 1993 vsaj
55-odstotno zmanjSanje sposobnosti zasluzka, ter druzin z enim otrokom, za
katerega se ob vlozitvi vloge zahteva visji druzinski dodatek.

Ugodnost se lahko uporabi samo enkrat.

Oddelek 42
Pogoji za subvencije na strani povprasevanja

(1) Subvencije na strani povprasSevanja se lahko dodelijo le prosilcem, ki uporabljajo
stanovanije, ki je subvencionirano v skladu z dolo¢bami oddelka 46 (stanovanjski
dodatek) ali oddelka 47 (stanovanjska pomoc).

Hkrati ni mogocCe prejemati stanovanjskega dodatka in stanovanjske pomaoci.

(2) Za subvencije na strani povprasSevanja se lahko zaprosi:
a) Ce je bila obnova subvencionirane nepremicnine subvencionirana:
od datuma dokazane uporabnosti
b) Ce je bila obnova subvencionirane nepremicnine subvencionirana:
- v primeru prenove nepremicnine: od datuma jamstva za subvencijo na strani
ponudbe;
- v primeru prenove individualne hiSe: iz odobrenega koncnega porocila;
v vsakem primeru mora biti vracilo subvencioniranega posojila ali posojilne
transakcije Ze mogocCe pobotati, na primer ne prej kot 6 mesecev pred zacetnim
rokom zapadlosti za polletno odbitno odplaCevanje.

(3) Ce je bila obnova subvencionirane nepremicnine subvencionirana v skladu z
oddelkom 37(4) (model lastnika stavbe), ni mogocCe zaprositi za subvencijo na strani
povprasevanja.

(4) Ce subvencionirano stanovanje uporablja skupna stanovanjska skupnost, ni
mogoce zaprositi za subvencijo na strani povpraSevanja.
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Oddelek 43
Stanovanjski izdatki za subvencije na strani povprasevanja

(1) Kot stanovanijski izdatki se upoStevajo:

1. Anuiteta (povracilo glavnice, obresti) za vracljive subvencije in posojila, najeta
za gradnjo ali obnovo subvencionirane nepremicnine, zmanjSana za vsa
nepovratna sredstva.

2. Povradilo lastnih sredstev, ki jih uporabljajo lokalne oblasti ali
stanovanjska zdruzenja z omejenim dobi¢kom za gradnjo ali obnovo
nepremicnine, z minimalnim rokom 10 let in najviSjo obrestno mero 3,5 %, ki se
uporablja kot osnova za izracun.

3. Odplacilo in obresti na posojilo za konverzijo v skladu z RBG 1987.

(2) Ce se nepovratna sredstva dodelijo za zmanjSanje bremena stanovanjskih
izdatkov (npr. podpora za stanovanjske izdatke v skladu z Zakonom o vojaskih placilih
(Heeresgebiuhrengesetz), nadomestila za najemnino v skladu z EStG), je treba ta
nadomestila — po potrebi sorazmerno — odsteti od izracunanih anuitetnih placil.

Ce prosilec ugotovljenih stanovanjskih stroskov ne placa v celoti, se lahko
subvencija dodeli le v sorazmerno znizanem znesku.

(3) Anuiteta, ki jo je treba placati, se izraCuna na podlagi odobrenega koncnega
obracuna in pred tem na podlagi jamstva.
Financiranje odobrenega koncnega obraCuna je mogocCe spremeniti v okviru
skupnih stroSkov gradnje.

(4) Stanovanjski izdatki se lahko priznajo za zacetno odobreno subvencijo — razen za
stanovanja, katerih gradnja ali prenova je bila podprta v okviru NO WFG 1990, vendar ne
v okviru modela subvencioniranja iz leta 1993 — do najveC 4 EUR ali 4,50 EUR na m?2
uporabne tlorisne povrsine. Omejitev 4,50 EUR velja za stanovanjske stavbe, katerih
uporaba od 1. januarja 2009 ima dovoljenje gradbenega organa (oddelek 30 Gradbenega
zakonika Spodnje Avstrije).

Za vsako nadaljnjo subvencijo se lahko stanovanjski izdatki priznajo v viSini do
2 EUR na m2 uporabne tlorisne povrSine.

V primeru stanovanjskih domov in stanovanj z dodatnimi subvencijami,
dodeljenimi osebam s posebnimi potrebami za namene izobrazevanja in
usposabljanja ter podobno, se ta znesek v vsakem primeru poveca

za 25 %.
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Oddelek 44
Upravicenci do subvencij na strani povpraSevanja

(1) Subvencije na strani povprasevanja se lahko dodelijo od meseca, v katerem so
izpolnjeni pogoji za subvencijo, Vendar se lahko take subvencije dodelijo le v treh
mesecih pred vloZitvijo vlioge. Ce se vloga vloZi elektronsko prek neprofithega
stanovanjskega zdruzenja, je odloCilen Cas prejema s strani neprofitnega
stanovanjskega zdruZenja. Vlogo je treba predloZziti deZelni vladi Spodnje Avstrije v
4 mesecih.

(2) Subvencije na strani povpraSevanja se ne dodelijo, Ce je izraCunani znesek
nepovratnih sredstev 7 EUR ali man.

(3) Placila se izvrSijo mesecno za nazaj po prevzemu jamstva.

Oddelek 44a
Naknadno dodeljevanje subvencij na strani povpraSevanja

(Odlocba na podlagi oddelka 7a Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz
leta 2005 z dne 28. novembra 2023)

Ce je dezelna vlada odobrila subvencioniranje stanovanjskega projekta s strani
neprofitnega stanovanjskega zdruzenja ali obCine in je dezelna vlada dala soglasje za
zacCetek gradnje, je mogocCe zaprositi za posamezne subvencije. Posamezne
subvencije se lahko dodelijo od datuma vlozitve vloge ali pa za obdobje do treh
mesecev pred tem. Placila ni mogocCe opraviti pred sprejetjem jamstva.
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Oddelek 45
Sprememba subvencij na strani povprasevanja

Subvencijska pogodba se lahko spremeni,

a) Ce se spremenijo izdatki, ki bodo nastali za stanovanja (oddelek 43);

b) ob rojstvu otroka, ki ga vzdrzuje prosilec in ki s prosilcem zivi v skupnem
gospodinjstvu;

C) v primeru znatnega zmanjSanja dohodka (oddelek 40(2));

pod pogojem, da je znesek spremembe visji od 20 EUR.

Oddelek 46
Stanovanjski dodatek

(1) Stanovanjski dodatek se dodeli uporabnikom subvencioniranih stanovanj,
stanovanjskih domov in individualnih hi$, ki so subvencionirani s sredstvi v okviru
naslednjih zakonov:

a) Zvezni zakon o strukturiranju nacionalnega stanovanjskega sklada kot zveznega,
stanovanjskega in mestnega sklada;
b) Zakon o obnovi stanovanjskih stavb (Wohnhauswiederaufbaugesetz);
c) Zakon o subvencioniranju stanovanj iz leta 1954 (Wohnbauférderungsgesetz
1954)
d) Zakon o subvencioniranju stanovanj iz leta 1968 (Wohnbauférderungsgesetz
1968)
e) Zakon o izboljSanju stanovan;j iz leta 1969 (Wohnungsverbesserungsgesetz 1969)
f) Zvezni zakon o posebnih stanovanijih iz leta 1983 (Bundessonderwohnbaugesetz
1983)
g) Zakon o subvencioniranju stanovanj iz leta 1984 (Wohnbauférderungsgesetz
1984)
h) Zakon o prenovi stanovanjskih stavb (Wohnhaussanierungsgesetz)
i) Zakon Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj (oddelki 11, 1l'in VI)
J) Zakon Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 2005 (NO
Wohnungsférderungsgesetz 2005) )
(Oddelka 11l in VII Smernic Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj (NO
Wohnungsférderungsrichtlinien) 2005, 2011 in 2019, Ce obstaja subvencija iz tock

(a) do (1))

(2) znesek stanovanjskega dodatka se dolocCi na podlagi stanovanjskih izdatkov
(oddelek 43), ki se dolocCijo sorazmerno z ustrezno uporabno tlorisno povrsino
(odstavek 3) brez razumnih stanovanjskih izdatkov (odstavek 4) in pavsalne
dajatve na operativne stroske v visini 1,50 EUR na podlagi ustreznega bivalnega
prostora v skladu z odstavkom 3.

(3) Razumna uporabna bivalna tlorisna povrsina za eno ali dve osebi je 70 m2in
se poveca za 10 m? za vsako dodatno osebo, ki Zivi v skupnem gospodinjstvu.
V primeru stanovanjskih domov se kot osnova za izraCun uporabi uporabna
bivalna tlorisna povrSina nastanitve.
69



(4) Razumni izdatki so dolocCeni v Prilogi B in jih urejajo druzinski dohodki.

Za upravi¢ence v skladu z oddelkom 41(a) in (b) se razumni izdatki zmanjSajo za
30 % in za upravicence v skladu z oddelkom 41(c) za 40 %.

Oddelek 47
Stanovanjska pomoc

(1) Stanovanjska pomoc je subvencija za anuitetna placila v viSini 1 % do 5 %
upravi¢enega nominalnega zneska (odstavek 4), ki ustreza preglednici v skladu s
Prilogo C.
Stanovanjske subvencije se lahko dodelijo na podlagi vloge, e so bile subvencije
na strani ponudbe

a) zagotovljene v okviru posebnega programa gradnje stanovanj za socialno ranljive
osebe, ki ga je deZelna vlada Spodnje Avstrije sprejela 11. junija 1991,

b) ali v okviru posebnih ukrepov, ki jih je dezelna vlada Spodnje Avstrije sprejela 26.
januarja 1993, 2. julija 1993 in 19. oktobra 1993 v skladu z oddelkom 55 Zakona
Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj (NO WFG) v povezavi z oddelkom 9
Odloka Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 1990 in z njimi
povezanimi spremembami,

c) v skladu s smernicami za modele financiranja MH-NEU, MHAS-NEU, EH-NEU in
KLAS-NEU ali

d) v skladu z

Zakonom Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2005.

(2) V primeru upravicenih prosilcev (oddelek 41) se ugotovljeni druzinski dohodek
(oddelek 40) zmanjSa za 1000 EUR za prvo osebo in za 350 EUR za vsako dodatno
osebo.

(3) Visina stanovanjske pomoci ne sme presegati placljive anuitete.
(4) Upravi€¢eni nominalni znesek se dolo€i na naslednji nagin:

a) pri gradnji individualne hiSe:
do 45 000 EUR vracljive subvencije ali posojila.

b) za prenovo individualne hiSe (manjSa prenova stare hise):
do 100 % stroSkov prenove, vklju¢no s subvencijo za nakup. Znesek, upravicen
do subvencije na stanovanjsko enoto, znaSa najveC 78 000 EUR;

c) pri gradnji stanovanjske stavbe:
skupni znesek od odlocilnega nominalnega zneska, upravicenega do subvencije,
in morebitne zaproSene dodatne subvencije, ki ustreza kategoriji stanovanj v ¢asu
odobritve subvencije na strani ponudbe in/ali osnovne subvencije.

V primeru subvencije MH-NEU z zneskom vrednotenja je upravicen nominalni
znesek rezultat tega zneska vrednotenja, pod pogojem, da nosilec projekta gradnje
v primeru razli¢nih zneskov vrednotenja ni dodelil nobenega zneska.
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V primeru subvencioniranja v skladu s temi smernicami se upravicena nominalna
vrednost izraCuna v skladu z oddelkom VI.

d) pri prenovi stanovanja:
do 100 % stroSkov prenove,;

e) v primeru stanovanj v skladu s programom gradnje stanovanj za socialno
ranljive osebe:

36 400 EUR v stanovaniju/individualni hisi kategorije |
(od 35 m2 uporabne bivalne tlorisne povrsine),
50 900 EUR v stanovaniju/individualni hisi kategorije Il
(od 50 m2 uporabne bivalne tlorisne povrsine),
72 700 EUR v stanovanju/individualni hisi kategorije
(od 70 m2 uporabne bivalne tlorisne povrsSine).
v vsakem primeru ob upoStevanju 3-odstotne tolerance.

(5) Za upraviceno tlorisno povrsino se v skladu z oddelkom 48(3) dodeli pavSalno
nadomestilo za operativne stroske v viSini 1,50 EUR.

Oddelek 48
Stanovanjska pomoc ,,Vzorec 2009

(1) Stanovanjska pomoc ,Vzorec 2009 je subvencija za stanovanjske izdatke.
Stanovanjska pomoc se lahko dodeli na podlagi vlioge, Ce:

¢ je bila dodeljena subvencija na strani ponudbe,
a) na podlagi posebnega programa gradnje stanovanj za socialno ranljive
osebe, ki ga je deZelna vlada Spodnje Avstrije sprejela 11. junija 1991,
b) ali v okviru posebnih ukrepov, ki jih je dezelna vlada Spodnje Avstrije sprejela
26. januarja 1993 in 2. julija 1993 (prenova vecdruzinskih stanovanj) v skladu z
oddelkom 55 Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj (NO WFG)
v povezavi z oddelkom 9 Odloka Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovan;
iz leta 1990 in z njimi povezanimi spremembami,
c¢) v skladu s smernicami za modele subvencij MH-NEU in MHAS-NEU,
d) v skladu z Zakonom Spodnje Avstrije o0 subvencioniranju stanovanj iz leta
2005, oddelkoma VI in VII Smernic Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju
stanovanj iz let 2005, 2011 in 2019,

* in zasedenost se je zaCela po 30. juniju 2009.
Odlocilni dejavnik pri tem je datum sklenitve pogodbe o uporabi (najem, nakup,
pogodba o pravici do prihodnje pridobitve lastninske pravice itd.). Pravice do
vstopa v obstojeCe pogodbe se priznavajo samo v (zakonskih) partnerskih
skupnostih.
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(2) Znesek stanovanjske pomoci se doloci iz razlike med stanovanjskimi izdatki
(oddelek 43) in pavsalnimi stroski poslovanja v viSini 1,5 EUR, povezanimi z uporabno
tlorisno povrsino, upraviceno do subvencioniranja (odstavek 3), in razumnimi
stanovanjskimi izdatki (odstavek 4).

Odlocba na podlagi oddelka 7a Zakona Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju
stanovanj iz leta 2005 z dne 24. septembra 2019:

Ce je paket osnovne oskrbe plagan v obliki doma za ostarele ali varovanega doma,
se mesecna stanovanjska subvencija poveca z razumnimi stanovanjskimi izdatki

od 5 % za 50,00 EUR
od 10 % za 40,00 EUR
od 15 % za 30,00 EUR

(3) UpraviCeni uporabni bivalni prostor ne sme presegati:
za eno 0sebo: 50 m?,
za dve osebi: 70 m?
in se povecCa
za vsako drugo osebo v tesnem sorodstvu, ki Zivi v skupnem gospodinjstvu, za 10 m2,
od pete osebe v sorodstvu, ki zivi v skupnem gospodinjstvu, za 15 m2.

(4) Razumni stanovanjski izdatki znaSajo: za eno osebo
z letnim dohodkom do 14 600 EUR 0,0 %
do 16 000,00 EUR 50 %
do 16 350,00 EUR 7,5 %
do 16 700,00 EUR 10,0 %
do 17 200,00 EUR 12,5 %
do 17 700,00 EUR 15,0 %
do 20 150,00 EUR 17,5 %
do 22 600,00 EUR 20,0 %
od 22 600,01 EUR 25,0 %

V primeru enoclanskih in dvoclanskih gospodinjstev z (zakonskimi) partnerji se lahko
razumni stanovanjski izdatki v visini 17,5 % uposStevajo do dohodka 22 600 EUR, Ce
vsaj en stanovalec Se ni dopolnil 24. leta starosti.

V spodaj navedenih primerih se znesek letnega dohodka, ki se uporablja kot faktor
izraCuna, zmanjSa za naslednje utezne faktorje:
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UteZzni faktor se poveca za
1. (zakonskega) partnerja, za 50 %;
2. vzdrzevane otroke, ki zivijo v gospodinjstvu (med prejemanjem druzinskega
dodatka), za 30 % za prvega otroka, 35 % za drugega otroka in za 40 % od tretjega
otroka naprej;
3. prosilce za subvencijo, ki so samohranilci in so upravi¢eni do davcne olajSave za
samohranilce na podlagi dolo¢b Zakona o dohodnini iz leta 1988, za 10 %;
4. vse druge osebe v tesnem sorodstvu, ki Zivijo v gospodinjstvu, za 10 %;
5. Clani gospodinjstva, za katere se prejemajo povecani druzinski dodatki in katerih
zmoznost zasluzka se je zmanjSala za 55 % ali ve€ v smislu oddelka 35 Zakona o
dohodnini iz leta 1988, ali

za dokazovanje upravi¢enosti do nadomestila za nego stopnje Il v skladu z
Zveznim zakonom o nadomestilu za nego iz leta 1993 ali Zakonom Spodnje Avstrije o
nadomestilu za nego iz leta 1993 je treba dokazati 10-odstotno povecanje za
vsakega.

Ce so v sporazumih o lo¢itvi dolo&ene obveznosti skupnega skrbnistva in
vzdrZzevanja, se utezni faktor poveca:

1. za 15 % za prvega otroka,

2.za 17,5 % za drugega otroka,

3. za 20 % za vsakega naslednjega otroka.

Otrok lahko prebiva v stanovanju, ki je njegovo primarno ali sekundarno prebivalisCe.
Te doloCbe se uporabljajo samo za otroke, na katere vplivajo sporazumi o loCitvi.

Oddelek 49
Izredni stanovanjski dodatek

(Odlocba na podlagi oddelka 7a Zakona Spodnje Avstrije o
subvencioniranju stanovanj iz leta 2005 z dne 24. septembra 2019)

Ce po odplacilu subvencioniranih posoijil v celoti $e vedno zapadejo dodatna zunanja
sredstva in ¢e osnovna najemnina Se ni izravnana v skladu z oddelkom 14(7a) Zakona
o neprofitnih stanovanijih ali najemnina v enakem znesku v primeru obcinskih
stanovanj, se lahko do pet let stanovanjske subvencije ali stanovanjskega dodatka
dodeli do 2 EUR na m2 na mesec, pri Cemer se stroSki stanovanja znizajo na najvec
2,5 EUR/m? na mesec.
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Oddelek 49a
Nadaljnje izplacevanje subvencij na strani povprasevanja v
primeru Skode zaradi poplav

(Odlocba na podlagi oddelka 7a Zakona Spodnje Avstrije o
subvencioniranju stanovanj iz leta 2005 z dne 15. oktobra 2024)

V primeru zaCasnega zniZanja ali ukinitve stroSkov stanovanja v skladu z oddelkom
43, ker je subvencionirano stanovanje ali hiSa zaradi poplavne Skode delno ali v celoti
neprimerno za bivanje, se obstojeCa individualna subvencija Se naprej izplaCuje ali pa
se lahko vlozi nova vloga.

Oddelek 50
Izguba pravice do subvencij na strani povprasevanja

Ne glede na oddelek 7 pravica do subvencije, dodeljene s subvencijsko pogodbo v
tem oddelku, preneha veljati v primeru izgube predpogojev, zlasti Ce:
a) se subvencionirano stanovanje proda ali se najemna pogodba razveljavi,
b) se prosilec izseli iz subvencionirane nepremicnine;
c) se vlozi zahtevek za preklic preferencnega posojila;
d) je bilo preferencno posoijilo ali posojilo za konverzijo v celoti odplac¢ano ali
prekinjeno ali se ne odobrijo nobena nadaljnja nepovratna sredstva;
e) se subvencionirana nepremicnina uporablja na nacin, ki je v nasprotju z
zakonskimi doloCbami.

Oddelek 51
Obveznosti prosilca za subvencijo proti zlorabi subvencij

(1) Subvencije iz tega oddelka, ki so bile neupraviCeno prejete, se lahko izterjajo.

(2) Subvencijska pogodba se sklene pod pogojem, da mora prejemnik nemudoma
obvestiti deZelno vlado o kakrsnih koli dejstvih, ki bi lahko povzrocila spremembo ravni
subvencije ali izgubo pravice.

(3) Prosilec za subvencijo mora sodelovati pri ugotavljanju bistvenih dejstev. Predloziti je

treba ustrezna potrdila, dokumente in dokaze ter zagotoviti resni¢ne potrebne informacije.
Ustanova, ki zagotavlja subvencijo, lahko te informacije preveri tudi v subvencioniranem
stanovaniju.

(4) Ce prosilec za subvencijo predloZi neresnicne informacije ali predloZi napacne in/ali

neprepricljive dokaze, izgubi pravico do zaprositve za subvencije za obdobje do 3 let. Trajanje
je odvisno od pomembnosti incidenta.
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ODDELEK IX
Koncne dolocCbe

Oddelek 52
Ustrezne zakonske dolocbe

Ce se te smernice nana3ajo na zakone ali druge predpise, so podlaga za te smernice,
kot je navedeno v nadaljevanju.

= Zakon Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 2005 (NO
Wohnungsférderungsgesetz 2005)
DeZelni uradni list §t. 8304, v veljavni razlicici

= Gradbeni zakonik Spodnje Avstrije iz leta 2014 (NO Bauordnung 2014)
DeZelni uradni list §t. 1/2015, kakor je bil spremenjen

= Qdlok Spodnje Avstrije o gradbeni tehnologiji iz leta 2014 (NO
Bautechnikverordnung 2014)
DeZelni uradni list St. 4/2015, kakor je bil spremenjen

= Zakon Spodnje Avstrije o minimalnem dohodku (NO Mindestsicherungsgesetz)
Dezelni uradni list St. 9205, kakor je bil spremenjen

= QOdlok Spodnje Avstrije 0 minimalnem dohodku
DeZelni uradni list §t. 9205/1, v veljavni razli€ici

» FLAG 1967: Zakon o druzinskih dodatkih iz leta 1967
(Familienlastenausgleichsgesetz 1967)
Zvezni uradni list St. 376/1967, kakor je bil spremenjen z Zveznim
uradnim listom | §t. 32/2018

= EStG 1988: Zakon o dohodnini iz leta 1988 (Einkommensteuergesetz 1988)
Zvezni uradni list St. 400/1988, kakor je bil spremenjen z Zveznim
uradnim listom | §t. 16/2018

= MRG: Zakon o najemnini (Mietrechtsgesetz)
Zvezni uradni list 8t. 520/1981, kakor je bil spremenjen z Zveznim uradnim
listom | &t. 58/2018

= WGG: Zakon o neprofitnih stanovanjih (Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz)
Zvezni uradni list 8t. 139/1979, kakor je bil spremenjen z Zveznim uradnim
listom | &t. 85/2019

= WEG 2002: Zakon o etazni lastnini 2002 (Wohnungseigentumsgesetz 2002)
Zvezni uradni list St. 70/2002, kakor je bil spremenjen z Zveznim
uradnim listom | St. 58/2018

= RBG 1987: Zakon o ugodnostih pri odplaCevanju iz leta 1987
(Ruckzahlungsbegelnstigungsgesetz 1987)
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Zvezni uradni list St. 340/1987, kakor je bil spremenjen z Zveznim
uradnim listom | St. 2/2008

DMSG: Zakon o spomeniSkem varstvu (Denkmalschutzgesetz)
Zvezni uradni list St. 533/1923, kakor je bil spremenjen z Zveznim uradnim
listom | §t. 92/2013

UFG: Zakon o spodbujanju okolja

Zvezni uradni list 8t. 185/1993, kakor je bil spremenjen z Zveznim uradnim
listom | St. 202/2021
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Oddelek 53

Nacin predlozitve podatkov

Te smernice so bile priglaSene Komisiji kot tehni¢ni predpis v skladu z dolo¢bami
Direktive (EU) 2015/1535 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 9. septembra 2015 o
dolocitvi postopka za zbiranje informacij na podrocju tehni¢nih predpisov in pravil za
storitve informacijske druzbe (UL L 241,

17.9.2015, str. 1).

Uradno obvestilo 2019/452/A
Uradno obvestilo 2019/504/A
Uradno obvestilo 2020/750/A
Uradno obvestilo 2022/044/A
Uradno obvestilo 2022/820/A
Uradno obvestilo 2025/681/AT

Oddelek 54
Zacetek veljavnosti, prehodne dolocbe

(1) Smernice Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 2019 zacnejo
veljati 1. oktobra 2019.

(2) Vloge za subvencije, predloZene pred zaCetkom veljavnosti Smernic Spodnje
Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 2019, je treba obravnavati v skladu s
takrat veljavnimi dolo€bami. Enako velja za naknadne spremembe taksnih viog.

(3) Odstavek 2 se ne uporablja za vloge v zvezi s stanovanjskimi subvencijami, o
katerih dezelna vlada Se ni odlocCila (oddelek VI + VII Smernic Spodnje Avstrije 0
subvencioniranju stanovanj iz leta 2011). Te je treba obravnavati v skladu z dolocbami
Smernic Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2019.

(4) Kot prehodna doloCba na podrocCju gradnje stanovanj in prenove nepremicnin
(oddelki V do VII) se lahko vloge, odobrene do 31. marca 2020, prav tako po izbiri
obravnavajo v skladu z doloCbami Smernic Spodnje Avstrije o0 subvencioniranju
stanovanj iz leta 2011, kakor so bile spremenjene s 13. spremembo.

Vloge, ki so bile odobrene v skladu s prejSnjimi razliCicami Smernic Spodnje
Avstrije o subvencioniranju stanovan;j iz leta 2011 in Se niso bile zagotovljene, se
lahko financirajo v skladu z dolo¢bami odobritve ali alternativho v skladu s
Smernicami Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2019.

(5) Kot prehodna dolocCba pri gradnji stanovanj in prenovi stanovanj (oddelka Il in 1lI)
je doloCeno, da se lahko vloge, predloZene do 31. marca 2020, obravnavajo tudi v
skladu s Smernicami Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2011, kakor
so bile spremenjene s 13. spremembo.
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Odstavek 5 se uporablja tudi za neodobrene viloge, viozene pred zacetkom
veljavnosti Smernic Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovan; iz leta 2019.

(6) Dolocbe o poslovnih prostorih (oddelka 30 in 33) zacnejo veljati hkrati s
spremembo Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovan; iz leta 2005, ki
doloCa subvencijo za poslovne prostore.

(7) 3. sprememba Smernic Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2019
zacCne veljati 1. januarja 2021.

Za upraviCene ukrepe brez energetske izkaznice, za katere ni potrebna predlozitev
nacrta prenove in ki so bili izvedeni od leta 2020 dalje, se lahko zaprosi za
subvencioniranje v skladu z oddelkom 17(3)(b).

Vloge za subvencioniranje gradnje najemnih stanovanj, stanovanjskih objektov,
poslovnih prostorov ali ustanov, ki so namenjene zdravstveni oskrbi, ki so bile
odobrene pred 1. januarjem 2021, vendar Se niso bile dodeljene, se lahko
obravnavajo v skladu z oddelkom 31(1) (subvencioniranje objektov s
subvencioniranim posojilom, z zavarovanjem odgovornosti, obrestno kapico in
dodatki) ali v skladu z oddelkom 31(2) (subvencionirano posojilo z zavarovanjem
odgovornosti in fiksno obrestno mero).

Rok v skladu z oddelkom 23a(3) za vlozitev vlog za subvencioniranje ukrepov za
prepreCevanje viomov se podaljSa do 30. junija 2021. NaloZbe so upravi¢ene do
subvencije, Ce bodo izvedene v obdobju od 1. januarja 2019 do 30. junija 2021.

(8) 4. sprememba Smernic Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2019
zacCne veljati 1. julija 2021.

V veljavnih subvencijskih pogodbah za obnovo stanovanj lahko neprofitno
stanovanjsko zdruzenje posojilo v celoti nadomesti z lastnimi sredstvi.

(9) Oddelek 2(1)(1), oddelek 4(1) in oddelek 40(3) v razliCici pete spremembe, ki jo je
deZelna vlada Spodnje Avstrije sprejela 25. januarja 2022, zaCnejo veljati
1. januarja 2022.

(10) Oddelek 23a v razliCici 5. spremembe, ki jo je dezelna vlada Spodnje Avstrije
sprejela dne 25. januarja 2022, zacne veljati 3. januarja 2022. Vloge se lahko vloZijo od
3. januarja 2022 do 31. decembra 2022.

(11) Oddelek 26(9), kakor je bil spremenjen s 6. spremembo, ki jo je dezelna vlada

Spodnje Avstrije sprejela 5. aprila 2022, se bo uporabljal tudi za vlioge za subvencije v
skladu z oddelkom 54(4).

78



(12) 7. sprememba Smernic Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta
2019, ki jo je deZelna vlada Spodnje Avstrije sprejela 24. maja 2022, bo zacela veljati
1. junija 2022.

Dolocbe, vstavljene v oddelke 30(1), 36(2) in 36(3) s 7. spremembo Smernic
Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2019, z izjemo tretjega
stavka oddelka 36(3), prenehajo veljati 31. decembra 2023, nato pa te doloCbe
ponovno zacnejo veljati v razliCici, kakor so bile spremenjene s 6. spremembo.

Kot prehodna dolocba pri gradniji in prenovi stanovanj (oddelki V, VI in VII) je
doloCeno, da se lahko vloge, ki so bile odobrene, vendar Se niso bile zagotovljene
v skladu s prejSnjimi razliCicami Smernic Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju
stanovanj iz leta 2019, obravnavajo tudi v skladu z doloCbami 7. spremembe
Smernic Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2019.

(13) 8. sprememba Smernic Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta
2019, ki jo je dezelna vlada Spodnje Avstrije sprejela 13. septembra 2022, bo zaCela
veljati 1. oktobra.

(14) Oddelek 16(2a), kakor je bil spremenjen z 9. spremembo Smernic Spodnje
Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 2019, ki jo je dezelna vlada Spodnje
Avstrije sprejela 22. novembra 2022, bo zacel veljati 1. januarja 2023 in prenehal
veljati 30. junija 2025.

(15) Oddelek 23b, kakor je bil spremenjen z 10. spremembo Smernic Spodnje Avstrije
o subvencioniranju stanovan; iz leta 2019, ki jo je deZelna vlada sprejela 29. novembra
2022, bo zacel veljati 1. decembra 2022 in prenehal veljati 31. decembra 2023. Kot
prehodna dolocba je dolo€eno, da so naloZbe upravicene do financiranja, ¢e so bile ali
bodo dokoncane v obdobju od 1. januarja 2022 do 31. decembra 2023.

(16) 11. sprememba Smernic Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta
2019, ki jo je dezZelna vlada Spodnje Avstrije sprejela 6. decembra 2022, bo zacela
veljati 1. januarja 2023.

Nalozbe v skladu z oddelkom 23 so upravicene do subvencije, Ce so bile
zaklju€ene ali bodo zaklju€ene do 1. januarja 2022. Vloge je dovoljeno oddati
Sele po namestitvi in usposobitvi za uporabo ogrevanja.

Ce je namestitev fotovoltaitnega sistema v skladu z oddelkom 30(1)(1) tabele
»,Oshovna subvencija“ tehnicno nemogoca, neizvedljiva ali pravno nedopustna,
se uporabljajo doloCbe Smernic Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovan;j iz
leta 2019, v veljavni razliCici do 10. spremembe.

Oddelek 30(1)(3) ,Stanovanja za mlade” preneha veljati 31. decembra 2024.

(17) 12. sprememba Smernic Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovan;j iz leta
2019, ki jo je dezelna vlada Spodnje Avstrije sprejela 20. decembra 2022, bo zacCela
veljati 1. januarja 2023.
Oddelek 11a se bo uporabljal za vloge, vlozene v obdobju od 1. januarja 2023 do
30. junija 2025, ¢e ga odobri Organ za financne trge (FMA).
Oddelek 17(2) in oddelek 17(3)(b) se bosta uporabljala od 1. januarja 2023 do
31. decembra 2024.
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(18) Oddelek 23a, kakor je bil spremenjen s 13. spremembo Smernic Spodnje Avstrije
o subvencioniranju stanovan;j iz leta 2019, ki jo je deZelna vlada Spodnje Avstrije
sprejela 17. januarja 2023, bo zacel veljati 3. januarja 2023.

Vloge se lahko vloZijo od 3. januarja 2023 do 31. decembra 2023.

(19) 14. sprememba Smernic Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovan;j iz leta
2019, ki jo je dezelna vlada Spodnje Avstrije sprejela 6. junija 2023, bo zaCela 1. maja
2023 veljati za nazaj. NaloZbe v skladu z oddelkom 23 so upravic¢ene do subvencij, Ce
se izvedejo v obdobju od 1. januarja 2022 do 31. decembra 2023.
Vloga se lahko vloZi najprej po dokoncanju in zaCetku obratovanja ogrevalnega
sistema, vendar najpozneje do 31. decembra 2023.

(20) 15. sprememba Smernic Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta
2019, ki jo je deZelna vlada Spodnje Avstrije sprejela 27. junija 2023, bo zacela veljati
na podlagi sklepa vlade in bo prenehala veljati 30. junija 2025.

(21) Oddelek 3(1), oddelek 27(1), oddelek 31 in oddelek 44a ter spremembe oddelkov
36 in 37, ki jih je dezelna vlada Spodnje Avstrije sprejela 28. novembra 2023 v okviru
16. spremembe Smernic Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovan;j iz leta 2019,
bodo zaceli veljati 1. decembra 2023.

Vloge za subvencije v skladu z oddelkom 31 se lahko predlozijo od 1. decembra
2023 do 31. decembra 2026.

Kadar je dezelna vlada odobrila subvencije za nepremicnine v skladu z oddelkom
31, kakor je bil spremenjen s 16. spremembo Smernic Spodnje Avstrije o
subvencioniranju stanovanj iz leta 2019, in kadar se te nanaSajo na projekte, ki
so bili odobreni Ze pred 16. spremembo Smernic Spodnje Avstrije o
subvencioniranju stanovanj iz leta 2019, se tehniCna ocena opravi v skladu z
dolocbami, ki so veljale v ¢asu odobritve v skladu z oddelkom 30.

Mnenja svetovalnega odbora za subvencioniranje stanovanj in svetovalnega
odbora za projektiranje veljajo 5 let od datuma izdaje; odlocCitve v okviru izbirnega
postopka za arhitekturo in prostorsko nacrtovanje ter izbirnega postopka za
urbanisti¢ni razvoj veljajo 5 let od datuma izdaje odlocCitve. V posameznih
primerih se lahko ta rok podaljSa ali v celoti opusti, Ce obstajajo dokazljivo
utemeljeni razlogi (Cas izvedbe obseznih projektov).

Oddelek 1(11)(k) in (20) ter oddelek 4(3). Oddelki 4(7)(3), 17, 22(1), 23a, 39(4) in
48(4), ki jih je deZelna vlada Spodnje Avstrije sprejela 28. novembra 2023 v
okviru 16. spremembe Smernic Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz
leta 2019, bodo zaceli veljati 1. januarja 2024.

(22) Zahtevki na podlagi oddelka 17, kakor je bil spremenjen s 16. spremembo
smernic za spodbujanje gradnje stanovanj v Spodnji Avstriji iz leta 2019, ki jo je vlada
Spodnje Avstrije sprejela 28. novembra 2023, v zvezi s projekti prenove, ki so se
zaceli izvajati ali so bili prijavljeni leta 2023, se lahko vlozijo do 31. decembra 2024.
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Oddelek 37(2)(c), kakor je bil spremenjen s 16. spremembo Smernic Spodnje
Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 2019, ki jih je dezelna vlada Spodnje
Avstrije sprejela 28. novembra 2023, se lahko na zahtevo prosilca uporabi tudi v
postopkih za dodelitev subvencij, ki so bili odobreni v skladu s prejSnjimi
razliCicami Smernic Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 2019 in
za katere subvencije Se niso bile dodeljene.

(23) Oddelek 23a je bil sprejet s 17. spremembo Smernic Spodnje Avstrije o
subvencioniranju stanovanj iz leta 2019, ki jo je vlada zvezne deZele Spodnja Avstrija
sprejela 30. januarja 2024, in bo zacel veljati 1. januarja 2024.

(24) 18. sprememba Smernic Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta
2019, ki jo je dezelna vlada Spodnje Avstrije sprejela 5. marca 2024, bo za odobritve v
skladu z oddelkom VIl (subvencije na podlagi povpraSevanja) zacCela veljati 1. marca
2024 in prenehala veljati 28. februarja 2025.
Za obstojeCa dovoljenja, ki veljajo v Casu veljavnosti te spremembe, je mogoce
za to obdobje zaprositi za (pove€ano) nadomestilo za obratovalne stroske in ga
prejeti — tudi za nazaj.

(25) Oddelka 31a in 36a, sprejeta z 19. spremembo Smernic Spodnje Avstrije 0
subvencioniranju stanovanj iz leta 2019, ki jo je deZelna vlada Spodnje Avstrije
sprejela 18. junija 2024, bosta zacCela veljati 1. junija 2024 in prenehala veljati ob
izCrpanju sredstev za subvencije v skladu z oddelkom 29a Zakona o fiskalni izravnavi
iz leta 2024, vsekakor pa 31. decembra 2028.
Vloga iz oddelka 36a se lahko predloZzi tudi v postopkih v zvezi s subvencijami za
prenovo stanovanj iz oddelka 36, ki so bile odobrene, vendar Se niso bile
potrjene.

(26) Oddelki 1(11), 26(e) ter 36(1)(a) in (3), sprejeti z 19. spremembo Smernic
Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2019, ki jo je deZelna vlada
Spodnje Avstrije sprejela 18. junija 2024, bodo zaceli veljati 1. junija 2024 za vloge za
subvencije v skladu z oddelkom VII (Subvencije za prenovo stanovanj).
Oddelek 36(1)(a) preneha veljati 31. decembra 2025.
Kot prehodna dolocba pri subvencioniranju prenove stanovanj (oddelek VII) je
doloCeno, da se vloge, ki so bile odobrene na podlagi prejsnjih razliCic Smernic
Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2019 in Se niso bile
potrjene, obravnavajo v skladu z doloCbami 19. spremembe Smernic Spodnje
Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 2019.

(27) Oddelek 11Db, ki ga je dezelna vlada Spodnje Avstrije 2. julija 2024 sprejela kot
del 20. spremembe Smernic Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta
2019, bo zacel veljati 18. aprila 2024. Vloge se lahko predlozijo do

31. decembra 2025. Oddelek 11b bo v vsakem primeru prenehal veljati po izCrpanju
subvencije iz oddelka 29a Zakona o fiskalni izravnavi iz leta 2024.

(28) Oddelek 49a, ki ga je dezelna vlada Spodnje Avstrije 15. oktobra 2024 sprejela

kot del 21. spremembe Smernic Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovan;j iz leta
2019, bo zacel veljati z uredbo vilade.
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29) Oddelki 2(1)(1), 30(2)(3)(c) in 48(4) ter priloge B, C in E, ki jih je dezelna vlada
Spodnje Avstrije sprejela 17. decembra 2024 v okviru 22. spremembe Smernic
Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2019, zacnejo veljati 1. januarja
2025.

(30) Razveljavitev tocke 11(3)(e) oddelka 1, ki jo je dezelna vlada Spodnje Avstrije
sprejela 11. februarja 2025 s 23. spremembo Smernic Spodnje Avstrije 0
subvencioniranju stanovanj iz leta 2019, bo z veljavnostjo za nazaj zacCela veljati 1.
januarja 2025 in prenaSa Direktivo (EU) 2024/1275 Evropskega parlamenta in Sveta z
dne 24. aprila 2024 o energetski ucinkovitosti stavb.

Oddelek 31(3) in (4), sprejet v okviru 23. spremembe Smernic Spodnje Avstrije o
subvencioniranju stanovanj iz leta 2019, ki jo je deZelna vlada Spodnje Avstrije
sprejela 11. februarja 2025, bo z veljavnostjo za nazaj zacel veljati 1. decembra
2023 in se lahko ustrezno uporablja za jamstva, ki so bila Ze odobrena.

(31) Oddelki 1(8)(a) in (c), 34(3) in (4), 36(4) ter 54(21), sprejeti v okviru 24.
spremembe Smernic Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta 2019 , ki jo
je vlada zvezne dezele Spodnja Avstrija sprejela 6. maja 2025, bodo zaceli veljati z
uredbo vlade.

Kot prehodna dolocba je doloCeno, da se bodo vloge, ki so bile odobrene v
skladu s prejsnjimi razlicCicami Smernic Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju
stanovanj iz leta 2019 in Se niso bile potrjene, obravnavale v skladu z doloCbami
24. spremembe Smernic Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz leta
2019.

Oddelek 16(2a), ki ga je deZelna vlada Spodnje Avstrije 6. maja 2025 sprejela kot
del 24. spremembe Smernic Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovan;j iz
leta 2019, bo zacel veljati 1. julija 2025.

(32) 25. sprememba Smernic Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj, ki jo je
deZelna vlada Spodnje Avstrije sprejela 25. novembra 2025, zacne veljati v skladu z
naslednjimi doloCbami:

Oddelek 11(5) in oddelek 13(1) zaCneta veljati 1. januarja 2027.

Oddelek 13(2 in 3), oddelek 17(1a), oddelek 19(1 in 2), oddelek 21, oddelek
46(4), oddelek 47(1) in oddelek 48(4) zaCnejo veljati 1. januarja 2026.

Dodatki h kazalu vsebine (oddelek 29a in 35a), oddelek 1(1) 1, oddelek 1(11)(1)
() in (2)(w), oddelek 1(21), oddelek 4(2)(a in b), oddelek 15(2), oddelek 25,
oddelek 27(1, 2 in 5) oddelek 29(1), oddelek 29a, oddelek 30, oddelek 31,
oddelek 34(1), oddelek 35a, oddelek 36(1)(c), oddelek 36(2, 3 in 5) oddelek 37
and oddelek 54(32) zacnejo veljati s sklepom vlade.
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Vloge za subvencije v skladu z oddelkoma V in VI, kakor sta bila spremenjena s
24. spremembo Smernic Spodnje Avstrije 0 subvencioniranju stanovanj iz

leta 2019, ki jo je dezelna vlada Spodnje Avstrije sprejela 6. maja 2025, se lahko
vlozijo do 31. decembra 2026.

Subvencije v skladu z oddelkoma V in VI, ki ju je dezelna vlada Spodnje Avstrije
sprejela 25. novembra 2025 s 25. spremembo Smernic Spodnje Avstrije o
subvencioniranju stanovanj iz leta 2019, se lahko dodeljujejo od 1. januarja 2027.

Oddelek 55

Prenehanje veljavnosti

(1) Ce v oddelku 54 ni dolo&eno drugace, Smernice Spodnje Avstrije o
subvencioniranju stanovanj iz leta 2011, kakor so bile spremenjene z 12. spremembo,
prenehajo veljati z zaCetkom veljavnosti Smernic Spodnje Avstrije o subvencioniranju
stanovan;j iz leta 2019.

(2) Oddelek 11 Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovanj v povezavi z
oddelkom 19(4) Zakona Spodnje Avstrije o subvencioniranju stanovan;j iz leta 2005 se
ne uporablja za jamstva, dana v skladu z Zakonom Spodnje Avstrije o
subvencioniranju stanovanj. (OdloCba v skladu z oddelkom 7a Zakona Spodnje
Avstrije o subvencioniranju stanovanj iz leta 2005 z dne 4. decembra 2018)
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