Nacrt
ZAKON

od ...

o kratkoro¢nom najmu"-?

Clanak 1. Zakonom se utvrduju pravila kojima se ureduje kratkoro¢ni najam.

Clanak 2. Kratkoro&ni najam je usluga, koja se pruza uz naknadu, a obuhvaca najam
namjeStene samostojece kuce, stana ili dijela stana, dalje u tekstu ,,prostorije”, na temelju
jednog ugovora na razdoblje koje ne prelazi 30 dana, a koja se obavlja trajno ili povremeno,
putem internetske trgovacke platforme u smislu clanka 2. stavka 8. Zakona od
30. svibnja 2014. o pravima potroSaca (Sluzbeni list [Dziennik Ustaw] iz 2024., stavka 1796.;
11z 2025., stavka 1172.) ili na bilo koji drugi nac¢in. Najam moZe ukljucivati i druge usluge,

kao $to su ciScenje ili osiguravanje posteljine.

Clanak 3. Odredbe ovoga Zakona ne primjenjuju se na ustanove koje pruzaju hotelske
usluge na temelju Zakona od 29. kolovoza 1997. o hotelskim uslugama i uslugama voditelja

putovanja i turistickih vodic¢a (Sluzbeni list iz 2023., stavka 1944.).

Clanak 4. 1. Upravitelj kratkoro¢nog najma moZe biti fizicka osoba, pravna osoba ili
organizacijska jedinica bez pravne osobnosti, bez obzira na pravnu osnovu za koriStenje

nekretnine.

2. Prostori koji ¢ine trajno boraviSte najmodavca u smislu ¢lanka 25. stavka 1. Zakona
od 24. rujna 2010. o registraciji stanovniStva (Sluzbent list iz 2025., stavke 274., 1006., 1176.,
1191., 1216. 1 1301.) mogu se kratkoro¢no iznajmljivati pod uvjetom da ukupno trajanje

kratkoro¢nog najma nije dulje od tri mjeseca u kalendarskoj godini.

') Ova je Uredba priop¢ena Europskoj komisiji dana ... pod brojem ..., u skladu s ¢lankom 4. Uredbe Vijeca

ministara od 23. prosinca 2002. o nacinu funkcioniranja drZavnog sustava priop¢avanja normi i pravnih akata
(Sluzbeni list, stavka 2039.; i iz 2004., stavka 597.), kojom se provodi Direktiva (EU) 2015/1535 Europskog
parlamenta i Vije¢a od 9. rujna 2015. o utvrdivanju postupka pruZanja informacija u podrucju tehnickih
propisa i pravila o uslugama informacijskog drustva (kodificirani tekst) (SL L 241, 17.9.2015., str. 1.).

) Ovim se Zakonom izmjenjuju sljede¢i zakoni: Zakon od 24. lipnja 1994. o vlasniStvu nad poslovnim
prostorima i Zakon od 15. prosinca 2000. o stambenim zadrugama.
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Clanak 5. 1. Obavljanje djelatnosti koja ukljucuje kratkoro¢ni najam prostora, s
iznimkom kratkoro¢nog najma navedenog u ¢lanku 4. stavku 2.:

1) dio zgrade za koju je uspostavljena stambena zajednica zahtijeva suglasnost te udruge;
2)  kojim upravlja stambena zadruga, zahtijeva odobrenje odbora te stambene zadruge.

2. Stambena zajednica ili upravno vijeCe stambene zadruge moZe uskratiti suglasnost
ako bi kratkoroCni najam bio u suprotnosti sa zdravstvenim, protupoZarnim propisima i
drugim zahtjevima propisanim posebnim propisima ili odlukom iz ¢lanka 7. stavka 2., ili ako
je dosadasnji kratkoro¢ni najam prostora naru$avao javni red ili ugrozavao sigurnost. U
svakom odbijanju davanja suglasnosti navode se razlozi na kojima se ona temelji.

3. Odobrenje ili odbijanje daje se u obliku rjeSenja koje se dostavlja podnositelju
zahtjeva u roku od najviSe Sest mjeseci od datuma slanja zahtjeva. NepridrZzavanje roka
navedenog u prvoj recenici smatra se pristankom. Ako podnositelju zahtjeva nije mogude
dostaviti odluku o dostavi pismena na nacin koji je donijela stambena zadruga ili stambena
zajednica, Clanak 44. Zakona od 14. lipnja 1960. — Zakon o upravnom postupku (Sluzbeni list
iz 2024., stavka 572. 11z 2025., stavka 769.) primjenjuje se mutatis mutandis.

4. Podnositelj zahtjeva moZe osporiti odluku stambene zajednice ili upravnog odbora
stambene zadruge pred okruZnim sudom u roku od Sest tjedana od primitka odluke na temelju
toga $to je u suprotnosti sa zakonom.

5. Prije pocetka kratkoro¢nog najma najmodavac je duZan stambenoj udruzi ili
stambenoj zadruzi dostaviti telefonski broj na koji se moze stupiti u kontakt s osobom

odgovornom za upravljanje kratkoro¢nim najmom.

Clanak 6. Na ulazu u prostorije koje se iznajmljuju na kratki rok, najmodavac mora

istaknuti obavijest kojom se navodi da se prostorije iznajmljuju na kratki rok.

Clanak 7. 1. Opdcinsko vijeée donosi odluku kojom utvrduje detaljna pravila za

kratkoro¢ni najam smjeStaja unutar opcine.

2. U odluci iz stavka 1. op¢insko vije¢e moze, medu ostalim, uvesti:

1) zabranu stavljanja na raspolaganje prostora za kratkoro¢ni najam u dijelovima op¢ine;

2) ogranicenje broja dana kratkorocnog najma godiSnje za prostore koji nisu navedeni u
Clanku 4. stavku 2.;

3) najmanje zahtjeve za upotrebljivu povrSinu unajmljenih prostora ovisno o broju osoba

kojima se mogu iznajmiti;



4)

dodatne uvjete protupoZarne zasStite, posebno za opremanje objekata plinskom

instalacijom ili kaminom na drva.

Clanak 8. 1. Upravljanje djelatnos$¢u kratkoro¢nog iznajmljivanja smjeStaja zahtijeva

upis u registar kratkorocnog najma, dalje u tekstu ,registar”, koji vodi nacelnik jedinice

lokalne samouprave (nacelnik opcine, gradonacelnik) opéine u kojoj se nalaze prostori koji su

predmet kratkoro¢nog najma.

1y

2)

3)

4)

1y
2)

3)

2. RjeSenje o upisu prostora u registar izdaje se po primitku zahtjeva koji sadrzava:
ime ili naziv poduzecéa podnositelja zahtjeva;
adresu ili poslovni prostor podnositelja zahtjeva;
podatke koji se odnose na prostorije koje ¢e se iznajmiti:
a) adresa;
b) hode li najam ukljucivati cijeli prostor ili samo njegov dio;
¢) ukupna korisna povrsina poda;
d) trajanje najma u slucaju fizicke osobe, u okolnostima iz ¢lanka 4. stavka 2.;
ime, prezime i telefonski broj na koji se moZe doc¢i do osobe odgovorne za upravljanje
kratkoro¢nim najmom.
3. Prijavi se prilaZe sljedece:
dokument kojim se potvrduje zakonsko pravo na prostor;
odluka o davanju suglasnosti upravnog odbora stambene zadruge ili stambene zajednice,
gdje je to potrebno, ili izjava da odluka o davanju suglasnosti nije dostavljena u roku
navedenom u prvoj recenici ¢lanka 5. stavka 3.;
izjava da su prostorije trajno prebivaliSte podnositelja zahtjeva, kako je navedeno u
¢lanku 4. stavku 2.

4. Izjava iz stavka 3. toCaka 2. i 3. podlijeZze kaznenoj odgovornosti za davanje laznih

izjava. Osoba koja podnosi izjavu ukljucuje sljedecu klauzulu: ,,Svjestan/svjesna sam kaznene

odgovornosti za davanje laznih izjava”. Ova odredba zamjenjuje obavijest nadleZnog tijela o

kaznenoj odgovornosti za davanje laZznih izjava.

Clanak 9. Registracija je valjana tijekom odredenog razdoblja, koje ne smije biti dulje

od 10 godina. Zahtjev za obnovu upisa mora podnijeti najmoprimac u skladu s postupkom

utvrdenim u ¢lanku 8., najkasnije mjesec dana prije isteka upisa u registar. Naknadni unosi

provode se u skladu s pravilima utvrdenima u prvoj i drugoj recenici.
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Clanak 10. Najmodavac je obvezan prijaviti sve promjene podataka navedenih u

¢lanku 8. stavku 2. u registar u roku od 14 dana od nastanka tih promjena.

Clanak 11. Nacelnik okruga ili opéine ili gradonaelnik odbija upis u registar ako
zahtjev za upis ne ispunjava zahtjeve utvrdene u ¢lanku 8. ili ako nije proSlo 12 mjeseci od
brisanja iz registra zbog krSenja odredbi ovoga Zakona, rjeSenja iz ¢lanka 7. stavka 1. ili ako
se, kao rezultat provedene inspekcije, utvrdi da koriStenje prostora za kratkoro¢ni najam ne

ispunjava sanitarne, protupoZzarne ili druge zahtjeve utvrdene zakonom.

Clanak 12. 1. Naelnik okruga ili opéine ili gradonacelnik moze odlukom ukloniti
prostorije iz registra u slucaju opetovanih povreda naloga ili sigurnosti u najmanje tri navrata
ili u skladu s odredbama rjesenja iz ¢lanka 7. stavka 1.

2. ObrazloZeni zahtjev za brisanje iz registra moZe podnijeti stambene zajednica ili
stambena zadruga koja upravlja zgradom u kojoj se nalaze prostori koji se Koriste za

kratkoro¢ni najam.
Clanak 13. 1. Upis u registar mora sadrZavati podatke navedene u ¢lanku 8. stavku 2.

2. Za upis u registar, brisanje iz registra i izmjenu podataka iz registra na zahtjev
najmodavca placa se naknada u iznosu do 100 PLN utvrdena odlukom opcinskog vijeca.

Prihod od prethodno navedene naknade predstavlja prihod opéinskog proracuna.

Clanak 14. 1. Nacelnik okruga ili opéine, gradona&elnik ili od njih ovlastene osobe, kao
1 nadleZne jedinice Nacionalne vatrogasne brigade, DrZzavne sanitarne inspekcije, gradevinske
inspekcije te upravnih tijela za arhitekturu 1 graditeljstvo, imaju pravo unutar svoje lokalne
nadleZnosti provjeravati pridrzavanje zahtjeva koji se odnose na prostore u kojima se obavlja
kratkoro¢ni najam. Ako prostori koji se upotrebljavaju za kratkoro¢ni najam ne ispunjavaju
zahtjeve, nadzorno tijelo, osim ako je ono nacelnik okruga ili opéine ili gradonacelnik, o tome
obavjeScuje relevantnog nacelnika okruga ili opéine ili gradonacelnika.

2. Nadlezna tijela navedena u stavku 1. mogu provoditi sljedece kontrolne aktivnosti:
1) pregledati sve objekte povezane s koriStenjem prostora u kojima je provedena

inspekcija;
2)  zatrazite dostavu dokumenata koji potvrduju ispunjavanje uvjeta potrebnih za obavljanje

djelatnosti kratkoro¢nog najma.



3. Inspekcije se provode po sluzbenoj duznosti ili na temelju izvjeSc¢a nadleZnih tijela ili
stanovnika viSeobiteljskih ili jednoobiteljskih stambenih objekata, kao i na zahtjev stambene
zajednice ili upravljackog tijela stambene zadruge koja upravlja zgradom koja se sastoji od
prostora u kojima se obavlja kratkoro¢ni najam.

4. Nacelnik okruga ili opéine, gradonacelnik ili od njih ovlaStene osobe imaju pravo
postupati kao javni tuZitelj u postupku zbog prekrSaja povezanog s obavljanjem djelatnosti
kratkoro¢nog najma.

5. Nacelnik okruga ili op¢ine ili gradonacelnik zatraZit ¢e od Nacionalne vatrogasne
sluzbe, DrZavne sanitarne inspekcije i tijela kontrolne inspekcije ili tijela arhitektonske i
gradevinske uprave da poduzmu odgovaraju¢e mjere u okviru svoje nadleZnosti ako, kao
rezultat inspekcije, ta tijela utvrde da je subjekt nad kojim je provedena inspekcija prekrSio
odredbe Zakona ili da postoji opravdana sumnja da je do takvog krSenja doSlo te ce
proslijediti spis predmeta.

6. Nacelnik okruga ili op¢ine ili gradonacelnik moZe od mjesno nadlezZnog policijskog
zapovjednika zatraZiti pomo¢ ako je to potrebno za provodenje inspekcija u prostorima u
kojima se odvija kratkoro¢ni najam.

7. Na zahtjev nacelnika okruga ili opcine ili gradonacelnika, zapovjednik lokalne
policije duzan je pruZziti policijsku pomo¢ inspektorima dok provode inspekcije u prostorima
u kojima se obavlja kratkoro¢ni najam.

8. Na zahtjev nacelnika okruga ili opéine ili gradonacelnika, lokalno nadlezZni policijski
zapovjednik duZan je pruZziti informacije o opravdanoj intervenciji policijskog sluzbenika ili
policijskih sluzbenika tijekom incidenta koji predstavlja kazneno djelo, lakSe kazneno djelo,
prijetnju ili bilo koje drugo pitanje relevantno za javni red i sigurnost, s ciljem utvrdivanja
prirode, vrste i okolnosti incidenta ili mjera usmjerenih na ponovnu uspostavu javnog reda i
sigurnosti u prostorijama u kojima se obavlja kratkorocni najam te o nadinu na koji je

zakljucena policijska intervencija ili kazneni postupak.

Clanak 15. 1. Operater koji pruza usluge kratkoro¢nog najma obvezan je u svoje
ponude najma ukljuciti informacije o registracijskom broju objekta u registru, navodeci
nadleZno tijelo odgovorno za vodenje registra, kao i informacije o lokalnim pristojbama koje
se primjenjuju zbog lokacije objekta i pravilima utvrdenim u rezoluciji na koju se poziva

Clanak 7. stavak 1.



2. Poduzetnici koji djeluju kao posrednici u sklapanju usluga najma na odredeno vrijeme
putem internetskog trziSta duzni su, na zahtjev nacelnika okruga ili op¢ine ili gradonadelnika,
u roku od jednog mjeseca dostaviti popis nekretnina navedenih u ponudama za najam

objavljenima na toj platformi, u skladu s teritorijalnom nadleZnosc¢u tog tijela.

Clanak 16. 1. Svaka osoba koja upravlja kratkoro¢nim iznajmljivanjem bez upisa u
registar, ili u razdoblju duljem od tri mjeseca u slucaju iz ¢lanka 4. stavka 2., ili krSi odredbe
rjeSenja iz Clanka 7., ili koja ne ispunjava obveze iz ¢lanka 6., ¢lanka 10. ili ¢lanka 15.

stavka 1., podlijeZe nov¢anoj kazni do 50 000 PLN.

2. Postupci u vezi s pitanjima iz stavka 1. provode se u skladu s odredbama Zakona od
24. kolovoza 2001. — Zakonik o postupku u prekrSajnim predmetima (Sluzbeni list iz 2025.,
stavke 860.1 1178.).

Clanak 17. Clanak 12. stavak 3. Zakona od 24. lipnja 1994. o vlasniStvu prostora
(Sluzbeni list 2021., stavka 1048. 1 iz 2023., stavka 1688.) zamjenjuje se sljede¢im:

3. Odlukom vlasnika prostora mozZe se predvidjeti povecanje pristojbe koju

placaju vlasnici poslovnih prostora i prostora koji se upotrebljavaju za kratkoro¢no

iznajmljivanje u skladu sa Zakonom od ... o kratkoroénom najmu (Sluzbeni list,

stavka ...), ako je to opravdano nac¢inom na koji se takvi prostori upotrebljavaju.”.

Clanak 18. U Zakonu o stambenim zadrugama od 15. prosinca 2000. (SluZbeni list
Republike Poljske, 2024., stavka 558.; i 2025., stavka 1077.), u ¢lanku 4. iza stavka 4.' umece
se sljededi stavak 4.%

4.2 Iznos naknada iz stavaka 1., 2. i 4. moZe se poveéati s obzirom na veée
troSkove upravljanja i odrzavanja nekretnina u vlasniStvu zadruge ili zajednickih
nekretnina koji proizlaze iz pruZanja usluga kratkoro¢nog najma u prostorima u skladu

sa Zakonom od... o kratkoro¢nom iznajmljivanju (Sluzbeni list, tocka...).”.

Clanak 19. Subjekti koji su se bavili kratkorotnim najmom prije datuma stupanja
Zakona na snagu mogu to nastaviti Ciniti bez upisa u registar, u skladu s postojecim

pravilima, u razdoblju od 12 mjeseci od datuma stupanja Zakona na snagu.

Clanak 20. Zakon stupa na snagu Sest mjeseci nakon dana objave.



