Decret guvernamental
privind constructiile

Prin decizia Guvernului, in temeiul Legii privind constructiile (751/2023), se dispun
urmadtoarele:

Articolul 1
Informare si consultare privind o cerere de autorizatie de construire

O municipalitate poate notifica si organiza o sesiune de consultare cu privire la o cerere de
autorizatie de construire In conformitate cu articolul 63 din Legea privind constructiile
(751/2023), utilizdnd aceeasi notificare. Notificarea poate fi transmisd ca o notificare
obisnuita.

Prin derogare de la dispozitiile alineatului (1), notificarea poate fi depusa prin intermediul
uneia In temeiul articolului 108 din Legea administratiei locale (410/2015) daca:

1. datele de contact ale vecinului nu pot fi stabilite;

2. vecinul nu este cunoscut de autoritati;

3.vecinul este dificil de contactat;

4. exista mai mult de 10 vecini care trebuie consultati; sau

5. apare o alta situatie similara.

Notificarea trebuie sa furnizeze detalii cu privire la chestiune si la autoritatea care decide cu
privire la aceasta. De asemenea, trebuie sa precizeze unde si pana cand documentele aferente
cererii vor fi pastrate pentru a fi disponibile, cum vor fi prezentate avizele si de la cine pot fi
obtinute informatii suplimentare.

Vecinii trebuie sa aiba la dispozitie cel putin sapte zile pentru a-si exprima opinia.

Cu toate acestea, in cazul unui proiect care face obiectul unei proceduri de evaluare a
impactului asupra mediului in temeiul Legii privind procedura de evaluare a impactului asupra
mediului (252/2017), autoritatea de supraveghere a cladirilor trebuie sa acorde cel putin 14
zile membrului municipalitatii si partilor implicate pentru a prezenta observatii.

Articolul 2

Consultare care rezultd dintr-o cerere de autorizatie de construire referitoare la o autorizatie
de exceptare, la o autorizatie de amenajare peisagisticd sau la o zond care necesitd
planificare

In urma unei cereri de acordare a unei autorizatii de exceptare, a unei autorizatii de
amenajare peisagisticd sau a unei autorizatii de construire pentru o zond care necesitd
planificare, municipalitatea trebuie sa acorde cel putin sapte zile pentru ca vecinii santierului
de constructii sa 1si exprime opinia cu privire la cerere. Notificarea poate fi transmisa ca o
notificare obisnuita.

Prin derogare de la dispozitiile alineatului (1), notificarea poate fi depusa prin intermediul
uneia n temeiul articolului 108 din Legea privind administratia locala daca:

1. datele de contact ale vecinului nu pot fi stabilite;

2. vecinul nu este cunoscut de autoritati;



3.vecinul este dificil de contactat;

4. exista mai mult de 10 vecini care trebuie consultati; sau

5. apare orice alta situatie similara celor mentionate la punctele 1-4.

In cazul in care este necesard o consultare mai ampld cu privire la cerere, partile interesate,
altele decét vecinii, trebuie sa aiba posibilitatea de a-si exprima opinia prin intermediul unei
notificari in temeiul articolului 108 din Legea privind administratia locala.

Notificarea trebuie sa furnizeze detalii cu privire la chestiune si la autoritatea care decide cu
privire la aceasta. De asemenea, trebuie sa precizeze unde si pana cand vor fi disponibile
documentele aferente cererii, modul de prezentare a observatiilor si de la cine pot fi obtinute
informatii suplimentare.

Vecinii si cei ale caror locuinte, locuri de munca sau alte conditii sunt afectate de proiect
trebuie sa aiba la dispozitie cel putin sapte zile pentru a-si exprima opinia.

Raportul mentionat la articolul 64 alineatul (3) din Legea priVind constructiile trebuie sa
confind detalii cu privire la informatiile si documentele asupra carora au fost consultati
vecinii. In plus, raportul trebuie sa includd un document scris, datat, in care si se precizeze
punctul de vedere al vecinului cu privire la proiect.

Articolul 3
Informare si consultare cu privire la o cerere de autorizatie de demolare

O municipalitate poate transmite o notificare privind o sesiune de consultare cu privire la o
cerere de autorizatie de demolare in conformitate cu articolul 65 din Legea privind
constructiile ca o notificare obisnuita.

Prin derogare de la dispozitiile alineatului (1), notificarea poate fi depusa prin intermediul
uneia in temeiul articolului 108 din Legea privind administratia locala daca:

1. datele de contact ale vecinului nu pot fi stabilite;

2. vecinul nu este cunoscut de autoritati;

3.vecinul este dificil de contactat;

4. exista mai mult de 10 vecini care trebuie consultati; sau

5. apare orice altd situatie similara celor mentionate la punctele 1-4.

Notificarea trebuie sa furnizeze detalii cu privire la chestiune si la autoritatea care decide cu
privire la aceasta. De asemenea, trebuie sa precizeze unde si pana cand documentele aferente
cererii vor fi pastrate pentru a fi disponibile, cum vor fi prezentate avizele si de la cine pot fi
obtinute informatii suplimentare.

Vecinii trebuie sa aiba la dispozitie cel putin sapte zile pentru a-si exprima opinia.

Raportul mentionat la articolul 65 alineatul (2) din Legea privind constructiile trebuie sa
contind detalii cu privire la informatiile si documentele cu privire la care au fost consultati
vecinii. In plus, raportul trebuie sa includa un document scris, datat, in care sa se precizeze
punctul de vedere al vecinului cu privire la proiect.

Articolul 4
Informatii privind un proiect care necesitd o evaluare a impactului asupra mediului

Informatiile privind cererea mentionata la articolul 75 din Legea privind constructiile trebuie
furnizate Tn conformitate cu articolul 108 din Legea privind administratia locala. Notificarea
trebuie sa furnizeze detalii cu privire la chestiune si la autoritatea care decide cu privire la
aceasta. De asemenea, trebuie sa precizeze unde si pana cand vor fi disponibile documentele
aferente cererii, modul de prezentare a observatiilor si de la cine pot fi obtinute informatii
suplimentare.



Articolul 5
Depunerea unei decizii privind o autorizatie de derogare in scop informativ

Atunci cand prezinta Centrului pentru Dezvoltare Economicd, Transport si Mediu, Tn scop
informativ, o decizie privind o autorizatie de derogare, municipalitatea trebuie sa anexeze la
decizie un plan de amplasament si o hartd a zonei imediate sau o alta hartd care sa indice
amplasamentul la care se refera decizia, prezentand proiectul de constructie in zona Intr-un
mod suficient de clar.

Articolul 6
Responsabilitdtile proiectantului principal

In plus fatid de dispozitiile articolului 92 din Legea privind constructiile, proiectantul
principal este, impreuna cu partea implicata in proiectul de constructie, responsabil, intr-un
mod corespunzator naturii si domeniului de aplicare al proiectului, pentru urmatoarele:

1. calendarul proiectului si caracterul adecvat al perioadei de planificare;

2. caracterul complet si actual al datelor-sursa pentru proiectare si asigurarea faptului ca
celorlalti proiectanti li se furnizeaza datele;

3. caracterul adecvat al planurilor;

4. pregatirea documentelor de autorizare, a planurilor speciale si a rapoartelor si depunerea
acestora la autoritatea de supraveghere a cladirilor;

5. coordonarea planificarii modificdrilor aduse planurilor dupa decizia de autorizare si
solicitarea aprobarii sau a autorizatiei pe care modificarile le necesita;

6. impartirea responsabilitdtilor si cooperarea intre proiectanti si procedurile de coordonare a
proiectarii.

In plus fata de prevederile alineatului (1), proiectantul principal trebuie, In colaborare cu
partea implicata Tn proiectul de constructie si intr-un mod adecvat naturii si scopului lucrarilor
de reparatie si modificare, sd determine, Tnainte de lucrarile de proiectare, istoricul cladirii,
caracteristicile si starea acesteia, reparatiile si modificarile anterioare si, Tn timpul lucrarilor de
constructie, efectele asupra proiectarii oricaror aspecte care apar atunci cand structurile sunt
deschise, slabite sau demontate.

Articolul 7
Responsabilitdtile sefului de santier si ale maistrului de specialitate

Seful de santier mentionat la articolul 96 din Legea privind constructiile este responsabil,
Intr-un mod adecvat naturii si domeniului de aplicare al proiectului, pentru a se asigura ca:

1. inspectiile efectuate de autoritati sunt solicitate cu suficient timp Tnainte, iar verificarile si
procedurile sunt efectuate in etapele de lucru corespunzatoare;

2. desenele principale aprobate, orice planuri speciale necesare, documentul de inspectie a
constructiei si alte documente sunt disponibile pe santier;

3. au fost efectuate studiile necesare ale fazelor predispuse la risc si ale efectelor adverse ale
proiectului de constructie;

4. sunt luate masurile necesare Tnainte si Tn timpul lucrarilor de constructie pentru a evita
riscurile prezentate de lucrdrile de constructie si daunele care pot fi cauzate de acestea;

5. masurile necesare sunt luate In timpul lucrarilor de constructie pentru orice deficiente sau
erori detectate.



In plus fata de dispozitiile alineatului (1), seful de santier trebuie si se asigure, Intr-un mod
corespunzdtor naturii si domeniului de aplicare al lucrdrilor de reparatie si modificare Tn
timpul lucrdrilor de constructie, ca tot ceea ce a iesit la lumina la deschiderea, slabirea sau
demontarea structurilor este luat Tn considerare Tn lucrdrile de constructie.

Dispozitiile de la alineatele (1) si (2) privind seful de santier se aplica, de asemenea, unui
maistru specialist, astfel cum se mentioneaza la articolul 97 din Legea privind constructiile.

Articolul 8
Organizarea instalatiilor de gestionare a deseurilor

Organizarea instalatiilor si structurilor utilizate pentru gestionarea deseurilor unei proprietati
trebuie sa tind seama de tipul de activitate desfasurata Tn cladire si de posibila amplasare a
echipamentelor de colectare a deseurilor. Aceste zone si structuri nu trebuie sa cauzeze
pericole de incendiu sau daune mediului.

Articolul 9
Grevdri asupra clddirilor

Un drept permanent sau limitat in timp poate fi constituit ca sarcind asupra unei cladiri
pentru un teren sau o proprietate de pe un santier de constructii, acest drept fiind:

1. sa utilizeze fundatiile unei cladiri sau ale unui perete de sustinere pe proprietatea grevata
pentru a stabili o cladire sau un perete de sustinere pe proprietatea detindtorului grevarii si
pentru a extinde fundatiile cladirii sau ale peretelui de sustinere la proprietatea grevata;

2. sa utilizeze peretele sau structura unei cladiri de pe proprietatea grevata pentru a sustine
un etaj intermediar sau o alta structura sau in alte scopuri similare si sa o construiasca astfel
Tncat cladirile de la granita sa aiba un perete comun;

3. sa instaleze cablaje si echipamente aferente pe proprietatea dintr-o cladire de pe imobilul
grevat de sarcini si sa utilizeze spatiul necesar acestora;

4. sa utilizeze un pasaj, un adapost de protectie civild sau un loc de parcare Intr-o cladire
situata pe o proprietate grevata;

5. sa utilizeze o centrald termica sau un schimbator de caldurd, o instalatie de gestionare a
deseurilor sau o altd instalatie municipala de intretinere tehnica pe o proprietate grevata cu
sarcini, precum si spatiul rezervat Tn acest scop;

6. sa utilizeze un spatiu destinat uzului comun intr-o cladire situata pe o proprietate grevata
de sarcini sau o altd locuinta, de lucru sau de gestionare a proprietatii, precum si spatiul
rezervat acestor scopuri;

7. sa faca o usa sau alta deschidere in peretele de la limita proprietatii grevate sau sa lase
peretele antifoc neconstruit;

8. sd extinda acoperisul cladirii sau o parte a peretelui exterior care rezulta din izolarea
suplimentara pe partea proprietatii grevate sau sa construiasca acoperisul astfel incat apa sa
curga spre si prin proprietatea grevata;

9. sa utilizeze o cladire sau o structura pe o proprietate grevata cu sarcini intr-un mod
comparabil cu cel mentionat la punctele 1-8, dacd acest lucru este necesar ca urmare a
construirii sau utilizarii unei proprietdti tridimensionale.



Articolul 10
Inregistrare in cadastru

Odata ce decizia a devenit definitiva, stabilirea, modificarea sau eliminarea grevarii cu
sarcini a cladirii trebuie sa fie Tnscrisa in cadastru In sectiunea rezervata titularului grevarii si
proprietatii grevate. O grevare cu sarcini a cladirii inregistrata in cadastru ramane valabila
chiar daca proprietatea este transferatd unui alt proprietar.

In cazul modificarii Tmpartirii parcelei sau a limitelor unei proprietati, inspectorul cadastral
sau, in cazul unei combinatii de proprietdti, detinatorul cadastrului trebuie, pe baza unei
decizii luate de acestia, sa ajusteze simultan grevarea pentru a corespunde modificarii si sa
elimine grevarile care au devenit inutile ca urmare a modificarii Tmpartirii proprietatilor. Daca
numadrul blocului si numadrul parcelei se modificd, detinatorul cadastrului decide chestiunea
dupa consultarea partilor interesate, daca este necesar.

Dispozitiile alineatelor (1) si (2) se aplica, de asemenea, deciziilor mentionate la articolele
131-137 din Legea privind constructiile.

Articolul 11
Intrare in vigoare
Prezentul decret intra in vigoare la 1 martie 2025.
Fard a aduce atingere dispozitiilor articolului 103 din Legea privind constructiile, un
inspector de constructii poate fi o persoand numita Tn aceasta functie inainte de intrarea in
vigoare a prezentului decret sau o persoand care indeplineste criteriile de eligibilitate

prevazute la articolul 108 din Decretul privind utilizarea terenurilor si constructiile
(895/1999).
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