Directrices para el fomento de la
vivienda de Baja Austria de 2019

El 24 de septiembre de 2019, el Gobierno del Estado de Baja Austria adoptd, teniendo
en cuenta las previsiones futuras disponibles de conformidad con el articulo 7,
apartados 1 a 3 de la

Ley de fomento de la vivienda en Baja Austria de 2005 (NO WFG 2005) Boletin Oficial
del Estado n.° 8304, las

Directrices para el fomento de la vivienda de Baja Austria de 2019.

1. Modificacion; adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria el 22 de
octubre de 2019
2. Modificacion; adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria en virtud del
Articulo 7 bis de la Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de
2005, a 31 de marzo de 2020
3. Enmienda; adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria de conformidad
con el articulo 7, apartados 1 a 3,
y de conformidad con el articulo 7 bis de la Ley de fomento de la vivienda de Baja
Austria (NO WFG) de 2005, el 15 de diciembre de 2020
4. Modificacién; adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria de conformidad
con el articulo 7, apartados 1 a 3,
Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de 2005, a 29 de junio
de 2021
5. Modificacién; adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria de conformidad
con el articulo 7, apartados 1 a 3,
y el articulo 7 bis de la Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG)
de 2005, el 25 de enero de 2022
6. Modificacién; adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria de conformidad
con el articulo 7, apartados 1 a 3,
Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de 2005, a 5 de abril de
2022
7. Modificacién; adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria de conformidad
con el articulo 7, apartados 1 a 3,
Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de 2005, a 24 de mayo
de 2022
8. Modificacién; adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria de conformidad
con el articulo 7, apartados 1 a 3,
Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de 2005, a 13 de
septiembre de 2022
9. Modificacién; adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria de conformidad
con el articulo 7 bis
Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de 2005, a 22 de
noviembre de 2022
10. Modificacion; adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria de conformidad
con el articulo 7, apartados 1 a 3,
Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de 2005, a 29 de
noviembre de 2022



11. Modificacion; adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria de conformidad
con el articulo 7, apartados 1 a 3,

y el articulo 7 bis de la Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG)
de 2005, el 6 de diciembre de 2022
12. Modificacion; adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria de conformidad
con el articulo 7, apartados 1 a 3,

y el articulo 7 bis de la Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG)
de 2005, el 20 de diciembre de 2022
13. Modificacion; adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria de conformidad
con el articulo 7 bis

Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de 2005, a 17 de enero
de 2023
14. Modificacion; adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria de conformidad
con el articulo 7 bis

Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de 2005, a 6 de junio de
2023
15. Modificacion aprobada por el Gobierno del Estado de Baja Austria en virtud del
articulo 7 bis

Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de 2005, a 27 de junio
de 2023
16. Enmienda adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria con arreglo a los
articulos 7y 7 bis

Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de 2005, a 28 de
noviembre de 2023
17. Enmienda adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria con arreglo a los
articulos 7y 7 bis

Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de 2005, a 30 de enero

de 2024
18. Modificacion aprobada por el Gobierno del Estado de Baja Austria en virtud del
articulo 7 bis

Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de 2005, a 5 de marzo
de 2024
19. Enmienda adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria con arreglo a los
articulos 7y 7 bis

Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de 2005, a 18 de junio
de 2024
20. Modificacién aprobada por el Gobierno del Estado de Baja Austria en virtud del
articulo 7 bis

Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de 2005, a 2 de julio de
2024
21. Modificacion aprobada por el Gobierno del Estado de Baja Austria en virtud del
articulo 7 bis

Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de 2005, a 15 de

octubre de 2024



22. Modificacion adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria de conformidad
con el articulo 7

Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de 2005, a 17 de
diciembre de 2024
23. Modificacién adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria de conformidad
con el articulo 7

Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de 2005, a 11 de febrero
de 2025
24. Modificacién adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria de conformidad
con el articulo 7

Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de 2005, a 6 de mayo
de 2025
25. Modificacién adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria de conformidad
con el articulo 7

Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) de 2005, a 25 de

noviembre de 2025

El 14 de febrero de 2024, en virtud del articulo 2, apartado 2,

de la Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria de 1977 NO (Boletin Oficial
Federal n.° 8300) del Gobierno del Estado de Baja Austria, establecié que las
Directrices para el fomento de la vivienda de Baja Austria de 2019, de conformidad
con el articulo 7 de la Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria de 2005 (en su
version modificada), constituyen las directrices del Fondo de Fomento de la Vivienda

del Estado federado de Baja Austria a partir de la decimosexta modificacion.

Los préstamos subvencionados deben estar garantizados —posiblemente de manera
proporcionada— en el registro de la propiedad a favor del Fondo de Fomento de la
Vivienda del Estado federado de Baja Austria. Se admiten otras formas de garantia

validas, como una fianza municipal, una fianza bancaria, etc.
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SECCION |

Disposiciones generales

Articulo 1
Definiciones

1. Vivienda ocupada por sus propietarios
Las viviendas ocupadas por sus propietarios son propiedades residenciales que no
comprenden mas de dos viviendas, asi como casas adosadas no ubicadas dentro
de la zona de construccién especial.

2. Calificaciéon de rendimiento energético (EPR)
La calificacion de rendimiento energético es la HWB rer, rk de acuerdo con la
Directriz 6 de la OIB «Ahorro de energia y proteccion contra el calor» en la version
de la Ordenanza de Ingenieria de Construccion de Baja Austria de 2014 (NO
Bautechnikverordnung 2014).

3. Ingresos familiares
a) El ingreso familiar es la suma de los ingresos de todas las personas con
parentesco cercano que viven en el hogar comun. En el caso del matrimonio, la
union registrada y la unién civil, los ingresos de la pareja deben tenerse en cuenta
en los ingresos familiares, incluso si se mantienen residencias separadas.
Los ingresos de los hijos cuando viven en el hogar de los padres no se tienen
en cuenta hasta que alcanzan una edad en la que ya no es posible obtener la
prestacion familiar para ellos de conformidad con la Ley austriaca de
prestaciones familiares (Familienlastenausgleichsgesetz 1967, FLAG 1967).
b) Los ingresos familiares de una comunidad de viviendas compartidas son la
suma de los ingresos de todas las personas que viven en el hogar comun.
c) Los ingresos familiares no incluyen los ingresos de los empleados domésticos y
los cuidadores.
d) Las disposiciones de las presentes Directrices se aplican de manera similar a
las personas que estan exentas o que solo estan sujetas a impuestos en un grado
limitado dentro del pais.

4. Costes totales de construccion
Los costes totales de construccion son la suma de los gastos de construccion o
renovacion del edificio subvencionado.

5. Centros de salud
Las instalaciones destinadas a la prestacion de asistencia sanitaria son locales
gue sirven para mantener o restablecer la salud de las personas; estos locales
incluyen las consultas de los médicos y los locales en los que se administran
tratamientos terapéuticos.
Estos establecimientos pueden ser subvencionados de conformidad con la
seccion Vly



la seccion VII.

6. Personas estrechamente relacionadas
Las personas estrechamente relacionadas son conyuges, parejas registradas,
parejas civiles, miembros de la familia directamente relacionados, incluidos los
hijos adoptivos y de acogida, relaciones de la linea de garantia hasta el tercer
grado y relaciones directas por matrimonio.

7. Espacio util de una vivienda
El espacio util de una vivienda es toda la superficie del suelo total utilizable menos
a) el espesor de las paredes y cualquier hueco que haya en ellas,
asi como las escaleras,
b) sotanos y aticos, siempre que no se trate de estancias habitables,
incluidas las estancias auxiliares correspondientes.

Si no se han introducido cambios en los planos del suelo de estas viviendas, la
superficie Gtil habitable realmente utilizada puede ser reconocida como parte del
espacio para la renovacion (seccion VII).

8. Propiedades para renovar
a) Las propiedades que pueden optar a la subvencion para su renovacion son:
- edificios residenciales,
- viviendas,
- edificios no residenciales convertidos con fines residenciales,
- viviendas residenciales e
- instalaciones sanitarias con renovacion de conformidad con la
seccion VII

gue se destinan a fines sanitarios, asi como locales comerciales,

cuyo permiso de construccion tenga una antigiiedad minima de 20 afios en el

momento de la solicitud y para los que exista el derecho de uso.

b) La condicidén de que el permiso de construccion tenga 20 afios no se aplicara si
se han de llevar a cabo medidas de aislamiento acustico o térmico, medidas de
reduccion del consumo de energia, medidas para las personas con
discapacidad, construccion de viviendas mediante densificacion de edificios,
medidas de seguridad, medidas preventivas de proteccion contra inundaciones
o medidas de reparacién como consecuencia de los dafios causados por
inundaciones.

c) Las medidas de renovacion de una vivienda se subvencionan en la medida en
gue se permita que la vivienda se utilice con fines residenciales y, en el caso de
las subvenciones con arreglo a la seccién VI, se permitan las instalaciones de
atencion sanitaria (articulo 1, punto 5).

9. Propiedades para renovar — Renovacioén de viviendas privadas
La renovacion de viviendas privadas cubre las solicitudes de los individuos
a) para la renovacioén de propiedades con hasta 500 m2 de espacio habitable
existente y renovable
b) para no mas de 2 viviendas mediante anexién, conversién, ampliacién e
instalacion en edificios residenciales y no residenciales para aumentar la
densidad de uso

10. Propiedades para renovar — renovacion residencial
La renovacion residencial abarca las solicitudes de particulares para subvencionar
las medidas de renovacion emprendidas por



a) personas fisicas para la renovacion de propiedades con mas de 500 m2 de
la superficie del suelo utilizable existente (residenciales) que deben
rehabilitarse

b) Personas juridicas.

Abarca tanto la renovacion de viviendas residenciales existentes como la
instalacién de viviendas en edificios que anteriormente no estaban destinados a
fines residenciales. Si, en el curso de dicha renovacion, las viviendas se
construyen sobre el mismo inmueble en el sentido de consolidacion de tierras,
también puede concederse una subvencion como parte de la renovacion de las
viviendas.

La construccion de viviendas en la parte superior del edificio o en el atico para
aumentar la densidad de los edificios también puede subvencionarse como
renovacion de propiedades.

11. Medidas de renovacion

(1) Las medidas de modernizacion gue pueden optar a subvenciones de

conformidad con la seccion VIl constituyen mejoras y mantenimiento, incluidas_
en particular:

a) medidas de aislamiento térmico y medidas para reducir el consumo de

energia

b) aislamiento acustico

¢) medidas en beneficio de personas con discapacidad

d) trabajos de preservacion para asegurar la preservacion de la propiedad

e) la fusion o division de viviendas

f) la renovacion o construccion de locales o instalaciones de uso comudn para
los residentes, tales como instalaciones de tuberias de agua, instalaciones
eléctricas e instalaciones sanitarias, asi como sistemas de calefaccion
central, con o sin conexion a la red de calefaccion urbana.

Renovacion de instalaciones de tuberias de gas.

g) La construccion o el redisefio de zonas exteriores y edificios auxiliares (por
ejemplo, aparcamientos para vehiculos de motor, almacenes), sustitucion y
construccion de instalaciones y espacios de uso compartido (por ejemplo,
pintar el hueco de la escalera), en relacion con otras medidas de renovacion
mas importantes en la renovacion subvencionada de viviendas.

h) Paquete de seguridad

i) Sistemas de calefaccion con o sin suministro de agua caliente que utilicen
energias renovables o ecologicas

j) Medidas preventivas para la proteccion contra las inundaciones

k) Medidas de renovacion y reparaciones tras los dafios causados por
inundaciones a edificios residenciales, incluido el sétano

l) Aimacenamiento para sistemas fotovoltaicos

(2) Las medidas de renovacion elegibles en virtud de la seccidn lll incluyen tanto:
trabajos de mejora y trabajos de mantenimiento:
a) Rehabilitacion de techos
b) Aislamiento térmico para el techo de la planta superior
c) Aislamiento térmico del suelo
d) Aislamiento térmico para techo de sétano
e) Aislamiento térmico para techos inclinados
f) Aislamiento de toda la fachada




g) Renovacién de fachadas

h) Reemplazo de las ventanas

i) Renovacion de ventanas

j) Drenaje

k) Medidas en beneficio de personas con discapacidad
I) Bomba de calor para calefaccion

m) Bomba de calor para agua caliente

n) Calefaccion basada en combustibles biogénicos

0) Conexién de calefaccion urbana

p) sistemas solares térmicos

g) Almacenamiento en bufer

r) Sistemas fotovoltaicos

s) Ventilacion de la sala de estar

t) Trabajos de reparacion después de la inundacion

u) Medidas preventivas para la proteccion contra las inundaciones
v) Dispositivos de seguridad.

w) Almacenamiento para sistemas fotovoltaicos

(3) No podran optar a las subvenciones:
a) Pintura y renovacion de fachadas, a menos que la fachada esté sujeta a
una orden de conservacion o que el edificio sea un edificio historico
merecedor de conservacion
b) todos los accesorios fijos, armarios, cajas, toalleros, espejos, jaboneras,
etc.
c) aparatos de alumbrado en las viviendas,
d) chimeneas abiertas
e) sistema de calefaccion de gasoleo y gas
f) sustitucidén de un sistema de calefaccion existente por un sistema de
calefaccion eléctrico,
g) caldera de combustible sélido (caldera multicombustible),
h) costes de inversion para sistemas de refrigeracion que no funcionen
Gnicamente con energia renovable o con refrigeracion urbana a partir del calor
residual.
i) Para las zonas no acondicionadas, como las terrazas interiores y similares,
esto solo se aplica a las medidas de renovacién de conformidad con el
apartado 2.

solo se aplicara a las medidas de renovaciéon de conformidad con el apartado 1:

j) acabado de la superficie de las viviendas, a menos que sea necesario para
cambios en la disposicion, reforma o renovacion de la estructura de las
distintas partes del edificio o para la reforma o renovacion de diversos
tubos/cables,

K) las puertas interiores de las viviendas, salvo que la renovacion o la nueva
construccion sean necesarias debido a cambios en la distribucion, a la
renovacion o la nueva construccion de elementos estructurales del edificio, o
a que las puertas ya no sean funcionales.

12. Edificio residencial

Un edificio residencial es un edificio que esta al menos parcialmente autorizado
por la autoridad de urbanismo para fines residenciales.
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13. Vivienda residencial
Una vivienda residencial es un edificio que ha sido autorizado como tal por las
autoridades urbanisticas y que sirve, al menos en parte, para alojar
- personas con discapacidad,
- personas necesitadas de cuidados o
- 0 personas socialmente desfavorecidas, o esta habitada con el propdsito
de
- educacion y formacion
- practica profesional, p. €j., vida flexible,
- ocioo
atencion a las personas mayores.

14. Vivienda
Una vivienda es una unidad compuesta por salas de estar, salas de dia y salas
auxiliares, con un minimo de una sala de estar y una sala auxiliar, y que esta
autorizada por la autoridad de urbanismo para su uso como vivienda. La
subvencién prevista en la seccion VII no exige la presencia de salas auxiliares. El
articulo 11, apartado 4, permanece inalterado.

15. Construccion residencial
Construccién residencial es la construccion de un edificio residencial (vivienda
multifamiliar) para la cual se presenta una solicitud de subvencion de
conformidad con la seccion VI, por
a) una entidad juridica (articulo 3 de la Ley de fomento de la vivienda de
2005) o
b) por una persona fisica, en cuyo caso incluye mas de dos viviendas para su
transmision a la propiedad (propiedad horizontal).

16. Sistemas energéticos alternativos de alta eficiencia:

a) Sistemas descentralizados de suministro de energia basados en la energia
procedente de fuentes renovables; los sistemas de calefaccion basados en
combustibles biogénicos de bajas emisiones deben combinarse con sistemas
solares (térmicos o fotovoltaicos) siempre que sea posible.

b) sistemas de calefaccion urbana/local o sistemas de refrigeracion
urbanos/locales basados total o parcialmente (al menos el 80 %) en energia
procedente de fuentes renovables.

c) sistemas urbanos de calefaccion o refrigeracion procedentes de plantas de
cogeneracion altamente eficientes, tal como se definen en la Directiva 2004/8/CE,
relativa al fomento de la cogeneracion sobre la base de una demanda de calor util
en el mercado interior de la energia (DO L 52 de 21.02.2004, p. 50), y otros
calores residuales que de otro modo no se utilizaran.

d) bombas de calor que cumplan mutatis mutandis los requisitos minimos de la
Directiva 2014/314/UE (etiqueta ecologica de la UE), siempre que la temperatura
de flujo del sistema de distribucién de calor (calefaccién de pared/suelo) sea de
un maximo de 55 °C; siempre que sea posible, las bombas de calor deben
combinarse con sistemas solares térmicos o fotovoltaicos;

e) otras tecnologias y sistemas de suministro de energia si dan lugar a niveles
mas bajos de emisiones de gases de efecto invernadero en comparacion con los
sistemas citados en las letras b), ¢) o d).
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17.

18.

19.

20.

Viviendas en edificios residenciales de varias plantas:

Las viviendas en edificios residenciales de varias plantas son viviendas en un
edificio de al menos tres viviendas, siempre que estén repartidos en varias
plantas.

Comunidad de viviendas compartidas
Existe una comunidad de viviendas compartidas si las personas no vinculadas
comparten un domicilio.

Centro de la ciudad
El centro de la ciudad abarca el desarrollo histérico de los asentamientos hasta

alrededor de 1960.
Prueba del dominio de la lengua alemana

La prueba del dominio de la lengua alemana se considerara proporcionada al
presentar:

a) una prueba del Fondo austriaco para la integracion de que se ha superado la
prueba de integracion de conformidad con los articulos 11 0 12 de la Ley sobre la
integracion (IntG);

b) un certificado de examen de un proveedor de cursos certificado por el Fondo
austriaco para la integracion, qgue demuestre el dominio del idioma aleméan en el
nivel de idioma A2 de acuerdo con el Marco Comun Europeo de Referencia para
las Lenguas;

c) un certificado de nivel de idioma del Fondo austriaco para la integracion en el
nivel de idioma A2 de acuerdo con el Marco Comun Europeo de Referencia para
las Lenguas;

d) la prueba de al menos cinco afios de asistencia a una escuela obligatoria en
Austria con una finalizacion positiva de la asignatura «Aleman» o una finalizacion
positiva de la asignatura «Aleman» al nivel del noveno afio escolar o una
evaluacion positiva en el area de examen «Aleman — Comunicacion y sociedad»
en el marco del examen de fin de estudios de ensefianza obligatoria, de
conformidad con la Ley de examen de fin de estudios de ensefianza obligatoria;
e) la prueba de una cualificacion positiva en la asignatura «Aleman» después de
al menos cuatro afios de instruccién en lengua alemana en una escuela
secundaria extranjera,

f) la prueba de un certificado de fin de estudios que corresponda al titulo general
de acceso a la universidad, tal como se define en el articulo 64, apartado 1, de la
Ley sobre las universidades de 2002, con derecho a cursar estudios en aleman
como lengua de ensefianza, o un certificado expedido por una escuela secundaria
profesional;

g) la prueba de matricula durante al menos dos afios en una institucion de
educacidn postsecundaria con matricula en una asignatura con aleman como
lengua de ensefianza y prueba del éxito académico correspondiente que ascienda
a al menos 32 créditos ECTS (dieciséis horas semestrales) o un titulo
postsecundario correspondiente; o
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h) la prueba de un examen de aprendizaje completado de conformidad con la Ley
sobre la formacién profesional o un examen de trabajador cualificado de
conformidad con las leyes en materia de formacion profesional agricola y forestal
de los Estados federados.

21. Reconstruccion
Construccién de un nuevo edificio residencial en el mismo terreno en el que se
ha demolido total o mayoritariamente un edificio ya existente.

Articulo 2
Calculo y prueba de ingresos:

(1) Los ingresos son la suma de todas las prestaciones monetarias y no monetarias
de una persona y se calculan de la siguiente manera:

1. Los ingresos de los empleados son los ingresos imponibles
de conformidad con el punto 245 de la nomina anual (L 16), a excepcion de los
«ingresos gravados a tipos fijos con arreglo al articulo 67, apartados 3 a 8», de
la Ley del impuesto sobre la renta de 1988, mas los ingresos libres de
impuestos con arreglo al articulo 3, apartado 1, punto 3 bis (subsidio de
compensacion con exclusion de las bonificaciones prorrateadas de Navidad y
vacaciones), 4 bis (subsidio semanal), 4 sexies (subsidio transitorio), 5 bis
(subsidio de desempleo), 5 ter (subsidio de maternidad), 5 quater (subsidio
puente para funcionarios federales), 5 quinquies (subsidios en virtud de la Ley
de promocion del mercado laboral), 9, 10, 11 (ingresos procedentes del empleo
en el extranjero), 22 (salario de soldados en virtud de la Ley de salarios del
ejército), 23 (salario de los que realizan el servicio civil) y 24 (subsidio de
servicio en el extranjero) de la Ley del impuesto sobre la renta de 1988,
prestacion por enfermedad, subsidio de rehabilitacion, prestaciones en virtud
del régimen de renta minima sujeto a condiciones de recursos (Ley de renta
minima de Baja Austria, Boletin Oficial del Estado n.° 9205 (en su version
vigente), o asistencia social — ayuda a los ingresos (Ley de asistencia social de
Baja Austria de 2000, Boletin Oficial del Estado n.° 9200), el subsidio por
tiempo dedicado a la familia conforme a la Ley de subsidio por tiempo dedicado
a la familia, menos el impuesto sobre el salario computable o —si se presenta
la declaracion de la renta del empleado— el impuesto sobre la renta, 0 mas el
impuesto negativo reembolsable.

2. Ingresos que son determinados sobre la base de una declaracién del
impuesto sobre la renta es el total de la renta menos el impuesto sobre la renta,
o el impuesto negativo reembolsable.

Al calcular los ingresos familiares, los ingresos negativos no se compensan con

los ingresos positivos de una persona que vive en el hogar compartido, sino
gue se consignan como 0.
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3. Ingresos procedentes de la agricultura y la silvicultura, siempre que no se
haya realizado ninguna evaluacion, es del 31 % del valor estandar de las tierras
autocultivadas, incluidas las tierras arrendadas adicionalmente y las rentas
recibidas.

4. Los pagos para la manutencion establecidos contractual o judicialmente,
basadas en el efectivo, deben incluirse en los ingresos del beneficiario y tenerse
en cuenta como una reduccion de los ingresos de la persona responsable de la
manutencion.
En el caso de prestaciones voluntarias o de pension alimenticia no acordadas, se
aplican las tasas medias (publicadas por el Tribunal Civil Superior de Viena).

5. Los siguientes son deducidos de los ingresos calculados de esta manera:
a) Indemnizaciones por un aumento de los gastos relacionados con la renta
sujetos a la posesion de un documento correspondiente (liquidacion de la
prestacion personal o liquidacion del impuesto sobre la renta) por parte de la
oficina tributaria;
b) Subsidios de conformidad con los articulos 34 y 35 de la EStG 1988 debido a
su propia discapacidad o a la discapacidad de una persona vinculada que vive
en el hogar comun (articulo 1, apartado 6).

6. Si durante el periodo que se examina el solicitante de subvencion era un
escolar o estudiante, la evaluacion de los ingresos se basa en el 15 % de los
ingresos de los padres.

7. Salvo disposicion en contrario de las presentes Directrices, la EStG 1988
constituird la base para el calculo de los ingresos familiares (articulo 1,
apartado 3).

(2) La prueba de ingresos se proporciona para

1. empleados mediante la presentacion de la nébmina anual (L16) o la liquidacién
fiscal del empleado para el afio civil anterior a la solicitud de subsidio.

2. trabajadores por cuenta propia mediante la presentacion de la ultima liquidacién
del impuesto sobre la renta en el momento de la solicitud de subsidio.

3. agricultores y silvicultores, cuando no se presente ninguna evaluacion del
impuesto sobre la renta, mediante la presentacion de la ultima notificacion sobre
el valor unitario recibida o los acuerdos de arrendamiento con detalles del valor
unitario.

4. También deben aportarse otras pruebas, en particular de los ingresos libres de
impuestos de conformidad con el articulo 3 de la Ley del impuesto sobre la renta
de 1988 (EStG).

5. La prueba de los ingresos podra aportarse en relacion con la fecha de entrada
en vigor de la solicitud del subsidio o con la fecha de entrada en vigor de la
solicitud del acuerdo de cesién de la propiedad o de la fecha en que se celebré el
contrato, el precontrato o el contrato de arrendamiento anterior.
Ademas, la prueba de ingresos se puede proporcionar con una confirmacion salarial
mensual durante uno de los tres meses anteriores a la fecha de referencia elegida.
Ademas, puede facilitarse presentando las liquidaciones del impuesto sobre la renta o
las ndbminas correspondientes a los tres ultimos afios civiles.
14



(3) En el caso de la subvencion para el sujeto, se aplicara el articulo 40.

Articulo 3
Subvenciones

(1) Enla medida en que estas directrices prevean ayudas en forma de subvenciones,
estas consistirdn en subvenciones destinadas al pago de las cuotas anuales de los
préstamos, subvenciones destinadas a la utilizacion de capital social de conformidad
con la Ley de vivienda sin &nimo de lucro (WGG) de una asociacion de vivienda sin
animo de lucro, o subvenciones unicas no reembolsables.

Una anualidad es una obligacion de pago periddico para reembolsar intereses, asi
como, normalmente, el capital.

Un préstamo es un anticipo o un crédito no recuperable de entidades de crédito o
compafias de seguros autorizadas a subvencionar créditos en Austria, que se
reembolsan mediante anualidades.

(2) Los reembolsos anticipados del capital que no reducen el importe de la renta
vitalicia, sino que acortan su plazo, no dan lugar a una reduccién de la tasa de
subvencién vigente; en caso de que el importe de la renta vitalicia se reduzca debido
a dichos reembolsos anticipados, la subvencién debera reducirse en consecuencia y
de forma permanente.

(3) El desembolso de subvenciones para las anualidades en curso de los préstamos
o para la contribucion al capital de una asociacion de viviendas sin &nimo de lucro se
realiza semestralmente. La fecha limite para el reembolso de la anualidad por el
beneficiario de la subvencion debe expirar el primer dia de un mes.

Articulo 4
Elegibilidad para la subvencion con arreglo a las
secciones I1y VI

(1) Podran optar a una subvencién todas las personas que tengan la intencién de
establecer su lugar de residencia principal en la vivienda subvencionada, presenten
pruebas de ello y la mantengan como su lugar de residencia principal durante la
duracion de la subvencion.
En el caso de las parejas casadas, las uniones registradas o las uniones civiles,
ambas personas deben establecer su lugar de residencia principal en la vivienda
subvencionada.
El apartado 1y las disposiciones relativas a las personas estrechamente
relacionadas no se aplicaran a las residencias para educacion, formacion y
practicas profesionales.
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(2) a) El limite maximo para los ingresos familiares anuales/ingresos del hogar se
considerara para el tamafio de una vivienda

1. para una persona 55 000 EUR

2. para dos personas 80 000 EUR

Este importe aumenta en 10 000 EUR por cada persona adicional.

b) El limite maximo de ingresos familiares anuales en el caso de una
subvencion para una vivienda privada o una vivienda en un inmueble
residencial es

1) de una persona 60 000 EUR

2) de dos personas 90 000 EUR

Este importe aumenta en 10 000 EUR por cada persona adicional.

(3) Independientemente de lo dispuesto en los apartados 4 y 5, la subvencion se
concede a condicién de que las viviendas subvencionadas solo se transfieran a la
propiedad de ciudadanos austriacos elegibles para la subvencion o personas con un
estatus equivalente (apartado 7).

«Se aplicara, mutatis mutandis, el articulo 8 (apartado 2)».

En el caso de cualquier otra cesion del uso de una vivienda subvencionada con
arreglo al titulo VI, articulo 8, apartados 3y 4, de la Ley de vivienda sin &nimo de
lucro (Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz, WGG) (en la version publicada en el
Boletin Oficial del Estado, parte I, n.° 85/2019) y, en el caso de las personas con
derecho a asilo, las personas con derecho a proteccién subsidiaria y los
nacionales de terceros paises, para comprobar la acreditacion del dominio del
idioma aleman.

Se podra eximir de la obligacion de acreditar el dominio del aleman cuando no
sea razonable exigirlo debido a un estado de salud fisica o mental gravemente
deteriorado de forma permanente —Ilo cual debera acreditarse mediante un
certificado médico oficial—, asi como en el caso de aquellas personas nacidas
antes del 1 de enero de 1959 que perciban prestaciones del seguro de pensiones
obligatorio austriaco por motivos de vejez, incapacidad laboral o fallecimiento.

Ademas, a los solicitantes de asilo, a los beneficiarios de proteccidn subsidiaria y
a los nacionales de terceros paises solo se les puede conceder alojamiento si:

1. han tenido su lugar de residencia principal en Austria de forma continua y legal
durante mas de cinco afos;

2. perciben ingresos sujetos al impuesto sobre la renta en Austria o que han
cotizado al régimen obligatorio de la seguridad social en Austria debido a un
empleo remunerado y ahora reciben prestaciones de este régimen y han
percibido dichos ingresos o prestaciones durante 54 meses en los Ultimos cinco
afos o tienen un total de 240 meses de dichos periodos; y

3. Laresidencia legal de todas las personas que viven en el mismo hogar se
acredita mediante la presentacion de los permisos de residencia.
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A efectos de acreditar el periodo de referencia de 54 meses previsto en el punto
2, se tendran en cuenta los periodos durante los cuales se haya percibido la
subvencién por hijos a cargo o en los que se haya prestado asistencia a un
familiar cercano que perciba una subvencion por cuidados de al menos el nivel 3.
No se tendran en cuenta los periodos en que se reciba una prestacion por
desempleo.

No es necesario cumplir los requisitos del punto 2 si ello no cabe esperar debido a
un mal estado de salud fisica o0 mental permanente (acreditado mediante un
informe médico oficial), asi como en el caso de las personas que hayan
establecido su residencia principal en Austria por primera vez después de haber
cumplido los 60 afios o que perciban prestaciones del seguro de pensiones
obligatorio austriaco debido a un hecho asegurador que implique una capacidad
laboral reducida.

(4) Sien lavivienda residen personas con un parentesco cercano, basta con que
sean ellas las que cumplan los requisitos para recibir la ayuda.

(5) Las viviendas cuya construccion esté apoyada en virtud de la seccién VI o
disposiciones anteriores similares a este respecto podran

a) adquirirse también de
1. asociaciones de vivienda sin animo de lucro,
2. autoridades locales,
3. Las empresas inmobiliarias en las que las autoridades locales posean una
participacion mayoritaria (empresas inmobiliarias de las autoridades locales)
podran adquirirse después de que la propiedad haya existido durante al menos
diez afios, pero solo si van a transferirse a personas que puedan optar a la
ayuda en el momento en que la propiedad entre en uso.

b) También pueden adquirirse por parte de
1. ciudadanos austriacos o personas de igual rango o
2. entidades juridicas con sede en Austria 0 en otro Estado miembro del EEE,
pero solo si se destinan a los trabajadores.

Las personas juridicas mencionadas en la letra a) y en el articulo 3, apartado 1,
punto 4, de la Ley de fomento de la vivienda de 2005 también podran adquirir
viviendas residenciales.

(6) Los apartados 1y 2 no se aplicaran a las viviendas de empleados que estén
subvencionadas de conformidad con la seccion VI.

(7) Los ciudadanos austriacos reciben el mismo trato que:

1. los extranjeros que han perdido la ciudadania austriaca después del 6 de
marzo de 1933, tuvieron que emigrar de Austria por razones politicas, raciales o
religiosas, han regresado a Austria y tienen la intencién de establecerse
permanentemente en Austria;

2. nacionales de un Estado miembro del EEE;

3. los solicitantes de asilo y los beneficiarios de proteccion subsidiaria que puedan
aportar pruebas de sus conocimientos de aleman;
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4. nacionales suizos de conformidad con el acuerdo sobre la libre circulacién de
personas.
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Articulo 5
Elegibilidad para la subvencion con arreglo a las
secciones II1 y VII

Solo se concederd el derecho a la subvencion si la vivienda subvencionada es la
residencia principal, y si esto se demuestra y se mantiene durante todo el periodo de
vigencia de la subvencion.

En el caso de las parejas casadas, las uniones registradas o las uniones civiles,
ambas personas deben establecer su lugar de residencia principal en la vivienda
subvencionada.

Este requisito no se aplicara a las viviendas de los empleados ni a las viviendas
subvencionadas en virtud de la seccion VII.

Articulo 6
Garantia

(1) La garantia incluira las condiciones y obligaciones necesarias para cumplir las
disposiciones de la Ley de fomento de la vivienda de 2005 y las presentes Directrices.

(2) En el caso de una subvencién de conformidad con las secciones Il, VI o VI, el
plan de subvbencion forma parte del acuerdo de subvencion.

(3) Este acuerdo debe exponer los motivos por los que la subvencion puede ser
revocada o rescindida (articulo 7).
Ademas, es necesario prever el cese temporal de los pagos de subvenciones
siempre que el solicitante no cumpla las obligaciones existentes.

(4) La garantia debe incluir disposiciones relativas a una garantia real adecuada para
el préstamo subvencionado.

(5) Las garantias se conceden a condicion de que las subvenciones (articulo 3) que
superen el importe de los pagos de anualidades se utilicen para reembolsar el capital.

(6) En los articulos siguientes se exponen otros contenidos especificos del acuerdo
de subvencion.
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Articulo 7
Rescision anticipada del acuerdo de subvencion

(1) El Gobierno del Estado supeditara el acuerdo de subvencion a que se rescinda la
subvencion

1. si el beneficiario:
a) no cumple sus obligaciones de reembolso derivadas de la subvencién
reembolsable a pesar de los recordatorios por escrito y los periodos de gracia
razonables, sin perjuicio de cualquier posible aplazamiento, y sin causa
justificada;
si la obligacién de reembolso de la subvencion reembolsable supera el alquiler
efectivamente recibido o que se repercutira en virtud de las disposiciones de la
Ley de vivienda sin animo de lucro (WGG), la obligacion o el periodo de
reembolso se prorrogara sobre la base de una solicitud justificada de las
cantidades que excedan del alquiler que se repercutird en virtud de la WGG y
se percibira efectivamente.
b) incumple o no respeta los términos y condiciones de la subvencion (acuerdo
de subvencion, pagaré); en el caso de la instalacion adicional de sistemas de
calefaccion y agua caliente que no cumplan lo dispuesto en el articulo 1,
apartado 16, no se producird la rescision si dichos sistemas se instalan como
sistema de respaldo para situaciones de emergencia;
c) no utiliza el préstamo subvencionado ni el préstamo apoyado por la
subvencion segun lo previsto;
d) sin la aprobacién del Gobierno del Estado, convierte una vivienda o el
espacio habitable subvencionado, aunque solo sea en parte, en habitaciones
de otro tipo, utiliza, une o divide en contra de su finalidad, o modifica
sustancialmente o en forma de reduccion de valor el edificio o permite su
modificacion;
el ejercicio de una actividad comercial esta permitido de forma secundaria
e) sin el consentimiento del gobierno estatal si en la vivienda subvencionada
residen personas que no sean familiares cercanos. Las personas que no estén
estrechamente relacionadas pueden compartir una vivienda subvencionada
como comunidad de viviendas compartidas si alquilan la vivienda
subvencionada juntas o si los demés usuarios subarrendan la vivienda
subvencionada para cubrir los costes. Todos los usuarios deben justificar el
lugar de residencia principal en la vivienda subvencionada.
f) ha obtenido de forma fraudulenta financiacion o la autorizacion para la
transferencia de la propiedad mediante informacion incompleta o incorrecta;

2. si el usuario no aporta una prueba de su residencia principal, salvo que ello sea
necesario por motivos imperiosos, como, en particular, motivos profesionales, de
salud, de formacién profesional o de jubilacién. Si se prometié una subvencién en
virtud de la Ley de fomento de la construccién de viviendas de 1968, Boletin
Oficial del Estado n.° 280/1967, se puede renunciar a la terminacion si no se
demuestra el lugar de residencia principal.

3. si
a) el préstamo, apoyado por una subvencion (articulo 3), ha sido reembolsado
b) el deudor no cumple puntualmente sus obligaciones de pago en relacién con
el préstamo apoyado por la subvencion.
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(2) La rescision de la subvencion puede incluir la cancelacion de la subvencion
reembolsable o el cese de las subvenciones o ambas.
En el &mbito de la construccion de viviendas y la renovacion con arreglo a las
disposiciones vigentes o anteriores, la rescision de la subvencion puede incluir la
rescision de la subvencion reembolsable y el cese de las subvenciones, o solo el
cese de las subvenciones.
Las subvenciones que reducen las obligaciones de reembolso del préstamo
subvencionado solo se suspenderan si se rescinde dicho préstamo. Las
subvenciones se suspenden una vez que se ha reembolsado el préstamo
subvencionado.
Las subvenciones podran recuperarse a partir de la fecha en que se produzca el
motivo de rescision.

(3) Al cancelar la subvencién reembolsable, el Gobierno del Estado debe conceder
un plazo de preaviso de al menos seis meses.

(4) En caso de fallecimiento del solicitante o del beneficiario de la subvencion, no
sera necesario rescindir la subvencion.

(5) La subvencion para una residencia de empleados no se rescindira si el empleador
deja al antiguo empleado o a sus supervivientes en la vivienda después del final de la
relacion laboral.

(6) La invalidacion del derecho a la subvencion para el sujeto y la reclamacion del mismo
se tramitan de conformidad con el articulo 50.

Articulo 8
Transferencia de propiedad

(1) Cuando la transferencia de propiedad del inmueble subvencionado requiera la

aprobacion del Gobierno del Estado, debera denegarse si el comprador o futuro

usuario no es elegible para una subvenciéon de conformidad con los articulos 4 o0 5.
Al transferir la propiedad de propiedades subvencionadas, que se financiaron con
préstamos de conformidad con la Ley de fomento de la vivienda de 1968, Boletin
Oficial del Estado. Cuando las solicitudes se tramiten al amparo del Reglamento
280/1967, podra eximirse de la evaluacion de la elegibilidad establecida en el
articulo 4, apartado 1 (residencia principal), y en el articulo 4, apartado 2
(ingresos).
El articulo 26, apartado 2, letra c), no se ve afectado.

(2) En el caso de los conyuges u otras personas vinculadas, tal como se definen en el
punto 6 del articulo 1, al menos la mitad de los bienes deben ser propiedad de
ciudadanos austriacos 0 personas con un estatus equivalente con arreglo al articulo 4,
apartado 7.

(3) Después de la declaracion final, no habra verificacion de ingresos
a) si el propietario esta transfiriendo acciones del inmueble a una persona
estrechamente relacionada,
b) si un usuario anterior adquiere acciones en el inmueble y sin esta adquisicion
no se requiere una verificacion de la elegibilidad para una subvencién.
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(4) Si el préestamo subvencionado ha sido totalmente rescatado o la subvencién se
rescinde, el Estado federado aceptara la transferencia de propiedad cancelando la
prohibicion de venta.

(5) Con laincorporacion del derecho de propiedad en el registro de la propiedad, el
propietario cesionario, si es una asociacion de viviendas con fines de lucro limitado,
gueda exento de responsabilidad personal con respecto a la subvencién para el
inmueble. Esto también se aplica retroactivamente a las aprobaciones concedidas de
conformidad con reglamentos anteriores.

(6) El principio de que solo las personas vinculadas pueden ser copropietarios de un
inmueble subvencionado puede apartarse de si las acciones de copropiedad se
transfieren gratuitamente entre personas vinculadas.

(7) Las personas que no estan estrechamente relacionadas no pueden ser
copropietarias de una vivienda subvencionada, aunque hayan compartido
previamente la vivienda como comunidad de viviendas compartidas.

(8) Las viviendas alquiladas también podran volver a ser alquiladas después de la
declaracion final si el solicitante de subvencion supera en hasta un 20 % los limites
méaximos de los ingresos familiares anuales/ingresos del hogar mencionados en el
articulo 4, apartado 2, letra a). También podra autorizarse la transmision de la
propiedad si el solicitante de subvencion supera en hasta un 20 % los limites maximos
de los ingresos familiares anuales mencionados en el articulo 4, apartado 2, letra b)».

Articulo 9
Obligaciones en el contexto de las subvenciones para
inmuebles

(1) Solo se emitira una garantia si el solicitante de subvencién
1. se compromete, antes de la garantia, a utilizar exclusivamente materiales de
construccion que no liberen gases halogenados a la atmdsfera que dafien el clima
durante su ciclo de vida.
2. acuerda por escrito el seguimiento de la construccién y control del certificado
de eficiencia energética por el Estado federado o por las autoridades designadas
por el Estado federado. Esta inspeccion también podra llevarse a cabo como
control aleatorio.

(2) Con respecto a la instalacion inicial de sistemas de calefaccion y agua caliente, el

uso de sistemas energéticos alternativos de alta eficiencia en las nuevas
construcciones constituye una condicion para la concesion de una subvencion.

22



Articulo 10
Proyecto de plan de renovacion

Para las subvenciones de conformidad con las secciones Il o VII, el solicitante de
subvencién deberd presentar un proyecto de plan de renovacion al Gobierno del
Estado que contenga las obras de renovacion previstas.

Los cambios en el proyecto del plan de renovacién podran tenerse en cuenta en el
estado financiero final.
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SECCION I

Subvencidén para la construccion y
primera adquisiciéon de viviendas
privadas

Articulo 11
Subvencion para inmuebles

(1) La subvencion de las viviendas privadas consiste en conceder préstamos a
personas que sean ciudadanos austriacos o tengan un estatus equivalente,
1. para la renovacion de viviendas privadas,
2. para la primera adquisicion de viviendas o viviendas privadas, es decir, la
transferencia de la propiedad de inmuebles de nueva construccién del promotor al
demandante,
3. para la construccion de viviendas mediante anexion, conversion, expansion e
instalacion.
En cualquier caso, los futuros usuarios deben poder optar a una subvencion en el
momento de presentar la solicitud.

(2) Los arrendatarios solo pueden recibir una subvencion si las propiedades en
cuestion son propiedad de sociedades, asociaciones de personas y fincas con fines
publicos o eclesiasticos exclusivos y directos.

(3) La compra inicial de viviendas privadas también es elegible para la subvencion si
la vivienda ya es utilizable.
En estos casos, la compra inicial y la solicitud de subsidio deben tener lugar
dentro de los tres afios siguientes a la fecha de utilizacion establecida.
El articulo 12, apartado 4, permanece inalterado.

(4) Cada vivienda debe ser independiente y tener al menos una sala de estar, cocina
(zona de cocina), cuarto de bafio con lavadora y ducha o bafiera y un aseo.».

(5) la superficie habitable de la vivienda subvencionada no podra ser superior a 170
m?2.
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Articulo 11 bis
Asuncion de responsabilidad por un préstamo
subvencionado como contribucion de capital

(Decision con arreglo al articulo 7 bis de la Ley de vivienda de Baja Austria de 2005, de 20
de diciembre de 2022)

(1) Para la construccion inicial de una vivienda, la primera compra de una
vivienda o de un piso a un promotor inmobiliario, la creacion inicial de
viviendas mediante ampliaciones, adiciones, conversiones o modificaciones
internas, o la primera compra de un inmueble que requiera renovacion, el
Estado federal de Baja Austria asume la responsabilidad como garante y
pagador (articulo 1357 del Codigo Civil de Austria) durante un maximo de

35 afios por la recuperacion de la reclamacion de un préstamo de subvencion
de una entidad de crédito por un importe del 5 % de los costes totales de la
compra de un inmueble, hasta un maximo de 30 000 EUR, lo que constituye
una contribucién de capital:

1. El solicitante no puede hacer frente al requisito de una ratio
préstamo/valor del 90 % de conformidad con el Reglamento sobre
medidas de financiacién inmobiliaria para entidades de crédito (KIM-V),
Boletin Oficial Federal BGBI. 1l 230/2022 (20 % del coste total de la
adquisicion del inmueble).

Ya se dispone de la confirmacion del banco financiador.
2. Esto se refiere a la construccion inicial de una vivienda nueva, la
compra inicial de una vivienda o de una propiedad en régimen de
propiedad horizontal a un promotor inmobiliario, la construccion inicial de
viviendas mediante ampliaciones, extensiones, reformas e instalaciones, o
la compra inicial de una vivienda para renovar destinada a uso personal.
3. En el caso de la construccion inicial de una vivienda, la primera compra
de una vivienda o de un piso a un promotor inmobiliario, o la creacién
inicial de viviendas a través de ampliaciones, adiciones, conversiones o
modificaciones internas, debera presentarse al mismo tiempo una solicitud
de préstamo de subsidio para la propiedad de una vivienda de
conformidad con el articulo 11.
4. En el caso de la compra por primera vez de una propiedad que requiera
renovacion, se debe presentar un plan de renovacion.
5. Los requisitos para obtener una subvencion en virtud del articulo 4 se
aplican mutatis mutandis.

(2) La reclamacion de indemnizacion del Estado de Baja Austria derivada
de la responsabilidad por el préstamo subvencionado debe inscribirse en el
registro de la propiedad
de conformidad con el articulo 11, apartado 2, de la Ley de fomento de
la vivienda de Baja Austria de 2005;
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ademas, la prohibicion de enajenacién en favor del Estado de Baja
Austria debe registrarse de conformidad con el articulo 11, apartado 3,
de la Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria de 2005.

La garantia debera inscribirse en el registro de la propiedad con
prioridad sobre todas las hipotecas de importe maximo registradas.

(3) Las disposiciones de las secciones |, Il y Il se aplicaran en consecuencia.

(4) Las solicitudes de asuncion de responsabilidad con arreglo al articulo 11 bis
podran presentarse entre el 1 de enero de 2023 y el 30 de junio de 2025.
El articulo 11 bis entrara en vigor con sujecion al reconocimiento de la Autoridad
del Mercado Financiero (FMA).

Articulo 11 ter
Subvenciones para fines especiales del Gobierno federal
para la renovacion de viviendas

(Decision de conformidad con el articulo 7 bis de la Ley de vivienda de Baja Austria de
2005, de 2 de julio de 2024, por la que se aplica el articulo 29 bis de la Ley de
compensacion financiera de 2024)

(1) Las personas fisicas a las que se conceda una ayuda econdmica relacionada con
la vivienda en virtud del articulo 11 (Asistencia para la construccion y la primera
adquisicién de viviendas para uso propio) podran beneficiarse de una subvencion
Unica y no reembolsable destinada a cubrir los intereses de un préstamo concedido
por una entidad de crédito; dicha subvencion ascendera al 5 % del importe del
préstamo en cuestion, hasta un maximo de 200 000 EUR. Cualquier volumen de
préstamo que exceda esta cantidad no se vera afectado.

La subvencién se abonara después de la aceptacion de la garantia.

(2) Podran presentar solicitudes de subvencion en virtud del apartado 1 aquellas
personas que, a fecha de 18 de abril de 2024, ya hayan presentado una solicitud en
virtud del articulo 12 (Ayuda para la construccién y la primera adquisicion de viviendas
para uso propio) o que tengan la intencién de hacerlo.

Las solicitudes solo podran referirse a los contratos de préstamo celebrados a
partir de 2022. El periodo de validez debe prorrogarse hasta finales de 2028.

La garantia de la subvencion se concede junto con la garantia del préstamo
subvencionado, de conformidad con el articulo 11.

(3) La siguiente condicion debe incluirse en el compromiso de conformidad con el
articulo 29 bis, apartado 10, de la Ley de compensacion financiera de 2024:
La medida contra la especulacion establecida en el articulo 15 nonies de la Ley de
vivienda sin animo de lucro se aplicara mutatis mutandis durante un periodo de 25
afos a partir de la fecha de aceptacién del compromiso.
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(4) «El articulo 29 bis, apartados 6 a 10y 12, de la Ley de compensacion financiera
de 2024 forma parte integrante del régimen especial «Articulo 11 ter: Subvenciones
federales para ayudas a la vivienda destinadas a personas fisicas».
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Articulo 12
Aplicaciones

(1) La solicitud (formulario) debe incluir todos los documentos necesarios para
evaluar la elegibilidad para los subsidios, en particular
1. permisos de construccion, incluidos los planos de construccion y del lugar
aprobados;
2. certificados de eficiencia energética, incluida la documentacion;
3. planes de financiacion;
4. prueba de ingresos;
5. estos documentos personales necesarios para acreditar la informacion
facilitada por el solicitante de subsidio.

(2) Los terrenos sobre los que vaya a construirse el objeto subvencionado deben ser
propiedad o copropiedad o una vivienda de propiedad del solicitante, o bien el
solicitante debe tener derecho a construir o un arrendatario. Deben demostrarse los
derechos de propiedad o de construccion.
En un principio basta con ofrecer una oferta de compra para el inmueble o la
oferta del derecho a construir sobre el terreno arrendado.

(3) Los arrendatarios (articulo 11, apartado 2) deben demostrar que el arrendamiento
durara al menos durante la duracion de la subvencion (acuerdo de arrendamiento).

(4) La solicitud debe presentarse antes del uso demostrable de la vivienda, excepto
en los casos de primera adquisicion por el constructor (articulo 11, apartado 1,
punto 2).

(5) Antes de recibir financiacion, el solicitante debe presentar un plan de financiacion
como prueba de que la financiacion del proyecto de construccion esta garantizada.

Articulo 13
Importe de la subvencion

(1) la subvencién basada en proyectos para viviendas unifamiliares y condominios
(apartamentos en edificios residenciales de varias plantas) con una superficie Gtil de
hasta 170 m2 consiste en la concesion de préstamos.
El importe del préstamo se calcula a partir de la subvencion basica y las adiciones
mediante medidas del cuadro 1.
Un punto equivale a 300 EUR para viviendas unifamiliares (apartado 2) con una
superficie Gtil habitable de hasta 150 m2, a 150 EUR para viviendas unifamiliares
(apartado 2) con una superficie util habitable de entre 151 m2y 170 m2, o a 200
EUR para viviendas en régimen de propiedad horizontal (viviendas en edificios
residenciales de varias plantas) (apartado 3). El nimero maximo de puntos para
la subvencion basica y las adiciones del cuadro 1 es de 100 puntos.

Ademas, podran concederse puntos del cuadro 2.
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(2) Cuadro para viviendas particulares

(Viviendas privadas con un maximo de 2 unidades de vivienda, casas adosadas,

viviendas por anexion, conversion, ampliacion e instalacion)

EDIFICIO DE ENERGIA CASI ZERO con una envolvente optimizada del edificio
Compacidad del edificio en funcién de la geometria Puntos
A/V 8 >1,00 | 0,95 0,90 0,85 0,80 0,75 0,70 0,65 0,60 0,55 | <0,50
HWB,;, rc* 40 39 37 36 34 33 31 30 28 27 25
Sistemas de calefaccion:
Sistema de O bomba de calor o 65
o] calefaccion
'% altamente O sistema de calefaccion biogénico O
g eficiente O conexion a la red de calefaccion urbana o
c O calefaccion eléctrica directa + WRL? alta eficiencia + sistema fotovoltaico * > 2,0 kWp
Ne)
'S (0]
: rse
4 EDIFICIOS DE ENERGIA CASI CERO con tecnologia de construccion optimizada
e
5’, Compacidad del edificio en funcién de la geometria Puntos
A/V ¢ >1,00 | 0,95 0,90 0,85 0,80 0,75 0,70 0,65 0,60 0,55 | <0,50
HWB: i’ 53 51 49 47 45 43 41 39 38 36 34
. Sistemas de calefaccion: Se requiere ademas:
Slstema.c!e bomba de calor o O sistema fotovoltaico ° > 2,0 kWp o 65
calefaccion sistema de calefaccion biogénico o 0O s 2 AD 1
altamente Conexion de calefaccion urbana Sistema solar >4 m* AP “o
eficiente O vVentilacion de la sala de estar
Leyenda:
AP Area de apertura del sistema solar
WRL 2 Ventilacion de la sala de estar
Sistema PV ? Instalacion fotovoltaica
HWB gref, ke Demanda de energia de calefaccion de referencia ciima de referencia
WET 5 Puerta de entrada de vivienda
RC*® Clase de resistencia (horma europea para las clases de resistencia)

7

adicional en la

AlV - relacion @

Una subvencidn adicional solo esta disponible si no ha sido seleccionada como criterio

subvencion basica

Expresion para la geometria del edificio:
expresada por la relacion entre la superficie de la envolvente del edificio A
hasta el volumen V sellado

29



(3) Cuadro para condominios (viviendas en bloques de varias plantas)

EDIFICIO DE ENERGIA CASI ZERO con una envolvente optimizada del edificio
Compacidad del edificio en funcién de la geometria Puntos
A/V 8 >0,80 | 0,75 0,70 0,65 0,60 0,55 0,50 0,45 0,40 0,35 <0,30
HWB¢; n* 34 | 33 | 31 | 30 | 28 | 27 | 25 | 24 | 22 | 21 19
Sistema de Sistemas de calefaccion: 65
1] calefaccion D bomba de calor o
O altamente . L
‘0 . . E sistema de calefaccion biogénico O
B eficiente Conexion de calefaccion urbana
c
~° O
.5 4 e . 7 . .
5 EDIFICIOS DE ENERGIA CASI CERO con tecnologia de construccion optimizada
>
.g Compacidad del edificio en funcién de la geometria Puntos
wn ANV >0,80 | 075 | 0,70 | 0,65 | 0,60 | 055 | 0,50 | 045 | 040 | 0,35 | <0,30
Hweref, RK * 45 43 41 39 38 36 34 32 30 28 26
Sistema de 6 5
calefaccion Sistemas de calefaccion: O Ademas, Sy ) »
Sistema PV ° 2 0,5 kWp por unidad de vivienda O
altamente bomba de calor o . 2 ol .
.. Sistema solar > 1 m?* AP * por unidad de
eficiente sistema de calefaccion biogénico O vivienda o
Conexion de calefaccién urbana D Ventilaciéon de la sala de estar
Leyenda:
wp?! Area de apertura del sistema solar
WRL 2 Ventilacion de la sala de estar
Sistema PV 3 Instalacion fotovoltaica
HWB gref, ke Demanda de energia para calefaccion de referencia cima de referencia
WET ° Puerta de entrada de vivienda
RC*® Clase de resistencia (horma europea para las clases de resistencia)
7 Una subvencién adicional solo esta disponible si no se seleccioné como criterio
adicional en

AV - relacién ®

la subvencion basica
Impresion de la geometria del edificio
expresada por la relacion entre la superficie de la envolvente del edificio A
hasta el volumen V sellado

(4) La primera solicitud de subvencion para el inmueble de una vivienda o de una
vivienda adosada es decisiva para lo cual deben aplicarse provisiones técnicas a la
subvencion para el inmueble para las viviendas restantes del inmueble residencial.

(5) Para una vivienda con dos viviendas, el 40 % del importe determinado de
conformidad con los apartados 1 a 3 y el articulo 14 se concede como préstamo para
la segunda vivienda.

(6) Un aumento del préstamo subvencionado es posible hasta que la vivienda sea

demostrablemente utilizable.
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Articulo 14
Subvencion familiar

La subvencion para inmuebles se incrementa en los siguientes importes:

1. para familias jovenes
Se trata de familias con al menos un hijo a cargo perteneciente al nucleo familiar, en
las que una pareja aun no ha alcanzado la edad de 35 afios en el momento de la
presentacion de la solicitud, y personas de hasta 35 afios con al menos un hijo que
forme parte del hogar
10 000 EU
R

2.por cada hijo a cargo perteneciente al hogar
10 000 EU
R

3. por cada hijo con discapacidad a cargo perteneciente a la unidad familiar por
el que se solicite una asignacion familiar mas elevada

10 000 EU
R

4. en caso de que exista una reduccién de la capacidad de obtencion de ingresos
de como minimo el 55 % tal como se define en el articulo 35 de la EStG 1988, o el
derecho a un subsidio asistencial de nivel Il al alza en virtud de la Ley federal de
subsidios asistenciales (Bundespflegegeldgesetz) de 1993 o de la Ley de subsidios
asistenciales de Baja Austria de 1993 (NO Pflegegeldgesetz)

10 000 EU
R
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5. como subvencién adicional para los empleados 3 000€
para los usuarios que cumplan los requisitos y hayan estado empleados en régimen
de dependencia durante los ultimos 15 meses —la percepcion de prestaciones por
desempleo, ayudas de emergencia o una pension se considera empleo— y hayan
demostrado haber establecido su residencia principal en la Baja Austria desde hace
al menos tres afios.

Articulo 15
Asegurar y desembolsar el préstamo subvencionado

(1) Los préstamos promocionales, excluidos los complementos, se conceden a
condicién de que estén garantizados en el Registro de la Propiedad con prioridad
sobre todo el importe maximo de las hipotecas registradas.

(2) El desembolso de los importes de los préstamos con arreglo al articulo 13,
apartados 1y 2 0 3, en relacion con los apartados 5y 6 y el articulo 14, tendra lugar en
los siguientes casos

e Progreso de la construccion en el sGtano y techo o placa de base hasta el

30 %

e finalizacion de la estructura exterior y el techo en un 60 %
adicional

e Declaracion final del importe del préstamo. 10 %

(3) Los expertos encargados por el Estado federado de Baja Austria pueden verificar la
ejecucion con el tratamiento de su trabajo como investigacion en materia de vivienda.

Articulo 16
Reembolso e intereses del préstamo subvencionado

(1) Con la aceptacion de la garantia, el solicitante de subsidio se compromete a
reembolsar progresivamente el préstamo, con el reembolso del capital y los intereses
sobre el préstamo subvencionado a partir de la fecha siguiente, pero una, después de
la fecha en que se desembolsa el préstamo para la «finalizacion de la estructura
laminar con techo terminado» (articulo 15, apartado 2).

El reembolso se efectuara semestralmente el 1 de abril y el 1 de octubre.

(2) El préstamo preferencial tiene un plazo de reembolso de 27,5 afios y esta sujeto a
intereses en mora del 1 % anual.
Los pagos de anualidades durante los primeros cinco afios ascienden al 2 % del
préstamo.
Se incrementaran a partir del sexto afio de amortizacion a intervalos de cinco
afos en un 1 % del importe del préstamo (por ejemplo, del sexto al décimo afio de
reembolso, el 3 %, etc.).
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2 bis. Como alternativa, se puede solicitar un préstamo subvencionado con un plazo
de amortizacion de 34,5 afios y un tipo de interés del 1 %.

Las cuotas anuales ascienden al 1,4 % del importe del préstamo durante los
primeros cinco afos y aumentan entre el sexto y el vigésimo afio. Reembolso en
intervalos de cinco afios. Por lo tanto, las anualidades anuales se calculan de la
siguiente manera:

del 6.° al 10.° afio de amortizacion: 2,2 % del importe del préstamo
del 11.° al 15.° afio de amortizacion: 3,2 % del importe del préstamo
del 16.° al 20.° afio de amortizacion: 4,2 % del importe del préstamo

a partir del 21.° afio de amortizacion y hasta el final del plazo, las cuotas anuales

ascienden al
4,6 % del importe del préstamo.

(3) La administracion del reembolso de los préstamos preferenciales se realiza a
través de Hypo NOE Landesbank fur Niederésterreich und Wien AG.
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SECCION III

Subvencion para la renovacion de
viviendas privadas

Articulo 17
Subvencion para inmuebles

(1) Las subvenciones para inmuebles para la renovacion de viviendas privadas se
refieren a medidas de renovacion (articulo 1, punto 11, parrafo segundo), aplicadas a
las propiedades de renovacién de conformidad con el punto 9 del articulo 1.
En el caso de edificios residenciales con mas de dos viviendas, la renovacion de
los recintos perimetrales solo se subvenciona si el propietario del edificio solicita
un subsidio.

1 bis. La reconstruccién con arreglo al articulo 1, punto 21, constituye una medida de
renovacion subvencionada en terrenos edificables residenciales. El nuevo edificio
debe construirse como una nueva unidad de vivienda en el sitio del edificio antiguo
(dentro del complejo de edificios) que ha sido completamente demolido (los edificios
anexos no estan incluidos en este) a menos que la renovacion del edificio antiguo sea
econdmica o técnicamente factible.

La construccion de una nueva vivienda debe comenzar en el plazo de un afio

desde que finalice la demolicion, de conformidad con el articulo 1, apartado 1.

En el momento de la declaracion final, debera presentarse la documentacion que
acredite los puntos anteriormente mencionados, asi como la que acredite que se
trata de la residencia principal (para uso personal) en el sentido de lo dispuesto en
el articulo 5.

(2) El régimen de subvenciones para inmuebles implica la concesion de
subvenciones fijas y no reembolsables (articulo 3) para los reembolsos anuales de los
préstamos contraidos para las obras de renovacion, independientemente de que se
requiera o no un certificado de eficiencia energética. Las subvenciones se concederan
por una duracién de 10 afios, por un importe anual del 2 % del importe de la
subvencién de acuerdo con el articulo 19 y el articulo 20.

(3) Elimporte del préstamo subvencionado debe corresponder al importe de los
costes de renovacion admisibles, que se ajustaran al nimero de puntos de
subvencién (1 punto corresponde al 1 %), con un limite maximo del 10 %.
Si se contrata un préstamo de menor cuantia, la subvencion de la anualidad se
reducira proporcionalmente. El préstamo puede complementarse con una parte no
subvencionada.
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Articulo 18
Aplicaciones

Deben incluirse todos los documentos necesarios para evaluar los requisitos de
conformidad con la presente seccién y la seccion |, en particular

1. Proyecto de plan de renovacion
2. permisos de construccion, incluidos los planos de construccion y del lugar
aprobados

y
3. ficha de datos de renovacion de viviendas para el certificado de eficiencia
energeética, excepto en el caso de las medidas de renovacién de conformidad con el
articulo 19, apartado 2, cuadro «Renovacion sin certificado de eficiencia energética».
Las medidas de renovacion incluidas y previstas en el disefio de renovaciéon y los
costes previstos deben estar completos y presentarse en una solicitud.

Articulo 19
Importe de la subvencion

(1) Elimporte de la subvencion constituye la base para el calculo de la subvencién de
la anualidad, de conformidad con el articulo 17.

El importe de la subvencion se determina por los costes de renovacion admisibles
de conformidad con el articulo 21 y el cuadro de calificacion de puntos.

En primer lugar, los costes de renovacion elegibles para la subvencién se
determinaran de conformidad con el articulo 21.

A continuacién, estos se relacionan con el nimero de puntos obtenidos con
arreglo a los cuadros de puntos siguientes, donde un punto corresponde al 1 %
del importe de los costes de renovacién elegibles. EI nUmero de puntos también
puede superar los 100 puntos. Por consiguiente, el importe de la subvencion
también puede superar el 100 % de los costes de renovacion elegibles para la
subvencion.

Si las medidas de renovacion se llevan a cabo de conformidad con el articulo 17,
apartado 1 bis (Reconstruccion) y se expide un certificado de eficiencia
energética, el importe de la subvencidn se determina de conformidad con el
articulo 19, apartado 2 «Saneamiento con el certificado de eficiencia energética».
Deberan respetarse los indicadores de energia de la fila 3 del cuadro.

Podran concederse subvenciones con arreglo al articulo 17, apartado 1 bis
(Reconstruccion), para las solicitudes presentadas en su totalidad a finales de
2026.

Ademas, la subvencion para la compra de conformidad con el articulo 20 puede
aumentar el nivel de la subvencién.
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Las medidas para las personas con discapacidad se subvencionan con el 100 %
de los costes de renovacion subvencionables de conformidad con el articulo 21.
Las medidas deberan realizarse para personas con una disminucion de la
capacidad de ingresos de al menos un 55 % en el sentido del articulo 35 de la Ley
del impuesto sobre la renta de 1988 o con derecho a un subsidio asistencial a
partir del nivel Il en virtud de la Ley federal de subsidios asistenciales de 1993 o la
Ley de subsidios asistenciales de Baja Austria de 1993, que tengan su residencia
principal en el inmueble objeto de la subvencién.
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(2) Renovacion con certificado de eficiencia energética

Mejora de la demanda de energia para calefaccion (HWBRer..) en la ubicacién de
referencia del edificio

puntos

en un 40 % o mas

50

(o)

Demanda de energia para calefaccion (nwsrer r) del edificio en funcion de su geometria

Los siguientes valores minimos deberan alcanzarse mediante medidas de aislamiento térmico en la envolvente del edificio. Si el estado térmico
del edificio antes de la aplicacion de medidas de aislamiento térmico ya cumple los valores minimos a continuacion, la siguiente mejor categoria
en funcion de la geometria del edificio (relacion A/V) como valor minimo sera relevante para la subvencion.

Sistemas de calefaccion altamente eficientes

[0 bomba de calor o

[0 calefaccion urbana

oo . L
(S Lopl Cetilicadoi eicticiancy >1,00 | 095 | 09 | 085 | 08 | 075 | 070 | 065 | 060 | 055 |<050 [Puntos
lenergética pagina 2
HWB ref, RK4 74 71 68 66 63 60 58 55 52 50 47 50
HWB ref, RK4 60 57 55 53 51 49 47 45 43 40 38 65
HWB ref,RKa 53 51 49 47 45 43 41 39 38 36 34 80
Ofertas de subsidios adicionales de los cuadros que figuran a continuacién
15 puntos para el cambio a: ademas, 5 puntos cada uno para
cambiar de:
[0 sistema de calefaccion biogénico o
Cuadro 1 [ instalaciones descentralizadas a

centrales o

[0 fuentes de energias fosiles a
renovables

hasta 25

Cuadro 2
Eficiencia energética, ecologia, confort,
seguridad

P)

P)

[0 sistema fotovoltaico 3 = 2 kWp (10 ]
[  sistema fotovoltaico ® = 4 kWp (15

[0 bomba de calor de agua de servicio
SCOP 9= 3 (10 P)

] utilizacion de materias primas
renovables (hasta 10 P)

O ecologizacioén de edificios (hasta 5 [

sistema solar >4 m? AP * (10
puntos)

[ sistema solar > 10 m2 AP * (15 P)

Ul almacenamiento de sistemas
fotovoltaicos (3 P)

O persianas pasivas (5 P)

O sistema de alarma de seguridad (5

ventilacion residencial central (10

Hasta 35

puntos) puntos)
O cConstruccion de hasta 2 unidades de vivienda adicionales — en terrenos
residenciales (15 P)
O Revitalizacion del centro de la ciudad — el edificio se renovara en el centro
de la ciudad, en la zona central o en la zona edificable principal, en
comunidades con pérdida de poblacion (del 2,5 %) (20 P)
Cuadro 3 O Revitalizacion del centro urbano — el edificio se renovara en el centro de la 55
Calidad de la ubicacion ciudad, en la zona central o en la zona edificable de area central, en la zona "3
central o en la zona edificable principal (10 P)
[0 Bonificacién por compensacién especifica de la region — pérdida de
poblacién 2,5 % — 4,9 % (10 P)
[0 Bonificacién por compensacién especifica de la region — pérdida de

poblacién = 5,0 % (20 P)
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Cuadrq ,4 . . O  Elinmueble de renovacién aparece en la lista 30
Conservacion del patrimonio histérico

Cuadro 5 O Demolicién, retirada de escombros y nueva construccién de un edificio 65
Reconstruccion residencial

Renovacion sin certificacion energética

Medidas elegibles para la subvencion sin un certificaciéon energética:

Rehabilitacion de techos

Secado/proteccién contra la humedad

Rehabilitacion de ventanas para la proteccion de monumentos

Medidas estructurales
generales

Rehabilitacion de fachadas para la proteccion de monumentos

Sustitucion de ventanas con o sin proteccion solar

Aislamiento de fachadas/proteccion térmica completa

Aislamiento del techo del piso superior

Aislamiento de la inclinacién del techo (para ampliaciones del &tico)

Calefaccion |Medidas estructurales aislantes térmicas

Aislamiento del techo del sétano
Aislamiento de los componentes de construccién en contacto con el suelo

b Instalacion de calefaccion de alta eficiencia (biogénica, bomba de calor,
calefaccion urbana)
Instalacion solar o fotovoltaica

[} . .

© B |Instalacion de un sistema de alarma

S @

s & |Puerta de seguridad en viviendas de edificios residenciales (clase de seguridad
RC ¢ 3)

S

£ S Proteccion contra inundaciones: medidas preventivas

U ©

>3

g @ |Proteccién contra inundaciones: medidas de reparacion después de

z inundaciones
Medidas en beneficio de personas con discapacidad 100
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Ofertas de subsidios adicionales de los cuadros que figuran a continuacion
15 puntos para el cambio a: ademas, 5 puntos cada uno para cambiar de:
Cuad rol = calefaccion de madera; 0 O instalaciones descentralizadas a centrales
Sistemas de 25
calefaccion altamente | bomba de calor o R hesta
eficientes orm ]
. O fuentes de energias fésiles a renovables
O calefaccion urbana
[J  sistema fotovoltaico ® = 2 kWp (10 P) [J  sistemasolar=4 m2AP 1 (10 P) o
[0  sistema fotovoltaico ® = 4 kWp (15 P) O  agua caliente — Bomba de calor —
i Ati O almacenamiento de sistemas fotovoltaicos
hciencialenergctical/igu [0 sistema solar > 10 m2 AP 1 (15 P) 25
confort, seguridad
O ventilacion residencial central con recuperacion de calor (10 P)
O persianas pasivas (5 P) O paquete de seguridad (hasta 5 P)
Cuadro 3
Conservacion del O El inmueble de renovacién aparece en la lista 30
patrimonio histérico
Leyenda:
wp ! Area de apertura del sistema solar
Sistema fotovoltaico ® Instalacién fotovoltaica
HWB ke, ki * Demanda de energia para calefaccion de referencia ciima de referencia
RC*® Clase de resistencia (norma europea para las clases de resistencia)
AV relacion 8 Impresion de la geometria del edificio -

expresado por la relacién entre la superficie de la envolvente del edificio A

hasta el volumen V sellado
SCOP ? coeficiente de rendimiento
(expresion para la eficiencia de una bomba de calor)

(3) En el caso de renovacién o sustitucion de componentes individuales de la

envolvente

térmica del edificio, se respetaran las siguientes normas minimas de energia:

Cuadro sobre la renovacién de componentes

individuales

construccion individuales

Indicacion de valores U para la subvencion de la renovacion de elementos de

Ventanas, en caso de sustitucion del elemento completo
(marco y vidrio)

1,00 W/(m?2K)

Pared externa

0,25 W/(m?3K)

techo del piso superior, tejado

0,14 W/(m2K)

cubierta del sétano, piso en contacto con el suelo

0,29 W/(m?3K)
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Articulo 20
Importe de la subvencion para la compra

(1) Lasubvencion para la adquisicion pagada de propiedades de renovacion en
terrenos edificables residenciales (articulo 16, apartado 1, puntos 1, 2, 5y 7 de la NO
ROG 2014) en relacién con la renovacion térmica total se lleva a cabo de conformidad

con el articulo 17,
apartado 2: La subvencion para la compra se concede ademas de la subvencion
con arreglo al articulo 19.
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La adquisicion de la propiedad a titulo oneroso del inmueble de renovacién no
podra ser superior a tres afios antes de la presentacion de la solicitud de subsidio
para la renovacion térmica total.

(2) la subvencion para la compra asciende a 20,000 EUR. La subvencion para la
compra se incrementara en el siguiente importe:

J adquisicion de bienes a titulo oneroso y utilizacion por una familia joven
10 000 EUR

Articulo 21
Importe maximo de los subsidios para inmuebles

El coste maximo subvencionable para las medidas de renovacion de conformidad con
el articulo 17, apartados 1 y 1 bis (renovaciéon de viviendas ocupadas por sus
propietarios) es de 600 EUR por m2 de superficie habitable para una superficie (til
maxima de 130 m? por cada unidad de vivienda.

Articulo 22
Tramitacion

(1) Las medidas de renovacion que vayan a subvencionarse podran comenzar un
afo antes de la recepcién de la solicitud.

(2) El acuerdo de subvencion debera estipular que, una vez finalizado el trabajo de
renovacion, se demuestren las facturas y la prueba de pago y el uso como residencia
principal y que la declaracion final esté lista para ser aprobada por el Gobierno del
Estado.

Sobre la base de las facturas presentadas, se determinan y aprueban los costes

reales de renovacion elegibles para la subvencion (articulo 1, apartado 4).

No es necesario presentar la confirmacion de la usabilidad.

(3) Las subvenciones solo podran abonarse por periodos posteriores a la solicitud de

subvencion una vez aprobada la declaracion final. La declaracion final aprobada se
enviard al solicitante de subsidio.
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SECCION 1V

Subsidios especiales

Articulo 23
«Raus aus Gas und Ol in Niederosterreich» [Abandonar el

gas y el petroleo en Baja Austria]

(Decision con arreglo al articulo 7 bis de la Ley de fomento de la vivienda de 2005, de 30
de abril de 2019, 24 de septiembre de 2019 y 15 de diciembre de 2019, 6 de diciembre de
2022 y 6 de junio de 2023)

(1) Para la sustitucion de los sistemas de calefaccién de combustibles fésiles por los
siguientes sistemas de calefaccion que utilizan fuentes de energia renovables, se
concede una subvencion a fondo perdido de hasta 3 000 EUR para las nuevas
construcciones.
e sistemas de calefaccién basados en combustibles biogénicos sdlidos con la
directriz austriaca sobre etiqueta ecolégica UZ 37
e sistemas eléctricos de calefaccion de ciclo inverso con sello de calidad EHPA
de la Asociacion Europea de Bombas de Calor
e conexiones de calefaccion urbana, en las que al menos el 80 % del calor
procede de fuentes renovables

(2) Para la sustitucion de sistemas de calefaccion de energias renovables ineficientes
(calderas de combustible solido/calderas multicombustibles), se concede un subsidio
no reembolsable de hasta 1 000 EUR para la nueva construccion de sistemas de
calefaccién que utilicen fuentes de energia renovables de conformidad con el
apartado 1.

(3) La subvencion total no podra superar el 20 % de los costes autorizados.

(4) La solicitud puede ser presentada por personas fisicas para la instalacion de
sistemas de calefaccion y conexiones de calefaccion urbana en casas unifamiliares o
bifamiliares y casas adosadas. El solicitante de subsidio puede ser el propietario o
usuario de la residencia. En el caso de una solicitud de un usuario, el propietario debe
conceder la autorizacion para presentar la solicitud.

(5) La vivienda residencial en la que esté siendo subvencionado el sistema de
calefaccion debe ocuparse como residencia principal.

(6) El sistema de calefaccion que vaya a sustituirse sobre la base de combustibles
fosiles o el sistema de calefaccion ineficiente que vaya a sustituirse sobre la base de
energias renovables debe eliminarse por completo y eliminarse de manera
demostrable.

(7) Las solicitudes pueden presentarse hasta el 31 de diciembre de 2023.
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Las inversiones realizadas o que se vayan a realizar entre el 1 de enero de 2022 y el
31 de diciembre de 2023 podran optar a subvenciones. Las solicitudes solamente
podran presentarse tras la finalizacion y la puesta en servicio de la instalacion de
calefaccion.
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Articulo 23 bis
Amortiguacion social de la sustitucion de la caldera

(Decision con arreglo al articulo 7 bis de la Ley de fomento de la vivienda de 2005, de 25
de enero de 2022, de 17 de enero de 2023, de 28 de noviembre de 2023 y de 30 de enero de
2024)

(1) El Gobierno del Estado de Baja Austria concede subvenciones adicionales del
volumen de la ayuda de conformidad con el articulo 6, apartado 2, letra f, punto 1
quater, de la Ley de Ayudas al Medio Ambiente para apoyar a los solicitantes que
cumplan las condiciones del Ministro Federal de Proteccion del Clima, Energia,
Movilidad, Innovacion y Tecnologia de conformidad con el articulo 6, apartado 2, letra
f, punto 1 quater, de la Ley de promocion del medio ambiente. Estas condiciones se
recogen en la ficha informativa «Calefaccion limpia para todos» 2024 Vivienda
unifamiliar/vivienda adosada y deben cumplirse.

(Anexo E)

las subvenciones adicionales se concederan si se concede una subvencion de

conformidad con el apartado 2.

(2) Para la sustitucion de sistemas de calefaccion que funcionan con combustibles
fosiles por sistemas de calefaccién que funcionan con fuentes de energia renovables,
de conformidad con la ficha informativa «Calefaccion limpia para todos» 2024:
Viviendas unifamiliares o daplex, viviendas adosadas (anexo E), se concede una
subvencion no reembolsable de 3 500 EUR para nuevas instalaciones.

(3) Las personas fisicas podran presentar la solicitud para construir sistemas de
calefaccion y conexiones de calefaccion urbana en viviendas unifamiliares o duplex,
viviendas adosadas.

(4) La vivienda residencial en la que esté siendo subvencionado el sistema de
calefaccion debe ocuparse como residencia principal.

(5) El sistema de calefaccién que se va a sustituir, que funciona con combustibles
fosiles, debe desmontarse por completo y eliminarse de forma verificable.

(6) Sila instalacion subvencionada se entrega a titulo oneroso a personas no
elegibles de conformidad con el anexo E en un plazo de cinco afios a partir de la
fecha de expedicion de la garantia, la subvencion se reembolsara de conformidad con
el articulo 23 bis, apartado 1.
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Articulo 23 ter
Viviendas seguras

(1) Las personas fisicas pueden reclamar una subvencién Unica no reembolsable del
30 % de los costes de inversién aprobados para la instalaciéon de las siguientes medidas
de proteccidn contra robos, pero con los niveles maximos siguientes:

1. a) proteccién mecéanica de una vivienda en un edificio de viviendas:
puertas de entrada de seguridad con CR
(Clase de Resistencia) de al menos 3 hasta 1 000 EUR
b) Proteccion mecénica para una vivienda privada (casa unifamiliar o bifamiliar,
casa adosada):
Puertas de entrada de seguridad con una clase de resistencia CR (Clase de
Resistencia) minima de tres, cuando haya una proteccion total (por ejemplo,
existencia de ventanas de seguridad, sistemas de alarma)
hasta 1 000 EUR

2. Proteccién electrénica para una vivienda privada (viviendas unifamiliares o
duplex, viviendas adosadas) o en el caso de un piso:
Sistemas de alarma hasta 1 000 EUR

(2) Las puertas de entrada de seguridad deben cumplir la norma austriaca ONORM B
5338 o la norma EN 1627. Los sistemas de alarma deben cumplir las directrices de la
Asociacion Austriaca de Aseguradores [VSO] o de la Asociacion de Aseguradores de la
Propiedad [VDS], las normas EN 50130 o EN 50131, o la Directriz de la Asociacion
Austriaca de Ingenieria Eléctrica R2 [OVE Richtlinie R2].
La empresa de instalacién autorizada debe confirmar la correcta instalaciéon, asi
como el cumplimiento de las normas mencionadas.

(3) Las solicitudes podran presentarse desde el 1 de diciembre de 2022 hasta el 31 de
diciembre de 2023. Las inversiones pueden optar a subvenciones si se completaran en el
periodo comprendido entre el 1 de enero de 2022 y el 31 de diciembre de 2023.
Solo se permite presentar solicitudes después de la instalacion y puesta en marcha
de las instalaciones de seguridad.

(4) La vivienda debe estar ocupada como residencia principal desde la fecha de la
solicitud.
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SECCION V
Disposiciones generales relativas a:

Construccion residencial

y
Renovacion de viviendas

Articulo 24
Persona autorizada

Cuando estén debidamente autorizadas, podran ser personas autorizadas:

a) Técnico civil o sociedad de técnicos civiles

b) Oficina técnica de ingenieria (ingeniero consultor) como persona fisica 0 como
empresa inscrita en el registro de empresas del &mbito técnico correspondiente, o
) un constructor como persona fisica o juridica

Articulo 25
Requisitos de la garantia

La garantia solo podra expedirse si se cumplen los requisitos establecidos en los
articulos 29 bis y 35 bis.
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Articulo 26
Contenido de la garantia

(1) Sila solicitud es aprobada por el Gobierno del Estado, se debe enviar una
confirmacioén al solicitante (garantia por escrito como oferta) de las subvenciones
previstas tras la presentacion y verificacion completas de los documentos.

(2) Completando lo dispuesto en el articulo 6, la garantia debera incluir también lo
siguiente:

a) tanto en los proyectos de construccion de viviendas como en los de renovacién
de viviendas cuyos costes de rehabilitacion superen los 360 EUR por metro
cuadrado de superficie habitable util, el solicitante debera abrir una cuenta
bancaria especifica para la obra, destinada a todos los fondos necesarios para la
financiacion y para la tramitacion de todos los pagos;

b) la obligacion de asignar las viviendas Unicamente a las personas elegibles para
la subvencion y de verificar esta cuestion. Si el solicitante de subvencion es una
asociacion de viviendas con fines de lucro limitado o un municipio o si el
solicitante es gestionado por estos o por un administrador autorizado
comercialmente, debera notificar al Gobierno del Estado el resultado de las
verificaciones en forma de declaracion como parte de la declaracion final;

c) si esto no formaba ya parte de un acuerdo contractual, la garantia debe incluir
también la condicion en el caso de una subvencién para la construccion de
viviendas en virtud de la cual —si el solicitante de subvencion se ofrece a
transferir la propiedad o la propiedad horizontal de la vivienda subvencionada al
arrendatario de la vivienda subvencionada como minimo cinco afios después de
la mudanza, o se ve obligado a hacerlo por disposiciones legales— el comprador
y el vendedor deben establecer por escrito en el momento del primer acuerdo
contractual que el precio de compra solo debe fijarse de conformidad con las
disposiciones de la Ley de vivienda sin animo de lucro (WGG) y que el comprador
debe ser notificado del calculo del precio de compra futuro y, en el caso de un
precio de compra acordado en virtud de este articulo 15 quinquies de la WGG;

d) a peticion del arrendatario o de cualquier otra persona con derecho a utilizar la
vivienda, antes de la celebracién del contrato para la primera ocupacion de una
vivienda, excluidas las casas adosadas, podra concederse un pago unico
(contribucion financiera) de un maximo de 200 EUR por metro cuadrado de
superficie habitable util, ademas del alquiler;

e) la garantia especifica el importe maximo de la suma nominal subvencionable o
de la subvencion.

(3) Puede incluirse en la garantia que el uso de las subvenciones debe indicarse
durante el periodo de apoyo por paneles en un lugar destacado de las propiedades
(plantas) apoyadas en virtud de estas directrices.
Cabe senalar que el edificio esta siendo subvencionado con subvenciones del
Estado federal.
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(4) Puede incluirse en la garantia que una asociacion de viviendas sin &nimo de lucro
asignara una de cada cuatro viviendas en un proyecto de viviendas subvencionadas a
las personas designadas por el Estado de Baja Austria.

Se creara una junta consultiva para asistir al Gobierno del Estado mediante la
emision de dictdmenes periciales sobre las propuestas que se le presenten sobre
las personas que vayan a ser asignadas a la vivienda. Los informes de expertos
deben tener en cuenta los criterios sociales y las necesidades regionales de
vivienda de Baja Austria. Los detalles de la composicion, las resoluciones y la
gestion del comité consultivo deben registrarse como reglamentos internos.

(5) La garantia puede establecer las condiciones en las que pueden reclamarse
prestaciones especiales de seguridad de conformidad con el articulo 7, apartado 6,
punto 3, de la Ley de Contratos de Desarrollo (Bautragervertraggesetz — BTVG).

(6) La garantia puede fijar un limite de costes para la construccién. El importe del
limite sera determinado por el Gobierno del Estado, desglosado por el nimero de
viviendas, la forma de vivienda, la forma juridica, etc.

(7) La garantia podra especificar que las viviendas deben estar conectadas a la red
de banda ancha si estan disponibles localmente y son econémicamente razonables.

(8) La garantia puede estipular que las instalaciones de estacionamiento al aire libre
para vehiculos de motor deben construirse de manera respetuosa con el medio
ambiente y el clima, en la medida en que sea técnicamente posible. Siempre que sea
posible, deben aplicarse los criterios del proyecto de investigacion sobre la vivienda
«plazas de aparcamiento resistentes al cambio climético».

(9) La entidad podra estipular que la celebracién del acuerdo de subvencién esté
supeditada a la puesta a disposicion de los fondos de conformidad con el articulo 2,
apartado 1, de la Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria de 2005, siempre que
existan fondos disponibles segun lo dispuesto en el articulo 5, apartado 1, de dicha
Ley.

Articulo 27
Inicio de la construccion

(1) En la zona de construccion residencial de conformidad con la seccién VI, la
construccion podra comenzar después de la aceptacion de la garantia. Tras la
presentacion completa de los documentos de conformidad con el articulo 26,
apartado 1, en relacién con el articulo 25, la construccidén podra comenzar antes de la
aceptacion de la garantia con el consentimiento del Gobierno estatal por razones
validas, pero no por razones financieras.
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(2) En el ambito de la renovacion de viviendas de conformidad con la seccion VI, la
construccion podra comenzar después de la aceptacion de la garantia.

(3) Cuando se subvencione un inmueble destinado principalmente a fines publicos, o
cuando se lleven a cabo obras de renovacion para las que exista una orden de la
autoridad urbanistica, las obras podran comenzar tan pronto como el Gobierno estatal
haya recibido la solicitud completa, incluidos los anexos requeridos y demas
documentos necesarios segun las directrices (entre otros, la prueba del certificado de
eficiencia energética mediante un formulario oficial que incluya la documentacién
urbanistica, la orden a la persona autorizada, la apertura de una cuenta bancaria para
la obra, etc.).

(4) En el caso de las renovaciones de conformidad con el articulo 1, apartado 11,
punto 1, letra k), las obras de renovacion podran iniciarse un afio antes de la
presentacion de la solicitud.

(5) La construccion deberd comenzar a mas tardar seis meses después de la emision
de la garantia. El inicio de la construccion debe notificarse inmediatamente por escrito
al Gobierno del Estado de Baja Austria. Por razones imperiosas, este plazo puede
prorrogarse previa solicitud del solicitante.

Articulo 28
Declaracion final

(1) El solicitante de la subvencion debera presentar una declaracion final en el plazo
de un afio a partir de la presentacion de la prueba de que la construccion esta
autorizada a utilizarse de conformidad con las disposiciones del Cédigo de
Construccion de Baja Austria 2014 o a partir de la finalizacion de las obras de
renovacion.

1. La declaracion final debera contener la prueba de los costes totales de
construccion en forma de declaracion del solicitante de subsidio. Esta declaracion
debe ser confirmada en forma de dictamen pericial por parte de la persona
designada para llevar a cabo la supervision total de la construccion local

(articulo 25, apartado 5), al menos con respecto a los servicios prestados por los
empresarios.

2. En el caso de los subsidios relativos a la renovacion del inmueble cuando el
solicitante de subsidio no sea un promotor o municipio con fines de lucro limitado
ni esté representado por ellos o por un administrador facultado con arreglo al
Derecho mercantil, sera necesario presentar elementos tales como facturas netas
y pruebas de costes.

(2) La subvencion se concedera a condicion de que el solicitante conserve todos los

documentos justificativos (facturas, estado de saldos, documentos de la cuenta del
edificio) durante siete afios para cualquier revision y los presente previa solicitud.

49



(3) La aprobacion de la factura final esta supeditada a que el solicitante de la
subvencion comunique a la Administracion del Estado los costes totales de
construccion y su financiacion para cada vivienda, centro sanitario o local comercial.
Los costes respectivos incurridos deben tenerse en cuenta como base para el importe
subvencionable de las subvenciones. No se tienen en cuenta los costes de las zonas
no subvencionadas.
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SECCION VI

Subsidios para la construccion de
viviendas

Articulo 29
Aplicaciones

(1) Las solicitudes de subsidios para la construccién de viviendas (articulo 1,
apartado 15) estan supeditadas a una evaluacion del comité de disefio
(Gestaltungsbeirat) o a un procedimiento de seleccion arquitectonica y urbanistica. Se
puede organizar un procedimiento de seleccién de planificacion urbana si, entre otras
cosas, se prevé un desarrollo urbanistico en el barrio. Tras el procedimiento de
seleccion de la planificacion urbana, debera crearse un consejo consultivo de disefio.

(2) El comité de disefio es un grupo de expertos que estan asociados exclusivamente
con el asesor politico competente.
La composicion y el mandato se estableceran en el reglamento interno del comité
de redaccion.
La actividad y el esfuerzo de la junta asesora de disefio se atribuye a la
investigacion en materia de vivienda.

(3) La puesta en marcha de un procedimiento de seleccion urbanistica, de un

procedimiento de seleccion arquitectdnica y urbanistica o la evaluacion por parte del
comité asesor de disefio no confiere ningun derecho legal a recibir subvenciones.
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Articulo 29 bis
Autorizacion

(1) Antes de autorizar la subvencion, el solicitante debe declarar por escrito si las
viviendas se alquilaran, se alquilaran con opcién de compra, seran propiedad o se
utilizaran para otros fines.

(2) Antes de que se autorice la subvencion, el solicitante debera presentar una
declaracion en la que acredite que ha elegido el servicio mas econémico, rentable y
adecuado para la adjudicacion. Los contratos deben adjudicarse por separado para
cada oficio, teniendo en cuenta consideraciones econémicas y/o técnicas. La
adjudicacién de contratos por parte del contratista a subcontratistas solo es posible
con el consentimiento del solicitante.

(3) Antes de aprobar la subvencion, el solicitante debe presentar un plan de
financiacidbn como prueba de que la financiacién del proyecto de construccion esta
garantizada.

(4) El solicitante de la subvencion debe prever abrir y divulgar una cuenta bancaria
separada de construccion destinada a todos los fondos necesarios para la
financiacion y la tramitacion de todos los pagos.

(5) Antes de conceder la aprobacion, el solicitante debe designar a una persona
autorizada (articulo 24) para llevar a cabo una supervision in situ exhaustiva de las
obras.

Con independencia del articulo 24, la supervision local de la construccion también
puede ser realizada por un empleado del solicitante de subvencién o el supervisor
o el representante autorizado, si el empleado ha pasado el examen de maestro de
obra o de ingeniero civil.

Esta autoridad local de construccidon designada es responsable, junto con el
solicitante, ante el Estado del cumplimiento y la ejecucion de las obligaciones
asociadas a la relacion de subvencion.

(6) Antes de que se autorice la subvencion —y en el caso de cambios durante el
periodo de construccion— y también antes de la aprobacion de la factura final, el
solicitante debera aportar el testimonio de un experto de una persona autorizada para
preparar el certificado de eficiencia energética con el fin de demostrar la calificacion
de eficiencia energética.

(7) Antes de que se apruebe la solicitud, el solicitante de las subvenciones debera
demostrar, mediante la presentacion de un extracto del registro de la propiedad, que
es propietario, propietario de la vivienda, copropietario o que tiene derechos de
construccion sobre el inmueble o inmuebles en cuestion.
En casos excepcionales justificados, puede ser suficiente temporalmente la
administracion fiduciaria por parte de un notario o abogado.
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(8) La aprobacion de la autorizacién de la autoridad de construccion debe obtenerse
antes de la expedicion de la aprobacion. Antes de la aprobacion, se debe presentar la
decision final de la autoridad competente en materia de construccion relativa a la
licencia de obras, incluidas las actas, y los planos de construccion y del
emplazamiento aprobados por la autoridad competente en materia de construccion,
incluida la descripcion del edificio.

Ademas, debe presentarse una lista de la superficie util verificada por una

persona autorizada (articulo 24) o por la autoridad local de la construccion

(articulo 29 bis, apartado 5).».

Articulo 30
Importe de la subvencion

(1) Elimporte nominal elegible para la subvencion se determina mediante un sistema
de puntos del siguiente modo:

Importe nominal subvencionable:

El nimero de puntos obtenidos segun los cuadros que figuran a continuaciéon se
multiplica por el nimero de metros cuadrados de superficie Util/superficie
residencial, con un punto valorado en 16 EUR.»

El tamafio méximo de la superficie habitable subvencionada es de 80 mz.

La superficie maxima de las casas adosadas que pueden optar a las
subvenciones es de 110 m2.

La superficie maxima objeto de subsidio de las instalaciones destinadas a la
prestacion de atencion sanitaria, excluidas las unidades de atencion primaria
segun la Ley relativa a la atencion primaria, y de los locales comerciales es de
130 m2.

El tamafio minimo de la superficie subvencionada es de 40 m2, excluidos los
locales comerciales.

La decision final sobre el nivel de la subvencién para inmuebles se adopta tras la

presentacion de los planes de vivienda basados en la superficie Util determinada
en un dictamen pericial por una persona autorizada (articulo 1, apartado 7).
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Punto 1. Subvencidn basica, subvencién adicional — 100 puntos

El ndmero maximo de puntos calculados a partir de la tabla de subvencion basica
y de subvencion adicional es de 100 puntos.

| Subvencién basica |

5\?\;}; '::t:( Requisito adicional Puntos
alternativa altamente eficiente *)
Indicador de Sistema energético
rendimiento
energético minimo en relacion con
segun 80
Cdédigo de la Sistema fotovoltaico (al menos 0,5 kWp
Edificacion de Baja | por unidad de vivienda) y proteccion solar
Austria externa movil
(orientacion de noreste a noroeste)

*) También se permite la produccién descentralizada y directa de agua caliente mediante energia
eléctrica en combinacién con un sistema fotovoltaico de al menos 1 kwp por piso.

| Subvencién adicional de hasta 100 puntos

Ampliacién del sistema fotovoltaico a 5
no menos de 0,75 kWp por unidad de vivienda

Instalacion de instalaciones de almacenamiento de electricidad 10
(min. 1,0 kWh por unidad de vivienda)

Instalacion de instalaciones de almacenamiento de electricidad 15
(min. 1,5 kWh por unidad de vivienda)

Sistema solar con al menos 1 m2 por unidad de vivienda 10
Sistema solar con al menos 2 m2 por unidad de vivienda 15
Ventilacion residencial controlada con recuperacion de calor 10
Lograr una HWB rerrx de 10 x (1 + 3lic) 10
Lograr una HWB rerrc de 12 x (1 + 3lic) 5
Materiales de construccion ecoldgicos (segun OI3 gco, i Cifra clave) Hasta 10
Paqguete de seguridad (puertas delanteras con clase de resistencia 5
> RC3, o alternativamente instalacion de sistemas de alarma)

Ecologizacion parcial del tejado 2
Alternativa: Techo predominantemente verde 4
Fachada verde 6
Disefio ecoldgico de jardines y espacios abiertos o infiltracion de 3
aguas pluviales en propiedades privadas

Aparcamiento para vehiculos de motor en plantas de

estacionamiento con al menos 2 niveles o0 en garajes subterraneos
Alternativa: 2
Aparcamiento para vehiculos de motor dentro de garajes o en
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| garajes fuera del edificio subvencionado

Punto 2. Subvenciones adicionales: mas de 100 puntos

Ademas de la subvencion mencionada en el punto 1 (subvencién béasicay
subvencién adicional), se pueden otorgar puntos por las siguientes medidas:

| Subvenciones adicionales: mas de 100 puntos

poblacion de categoria Il)

Ascensor (excepto «Vivienda asistida y sin barreras») 10
Propiedad horizontal 20
Garantia de precio fijo con opcion de alquiler por cuenta propia 5
después de 5 afos *)
Alternativa: Garantia de precio fijo para la opcién de alquiler a 3
propietario después de 10 afos *)
Organizacion del proceso de seleccion de proyectos de 10
arquitectura y urbanismo
Unidades pequefias
Construccién de un proyecto de construccion con un maximo de 12
viviendas subvencionadas y no subvencionadas/casas adosadas,
en virtud de las cuales se incluyen en el nimero de 12 viviendas 15
las viviendas construidas simultaneamente, incluidas las parcelas
adyacentes;
no puede haber extensién hasta el momento en que el complejo de
viviendas comienza a ser utilizado
Alternativa: Desarrollos a pequefia escala
Propiedades para las que la estructura individual no exceda de 12 10
viviendas (no es posible para viviendas adosadas)
Calidad de la ubicacién (excluidas las subvenciones especificas hasta 20
para grupos destinatarios de conformidad con el punto 3)
Desarrollo de relleno urbano limitrofe con propiedades vecinas 5

(3]

o c | Proyectos de construccion en el centro de la ciudad hasta

S 2 : 10

=S aproximadamente 1960

T O

% 2 | Proyectos de construccion en la zona central 15

O

Proyecto de construccién en la zona del nicleo del edificio 15

Bonificacion de compensacion especifica para la region (Pérdida 15
de poblacion de categoria )
Bonificacion de compensacién especifica para la region (pérdida de 25

*) Con una prueba del cumplimiento de un método de calculo que se ajuste a la Ley de vivienda

sin animo de lucro y a las normas correspondientes.
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Punto 3. Subvenciones especificas para grupos destinatarios: mas de 100
puntos

Ademas de la subvencion segun (1) (subvencion basica, subvencién adicional de
hasta 100 puntos) y subvenciones adicionales con arreglo a (2) (subvencion
adicional de mas de 100 puntos), se pueden conceder puntos para una de las
medidas siguientes.

a)

VIVIENDA ASISTIDA

El modelo de vivienda «Vida asistida» permite a las personas con discapacidad y a
aquellas que deben hacer frente a limitaciones derivadas de la edad llevar una vida
independiente, con servicios de atencion adaptados a las necesidades de cada uno.

Puntos

La ejecucion del edificio sin barreras, es decir, el acceso al
edificio y a la vivienda no debe tener barreras.

Debe garantizarse el movimiento sin barreras en el piso,
incluida la zona sanitaria

Ascensor

Sala de estar/habitacion comun, incluyendo WC sin barreras
para los residentes (por ejemplo: salas de lectura, Internety
television); tamafio minimo: 2,5 m%/unidad de vivienda, pero no
menos de 20 m?

Sistema de llamadas de emergencia (adaptable en 24 horas)

La superficie de la vivienda debe estar comprendida entre 45 m? 40
y 65 m2.

Las infraestructuras adecuadas, como los servicios locales, las
oportunidades de ocio, el transporte publico y las instalaciones

gubernamentales, estan suficientemente disponibles y son
facilmente accesibles.

la residencia solo se puede alquilar

Organizacion del apoyo de la comunidad local de acuerdo con
el miembro competente del Gobierno del Estado de Baja
Austria para Asuntos Sociales;

si se aplican las disposiciones anteriores, podran utilizarse las
disposiciones antes mencionadas.
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b)

VIVIENDA SIN BARRERAS

«Vivienda sin barreras», que permite a las personas con discapacidad y a las
personas que tienen que aceptar restricciones relacionadas con la edad vivir

independientemente.

Puntos

La ejecucion del edificio sin barreras, es decir, el acceso al
edificio y la vivienda no debe tener barreras y debe garantizarse
la circulacién sin barreras dentro de la vivienda, asi como la
zona sanitaria.

Ascensor

Sistema de llamadas de emergencia (adaptable en 24 horas)

la superficie de la vivienda debe estar comprendida entre 45 m?
y 65 m?

Las infraestructuras adecuadas, como los servicios locales, las
oportunidades de ocio, el transporte publico y las instalaciones
gubernamentales, estan suficientemente disponibles y son
facilmente accesibles

la residencia solo se puede alquilar

25

ALOJAMIENTO PARA JOVENES

Puntos

la superficie de la vivienda es de 60 m2 como maximo;

no es posible unir dos pisos segun lo establecido en el articulo 32.

la residencia solo se puede alquilar

la contribucion financiera no podra exceder de 6000,00 EUR

la estructura debe construirse sobre un inmueble arrendado o
reducir la contribucion al desarrollo en al menos dos tercios

La edad maxima admisible de los habitantes en la fecha de inicio
del contrato de arrendamiento es de 35 afos. En el caso de los
conyuges o de las uniones civiles, al menos uno de los miembros
de la pareja debe cumplir el requisito.

25
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Articulo 31
Subvencion para inmuebles

(1) La subvencion para inmuebles consistira en una subvencion decreciente para un
préstamo o el uso de fondos propios por parte de una asociacion de viviendas sin
animo de lucro, por un importe del 85 % del principal subvencionable.

(2) La contribucion a un préstamo o a la utilizacion de recursos propios por parte de
una asociacion para la construccion sin animo de lucro se concede por un periodo de
20 afos y se calcula cada afio a partir del importe nominal subvencionable concedido
inicialmente (85 %). El porcentaje de subvencion concedido en el marco del
procedimiento de elegibilidad para el objeto elegible se reduce anualmente en un

10 % en comparacion con el afio anterior. El importe de la subvencién decreciente se
determina anualmente en diciembre para las garantias del préximo afio. El valor de
referencia es el UDRB (rendimiento medio ponderado por circulacion de los bonos
federales), que se publica en el sitio web del OeNB. El valor de referencia se
determina en diciembre del afio en curso como una media de las 12 medias
mensuales anteriores. El valor de referencia asi determinado, incrementado en un
margen bancario estandar del 1 %, constituye la base para fijar el tipo de interés de
las garantias para el afio natural siguiente (maximo del 4 %) y asciende al 4 % en
2027. El valor de referencia determinado segun lo descrito anteriormente (JUDRB
doce meses) se redondea comercialmente al medio punto porcentual mas cercano.

Para poder optar a la subvencion, el préstamo o el uso de fondos propios por
parte de una asociacion de construccion sin animo de lucro debe tener un plazo
minimo de treinta y cinco afos y el reembolso del préstamo o el uso de fondos
propios por parte de una asociacion de edificios sin &nimo de lucro debe hacerse
en cuotas cada vez mayores.

El aumento de la carga total anual derivada de la financiacion (préstamo menos
subvencioén) debe situarse entre el 0 % y el 5 % anual y no debe superar el 2,5 %
de media a lo largo de toda la duracion (en relacion con la duracion minima del
préstamo de treinta y cinco afos).

Cualquier aumento adicional de los costes (por ejemplo, gastos, tipos de interés
para préstamos variables, etc.) debe compensarse con una prérroga
correspondiente del plazo de financiacion.

En el caso de la compra de propiedades residenciales, las disposiciones del
articulo 20 de la Ley de créditos hipotecarios e inmobiliarios (Hypothekar- und
Immobilienkredigesetz) sobre los reembolsos anticipados se aplicaran mutatis
mutandis a la parte pertinente del préstamo.

En el procedimiento de subvencion, el solicitante debera presentar una

declaracion en la que certifique que las condiciones del préstamo cumplen los
requisitos de la subvencion.
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(3) La prohibicién de enajenacion de conformidad con el articulo 11, apartado 3, de la
Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria de 2005 debe registrarse durante un
periodo de 25 afos. La prohibicion de venta se aplica a terceros y también vincula a
los derechohabientes. Si se incorpora la prohibicion de venta, la propiedad
(copropiedad, propiedad de bienes inmuebles residenciales, derechos de
construccion) de los bienes solo podra transferirse mediante transaccion juridica entre
personas vivas con el consentimiento por escrito del gobierno del estado hasta el
reembolso del préstamo.

(4) La solicitud para el inicio del pago de la subvencién debera presentarse en el afio
indicado en la carta de concesion de la subvencion, tras la presentacion de la
resolucion relativa al registro de la prohibicién de enajenacién, de conformidad con el
articulo 11, apartado 3, de la Ley de vivienda de Baja Austria de 2005.

(5) Durante un periodo de treinta y cinco afos, podran concederse subvenciones
para el sujeto de conformidad con la seccion VIII.

(6) El Gobierno del Estado debera rescindir la subvencion si hay motivos para

rescindirla de conformidad con el articulo 7, apartado 1, puntos 1y 2. Las
subvenciones cesaran en la fecha de terminacion.
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Articulo 31 bis
Subvenciones para fines especiales del Gobierno federal
para la renovacion de viviendas

(Decision de conformidad con el articulo 7 bis de la Ley de vivienda de Baja Austria de
2005, de 18 de junio de 2024, por la que se aplica el articulo 29 bis de la Ley de
compensacion financiera de 2024)

(1) Las asociaciones de construccion sin animo de lucro podran presentar solicitudes
de subvenciones con arreglo al articulo 31 bis. Se podran presentar solicitudes para
las ayudas a la oferta previstas en el articulo 30, apartado 1, puntos 1y 2, para
viviendas en propiedad o viviendas en alquiler con opcion a compra; para las ayudas
a la oferta previstas en el articulo 30, apartado 1, puntos 1y 2, para viviendas de
alquiler; y para las ayudas a la oferta previstas en el articulo 30, apartado 1, punto 3.
Se incluiran las modalidades «vida asistida», «vida sin barreras» y «vida joven».

(2) El valor nominal de la subvencién se calcula de conformidad con el articulo 30.
Las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja Austria de 2019, con excepcion
del articulo 31, se aplicaran a todo el procedimiento.

(3) Elimporte de la subvencion correspondiente se determina de la siguiente manera:
a) La subvencion de las viviendas ocupadas por sus propietarios, las viviendas de
alquiler con opcién de compra y las viviendas de alquiler consiste en una
subvencion no reembolsable que asciende al 70 % del importe nominal
subvencionable.

b) La subvencién especifica para el grupo destinatario destinada a viviendas de
alquiler consiste en una ayuda no reembolsable que asciende al 80 % de los
gastos subvencionables.

(4) Las condiciones establecidas en el articulo 25 deben cumplirse antes de su
aprobacion por el Gobierno del Estado de Baja Austria.

(5) La empresa deberd incluir las siguientes condiciones de conformidad con el
articulo 29 bis, apartado 4, de la Ley austriaca de prestaciones familiares (FAG) de
2024
a) La medida contra la especulacion con arreglo al articulo 15 nonies de la Ley de
vivienda sin animo de lucro y las medidas contra la especulacion con arreglo a los
articulos 15 octies y 15 decies de la Ley de vivienda sin animo de lucro se
aplicaran mutatis mutandis durante un periodo de 25 afios a partir de la fecha en
que se aceptd el compromiso.
b) Las instalaciones fotovoltaicas se instalaran en las superficies de las obras de
construccion o en otras estructuras de la obra; en casos justificados (por ejemplo,
edificios situados en zonas protegidas), podra dispensarse la obligacion de
instalar una instalacion fotovoltaica. La potencia del sistema fotovoltaico sera de al
menos 10 Wpeak por m? de superficie total acondicionada.

(6) La subvencién se abonara previa presentacion de la resolucién de inscripcion de
la prohibicion de enajenacion, de conformidad con el articulo 11, apartado 3, de la Ley
de vivienda de Baja Austria de 2005, y no esta supeditada al avance de las obras. Si
la vivienda subvencionada no se construye en un plazo de cinco afios a partir del
desembolso, debera devolverse la subvencion.
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(7) La subvencion se limita a la subvencion para fines especiales para la subvencion
a la vivienda de conformidad con el articulo 29 bis, apartados 1 a 5, y los articulos 11
y 12 de la Ley de compensacion financiera de 2024.

(8) El articulo 29 bis, apartados 1 a 5, 11y 12, de la Ley de compensacion financiera
de 2024 forma parte integrante del régimen especial «Articulo 31 bis: Subvenciones
federales para el fomento de la vivienda.

(9) La prohibicion de enajenacion de conformidad con el articulo 11, apartado 3, de la
Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria de 2005 debe registrarse durante un
periodo de 25 afios. La prohibicién de venta se aplica a terceros y también vincula a
los derechohabientes. Si se incorpora la prohibicion de venta, la propiedad
(copropiedad, propiedad de bienes inmuebles residenciales, derechos de
construccion) de los bienes solo podré transferirse mediante transaccion juridica entre
personas vivas con el consentimiento por escrito del gobierno del estado hasta el
reembolso del préstamo.

(10) El «modelo de subsidio de vivienda de 2009» puede concederse por un periodo
de 25 afios, de conformidad con el articulo 48.

Articulo 32
Conexion de dos viviendas para familias numerosas

(1) Cuando haya familias con al menos tres hijos a cargo en el hogar (familias
numerosas) para las que se solicite la prestacion familiar, cuando se combinen dos
viviendas adyacentes, la subvencion para inmuebles en este articulo y la subvencion
para la vivienda de conformidad con la seccién VIII pueden concederse para ambas
viviendas. Los cambios en el tamafio de la familia también se ignoran en el caso de
las aprobaciones posteriores para la transferencia de la titularidad.

(2) Las dos viviendas conectadas de conformidad con el apartado 1 deberén ser
compartidas por esta familia numerosa.

La superficie util subvencionada no puede ascender a mas de 130 m2.

Articulo 33
Subsidios a locales comerciales e instalaciones para la
atencion de la salud

(1) Los municipios y las asociaciones de construccion sin animo de lucro reconocidas
en virtud de la Ley de vivienda sin animo de lucro (WGG) también pueden solicitar un
subsidio para la construccién de locales comerciales en casas multifamiliares
subvencionadas.
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Los locales comerciales deberan instalarse en la planta baja o en el s6tano de la
casa multifamiliar subvencionada y solo podran alquilarse. La casa multifamiliar
subvencionada debe estar situada en el centro de la ciudad.

(2) Las instalaciones subvencionadas que sirven para fines de atencion médica solo
pueden ser arrendadas.
El centro sanitario subvencionado puede ser utilizado por mas de un médico o
terapeuta si alquilan conjuntamente el centro sanitario patrocinado o si los demas
usuarios alquilan el centro sanitario subvencionado a través de un
subarrendamiento que cubre los costos.

SECCION VII

Subsidios para la renovacion de
viviendas

Articulo 34
Solicitante de subsidio

(1) Se puede conceder un subsidio para la renovacion de viviendas a las personas
mencionadas en el articulo 3, apartado 3, de la Ley de fomento de la vivienda de
2005, con excepcion de los inquilinos y arrendatarios.

Los subsidios para medidas de renovacion con arreglo al articulo 1, punto 21
(Reconstruccién), podran concederse a asociaciones de construccion sin animo
de lucro reconocidas y a municipios de conformidad con la Ley de vivienda sin
animo de lucro (WGG)

(2) Parala renovacion de viviendas residenciales en propiedad horizontal, el
administrador debe declarar que tienen autoridad para representar a los propietarios
de conformidad con el articulo 18, apartado 2, de la WEG 2002.

(3) En virtud de la Ley de vivienda sin animo de lucro
(Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz — WBG), las asociaciones de construccion sin
animo de lucro reconocidas, los municipios y las sociedades inmobiliarias de
propiedad mayoritaria de los municipios (Kommunalimmobiliengesellschaften) pueden
recibir ayudas para la rehabilitacion de locales comerciales destinados
exclusivamente al alquiler.

Los subsidios para medidas de renovacion con arreglo al articulo 1, punto 21
(Reconstruccion), podran concederse a asociaciones de construccion sin &nimo
de lucro reconocidas y a municipios de conformidad con la Ley de vivienda sin
animo de lucro (WGG)
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En el caso de una nueva construccion durante las obras de renovacion, los
locales comerciales deben estar situados en la planta baja o en el s6tano de la
casa multifamiliar subvencionada y solo pueden alquilarse. El edificio multifamiliar
gue se vaya a renovar debe estar situado en el centro de la ciudad.

(4) Los solicitantes de subvenciones para la renovacién de instalaciones sanitarias
pueden ser elegibles con arreglo al articulo 3, apartado 3, de las Directrices para el
fomento de la vivienda de Baja Austria de 2005.
Los subsidios para medidas de renovacion con arreglo al articulo 1, punto 21
(Reconstruccion), podran concederse a asociaciones de construccion sin &nimo
de lucro reconocidas y a municipios de conformidad con la Ley de vivienda sin
animo de lucro (WGG)

Las instalaciones subvencionadas que sirven para fines de atencién médica solo
pueden ser arrendadas. El centro sanitario subvencionado puede ser utilizado por
mas de un médico o terapeuta si alquilan conjuntamente el centro sanitario
patrocinado o si los demas usuarios alquilan el centro sanitario subvencionado a
través de un subarrendamiento que cubre los costos.

Articulo 35
Aplicaciones

No obstante lo dispuesto en los articulos 10 y 25, la solicitud debera incluir todos los
documentos necesarios para una evaluacion y, en particular, los siguientes:

- prueba de la propiedad o prueba del derecho a construir edificios en terrenos
arrendados: inicialmente basta con ofrecer una oferta informal de compra del
inmueble,

- proyectos de planes de renovacion,

- célculos de costes,

- distribuciones del espacio util en la planta.

Articulo 35 bis
Requisitos de la garantia

(1) Antes de la emision de la garantia, el solicitante de la subvencion debe indicar por
escrito si las viviendas van a ser alquiladas con opcion de compra, puestas en venta o
en propiedad, o si se destinan a otro uso.

(2) Antes de la concesién de la garantia, el solicitante de subvencion debera
demostrar mediante una declaracion que se ha optado por el enfoque mas
econdmico, eficiente y practico en relacién con el uso del dinero de la subvencién. Los
contratos deben adjudicarse por separado para cada oficio, teniendo en cuenta
consideraciones econémicas y/o técnicas.
La adjudicacion de contratos por parte del contratista a subcontratistas solo es
posible con el consentimiento del solicitante.
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(3) Antes de recibir financiacién, el solicitante debe presentar un plan de financiacion
como prueba de que la financiacion del proyecto de construccion esta garantizada.

(4) En el caso de que los costes de renovacion superen los 360 EUR por metro
cuadrado de superficie util, el solicitante debera abrir y dar a conocer una cuenta
bancaria especifica para la obra, destinada a todos los fondos necesarios para la
financiacion y para la tramitacion de todos los pagos, antes de recibir la autorizacion.

(5) Costes de renovacion de 360 EUR por metro cuadrado de superficie Gtil habitable
y, Si la subvencion se basa en la presentacion de un certificado de eficiencia
energética, que se encargue a una persona autorizada (articulo 24) que lleve a cabo
una supervision local exhaustiva de los edificios antes de recibir la garantia.

No obstante lo dispuesto en el articulo 24, esta supervision local del edificio
también puede ser llevada a cabo por un empleado del solicitante o el supervisor
o el representante autorizado, si el empleado ha completado con éxito el examen
de maestro de obra o de ingeniero civil.

Esta autoridad local de construccidn designada es responsable, junto con el
solicitante, ante el Estado federado del cumplimiento y la ejecucion de las
obligaciones asociadas a la relacion de subvencion.

(6) Antes de la emision de la garantia (y en caso de cambios durante el periodo de
construccion), el solicitante de la subvencidén debera presentar pruebas de la
calificacion de eficiencia energética, incluso antes de la aprobacion de la declaracion
final; esta prueba deberé ser presentada por una persona autorizada para expedir el
certificado de eficiencia energética en forma de dictamen pericial.

(7) El solicitante de subsidio debera demostrar mediante la presentacion de un
extracto del registro de la propiedad antes de dar garantias que tiene derecho a
construir el o los inmuebles, el propietario, el propietario del piso, el copropietario o el
propietario del edificio.
En casos excepcionales justificados, puede ser suficiente temporalmente la
administracion fiduciaria por parte de un notario o abogado.

(8) La autorizacién de la autoridad del edificio debe estar disponible antes de que se
dé la garantia. Antes de que se pueda otorgar la garantia, se debe presentar la
decision final de la autoridad de construccidén con respecto al permiso de
construccion, incluidas las actas, y los planos del edificio y del sitio aprobados por la
autoridad de construccion, incluida la descripcion del edificio.
Ademas, debe presentarse una lista de la superficie util verificada por una
persona autorizada (articulo 24) o por el supervisor local de la construccion
(articulo 35 bis, apartado 5).

(9) En el caso de la reconstruccién (articulo 1, punto 21), se construye un edificio
residencial nuevo en la misma
propiedad en la que se derriba un edificio existente (en su totalidad o en gran
parte), sin la posibilidad de renovacion (de la vivienda) ni de construccion de
nuevas viviendas.
Se permite el desarrollo adicional de esta propiedad.
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Articulo 36
Subvencion para inmuebles

(1) a) La subvencion para inmuebles a que se refiere la presente seccion consiste en
una subvencidn constante y no reembolsable de no mas del 4 % anual sobre los
pagos regulares de préstamos por un importe no superior al 30 % de los costes de
renovacion admisibles.

b) Si se expide un certificado energético y se adoptan medidas de aislamiento
térmico o se esta renovando un edificio protegido o histérico que merezca
conservacion, el porcentaje del préstamo con arreglo a la letra a) para todas las
obras ejecutadas puede determinarse con arreglo a un sistema de puntos de
conformidad con el articulo 37.

c) Si las medidas de renovacion se llevan a cabo de conformidad con el articulo 1,
apartado 21 (reconstruccién), y se expide un certificado de eficiencia energética,
la subvencion para inmuebles consiste en una subvencion no reembolsable
constante de hasta el 4 % anual para las anualidades de préstamos o el uso de
fondos propios por parte de una asociacion de viviendas sin animo de lucro.

El valor nominal subvencionable se determina de conformidad con el articulo
37 Renovacioén de la vivienda. 1 punto se valora en el 1 % de los costes de
renovacion. Solo se aplicara un aumento de los costes de renovacion
reconocidos de un maximo de 1 200 EUR/m2 por la calidad de la ubicacion y la
bonificacion compensatoria regional con arreglo al articulo 30, apartado 1,
punto 2 (1 punto = 1 % de los costes de renovacion subvencionables), pero
como maximo hasta el 100 % de los costes de renovacion reales.

Es posible un desarrollo ulterior en el mismo inmueble, por lo que no es posible
ningun aumento de los costes de renovacion reconocidos por encima de

1 200 EUR/m? para estas unidades a la hora de determinar el valor nominal
subvencionable.

(2) Cuando los costes de renovacion aprobados en el momento de la garantia
asciendan a mas de 360 EUR por metro cuadrado de superficie habitable util y en el
caso de los subsidios con arreglo al apartado 1, letra a), la subvencién sera valida
durante un periodo de 10 afios.

Si los costes de renovacion aprobados en el momento de la garantia ascienden a
mas de 360 EUR/m2 de superficie util habitable, esta subvencion para inmuebles
se concede opcionalmente por 10 o 15 afnos. Si se elige un plazo de 10 afios, la
subvencién anual asciende al 5 %.

Para los costes de renovacién reconocidos en el momento de la garantia como de
1 000 EUR por m2 de superficie util habitable, esta subvencién para inmuebles se
concede por un periodo de 10, 15 o 20 afios. Si se elige un plazo de 10 o 15 afios
en lugar de 20 afos, la subvencion anual es del 5 %.

Al subvencionar la renovacion de viviendas con diferentes costes de renovacion

por m2 de superficie util habitable, los costes medios deben tenerse en cuenta
para la evaluacion de la duracién.».
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(3) Los costes de renovacion subvencionables maximos son de 1 200 EUR por m2 de
superficie util habitable.

Las subvenciones con arreglo al apartado 1, letra c) (reconstruccion) y las
subvenciones por un importe del 5 % con arreglo al apartado 2 podran concederse
para las solicitudes presentadas en su totalidad antes de finales de 2026 en el
sentido del articulo 35 bis.

(4) La superficie util subvencionable es de un maximo de 130 m2 de superficie util por
vivienda, por instalacién que preste servicio a la atencion sanitaria, o por local comercial.

(5) Las subvenciones solo se concederan para las anualidades de los préstamos
concedidos para financiar medidas de renovacion.
La prueba de que se ha aceptado un préstamo se presenta mediante una
declaracion del solicitante de subvencién y del prestamista o proveedor de crédito.

(6) La subvencion se liberard como muy pronto a partir de la fecha de la garantia.

(7) Los intereses sobre el capital social pueden liquidarse como maximo
semestralmente, sobre una base deducible y neta. El limite maximo del tipo de interés
serd el valor medio del EURIBOR a seis meses, calculado sobre la base del mes de
septiembre, pero no podra ser inferior a 0 durante el afio siguiente.

Se permite un margen comercial de hasta el 0,3 % anual.

Articulo 36 bis
Subvenciones para fines especiales del Gobierno federal
para la renovacion de viviendas

(Decision con arreglo al articulo 7 bis de la Ley de vivienda de Baja Austria de 2005, de 18
de junio de 2024, por la que se aplica el articulo 29 bis de la Ley de compensacion
financiera de 2024)

(1) Para la renovacion de apartamentos de alquiler por organizaciones sin animo de
lucro
Se podra conceder a las comunidades de propietarios una subvencion no
reembolsable equivalente al 20 % de los gastos de renovacion subvencionables.
Los costes de renovacion elegibles se calculan de acuerdo con el articulo 37.
La solicitud se presentara en el curso de un procedimiento de subvencion para la
concesion de una subvencion de reestructuracion de conformidad con el articulo
36.

(2) Las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja Austria de 2019 se
aplicaran a todo el procedimiento, con excepcion del articulo 36, apartados 1, 2, 5,6y
7.

(3) La subvencion se abonara tras la notificacion del inicio de la construccion.

Si la renovacion de la vivienda no se lleva a cabo en un plazo de cinco afios a
partir del desembolso, debe reembolsarse la subvencion.
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(4) La subvencion se limita a la subvencion especifica para la vivienda de
conformidad con los apartados 1, 2, 5, 11 y 12 del articulo 29 bis de la Ley de
compensacion financiera de 2024.

(5) El articulo 29 bis, apartados 1, 2, 5, 11y 12, de la Ley de compensacién
financiera de 2024 forma parte integrante del régimen especial «Articulo 36 bis:
Subvencion federal destinada especificamente a la renovacién de viviendas.

Articulo 37
Importe de la subvencion

(1) Como requisito previo para la concesion de un subsidio para la renovacion
energética completa, deben respetarse los requisitos minimos de las normas de
proteccion térmica segun la tabla que figura a continuacion, por lo que se aplica
una interpolacion lineal entre los valores en relacion con la relaciéon
superficie/volumen (relacion A/V):

Modelo de financiacién WS con certificado de eficiencia energética

Indicador de rendimiento energético (HWB rerk)

con una relacién A/V < 0,8 con una relacion A/V < 0,2

50 25

El calculo de la subvencién depende de la consecucion de una mejor relacion
energética de la relacion A/V y de la mejora porcentual en comparacion con la
norma minima establecida anteriormente.

El valor nominal subvencionable se calcula de conformidad con el anexo A.

1 punto se valora en el 1 % de los costes de renovacion.

Esto no se aplica a los edificios catalogados o a los edificios histdricos dignos de
conservacion. En estos casos, debe llevarse a cabo una optimizacion térmica
como parte de una renovacion integral y debe presentarse un certificado de
eficiencia energética.

Para los edificios catalogados y edificios histéricos dignos de conservacion, la
subvencién basica es de 75 puntos.

Se utilizard un maximo de 100 puntos para las subvenciones.
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Subvencién adicional hasta un maximo de 100 puntos

Sistema de calefaccion con energia renovable o calefaccion urbana
biogénica, sistema de bomba de calor monovalente o conexion a la 15
calefaccion urbana procedente de plantas de cogeneracion

Pasar de sistemas de calefaccién descentralizados a sistemas de
calefaccion central (sistemas energéticos alternativos de alta

eficiencia) o de combustibles fosiles a fuentes de energia 20
renovables, incluida la produccién de agua caliente.

Sistema fotovoltaico con al menos 0,5 kwp por unidad de vivienda 10
Sistema fotovoltaico con al menos 0,75 kwp por unidad de vivienda 15
Instalacién de instalaciones de almacenamiento de electricidad (min. 10
1,0 kWh por unidad de vivienda)

Instalacién de instalaciones de almacenamiento de electricidad (min. 15
1,5 kWh por unidad de vivienda)

Sistema solar con al menos 1 m2 por unidad de vivienda 10
Sistema solar con al menos 2 m? por unidad de vivienda 15
Ventilacion residencial controlada con recuperacion de calor 10
Unidades de ventilacion de habitacion Unica con recuperaciéon de 5
calor

Ajuste y optimizacion de la distribucion de calor 5

Materiales de construccion ecoldgicos (materiales de aislamiento
fabricados a partir de materias primas renovables, segun el Codigo Hasta 10
de la Construccion de Baja Austria)

Muros contiguos al aire exterior 3
O
T o ¢
88 g Pared que da a habitaciones o partes del edificio sin calefaccion 3
< 28
% 2 | Techo de la Gltima planta / tejado 3

o a

S o

Techo de la planta baja 3
Paquete de seguridad (puertas delanteras con clase de resistencia = 5
RC3, o alternativamente instalacion de sistemas de alarma)
Ecologizacion parcial del tejado 2
Alternativa: Techo predominantemente verde 4
Fachada verde 6
Toldo exterior movil 10

Conducto para la adaptacion de estaciones de carga para vehiculos
eléctricos con facturacion a través del contador de la vivienda para 5
todas las plazas de aparcamiento

Ascensor 10
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(2) a) Sila superficie Gtil habitable de las nuevas viviendas que se van a construir
supera el 20 % de la superficie util habitable de las viviendas que se van a
renovar, se aplicaran el articulo 3, apartados 1y 2, de la Ley de vivienda de Baja
Austria de 2005 y el articulo 5 a las nuevas viviendas que se van a construir.

Las empresas inmobiliarias de propiedad mayoritaria de los municipios
(empresas inmobiliarias municipales) reciben el mismo trato que las

asociaciones de construccion sin animo de lucro y los municipios.

Al construir edificios nuevos separados térmicamente, deben cumplir los
requisitos minimos de consumo energético para las nuevas construcciones.

La propiedad objeto de renovacion y cualquier vivienda de nueva construccion
deben estar situados en la misma parcela (numero de registro de la propiedad)

a mas tardar en el momento de la garantia.

b) La superficie Gtil habitable de los apartamentos de nueva construccion durante

la renovacion debe ser de al menos 40 m2.

Cada vivienda debe ser independiente y tener al menos una sala de estar,
cocina (zona de cocina), cuarto de bafio con lavadora y ducha o bafieray un

aseo.

(3) La garantia se concede a condicion de que, en el caso de las subvenciones con
ayudas concedidas con arreglo al articulo 36, el solicitante tenga que satisfacer los

importes de subvencion determinados en el momento de la garantia.

(4) Deberan cumplirse las siguientes normas minimas de energia cuando se
rehabiliten o sustituyan componentes individuales del exterior del edificio térmico:

Cuadro de renovacién de componentes individuales

construccion individuales

Indicacion de valores U para la subvencion de la renovacion de elementos de

Ventanas, en caso de sustitucion del elemento completo
(marco y vidrio)

1,00 W/(m?2K)

Pared externa

0,25 W/(m?3K)

Techo del piso superior, tejado

0,14 W/(m3K)

Cubierta del sétano, piso en contacto con el suelo

0,29 W/(m2K)

Esto no se aplica a los componentes dignos de conservacion en el caso de

edificios protegidos o historicos.
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SECCION VIII

Subsidio para el sujeto

Articulo 38
Disposiciones generales relativas a los subsidios para el
sujeto

Para reducir la carga derivada de los pagos de anualidades, el propietario,
arrendatario o persona con derecho a utilizar una vivienda subvencionada, una
vivienda residencial o una vivienda privada puede recibir un subsidio para el sujeto, es
decir, una subvencion para la vivienda o una ayuda para la vivienda.

Articulo 39
Solicitantes de los subsidios para el sujeto

(1) Mas alla del grupo de personas mencionadas en el articulo 4 (austriacos y
personas de estatus equivalente), también se puede conceder un subsidio para el
sujeto:

a) a las personas a las que se haya garantizado la concesion de la ciudadania
austriaca por orden oficial,

b) a los conyuges o parejas registradas cuando solo un miembro de la pareja cumple
los requisitos del articulo 4.

(2) El solicitante de subvencion y su conyuge o pareja de hecho deben, en principio,
haber establecido su lugar de residencia principal en la vivienda subvencionada.

Una sociedad esta presente cuando la pareja comparte su existencia desde el
punto de vista econdémico y comparte el uso de la vivienda. Se supone que esto
es refutable si tienen hijos juntos.

(3) El solicitante debe haber estado registrado durante al menos cinco afios sin
interrupcion con una residencia en Austria inmediatamente antes de la presentacion
de la solicitud de subvenciones para el sujeto. El Gobierno del Estado podra eximir del
cumplimiento de este requisito debido a las circunstancias personales o familiares del
solicitante, con el fin de evitarle dificultades sociales. El apartado 3 no se aplicara a
las personas estrechamente relacionadas con el solicitante que:

viven en el mismo hogar.

(4) Las disposiciones del articulo 4, apartado 3, se aplicaran mutatis mutandis.
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Articulo 40
Ingresos familiares para los subsidios para el sujeto

(1) En principio, los ingresos totales (ingresos familiares con arreglo al articulo 2)
deben acreditarse para el afio que expir6é antes de la fecha de la solicitud de
subvencion. Sin embargo, si en aplicacion del articulo 44, apartado 1, la subvencion
también debe concederse por un mes que forme parte de un afio expirado, los
ingresos anuales de ese afio deben presentarse como prueba y utilizarse como base
para la evaluacion.

(2) Sise produce una pérdida de ingresos de al menos el 30 % en comparacion con
los ingresos familiares entre el periodo en que se basa la evaluacion y los ingresos
actuales, por ejemplo, debido al desempleo, la subvencion podra concederse sobre la
base de la situacion actual de los ingresos. Con el nacimiento de un nifio se puede
tener en cuenta la situacion actual de los ingresos en cualquier caso.

El apartado 2, en su version modificada por la accidén especial «Subvencién para el
sujeto COVID-19», de la Decision del Gobierno del Estado federado de conformidad
con el articulo 7 bis de la Ley de fomento de la vivienda de 31 de marzo de 2020; y
15 de diciembre de 2020:

Si se produce una pérdida de ingresos de al menos el 10 % en comparacion con los
ingresos familiares entre el periodo en que se basa la evaluacién y los ingresos
actuales, por ejemplo, debido al desempleo, la subvencién podra concederse sobre la
base de la situacién actual de los ingresos. Con el nacimiento de un nifio se puede
tener en cuenta la situacion actual de los ingresos en cualquier caso.

Esta oferta especial se aplicara a las solicitudes entre el 16 de marzo de 2020 y el 31
de diciembre de 2021.

(3) Silos ingresos familiares, determinados a partir de la documentacion presentada,
no alcanzan los limites de ingresos que se indican a continuacion, se utilizaran dichos
importes como base para calcular la subvencion individual.
Segun los importes establecidos en el Reglamento sobre tarifas orientativas de
Baja Austria, en su version vigente, para la ayuda a personas solteras o familias
monoparentales, los ingresos minimos para la concesion de la ayuda individual

son

1. para una persona soltera o0 monoparental 100 %

2. para adultos que viven en el mismo hogar
a) por persona elegible 70 % adicional
b) a partir de la tercera persona mas antigua con derecho a prestaciones

45 %
3. para los menores a cargo que viven en el mismo hogar que tienen
derecho a la asignacion familiar

a) con un hijo 25 %
b) con dos hijos por hijo 20 %
c) con tres hijos por hijo 15 %
d) con cuatro hijos por hijo 12,5 %
€) con cinco 0 mas hijos por hijo 12 %*
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Articulo 41
Beneficiarios de los subsidios para el sujeto

Las prestaciones establecidas para la ayuda para la vivienda (articulo 46, apartado 4)
y la subvencién para la vivienda (articulo 47, apartado 2) se tendran en cuenta en el
caso de:

a) Familias jovenes: se refiere a familias con al menos

un hijo a cargo perteneciente al hogar en el que la pareja ain no haya cumplido
los 35 afios en el momento de la solicitud, y progenitores solteros que ain no
hayan cumplido los 35 afios, con al menos un hijo a cargo perteneciente al hogar;

b) Las familias con al menos tres hijos para los que se solicite la prestacion
familiar en el momento de la solicitud;

C) personas o familias en las que un miembro de la familia tenga una reduccion
de la capacidad de ingresos de al menos un 55 %, tal como se define en el
articulo 35 de la EStG 1988, o en el caso de una solicitud de subsidio
asistencial de Nivel Il superior con arreglo a la Ley federal de cuidados
(Bundespflegegegesetz 1993), o a la Ley federal de subsidios asistenciales de
Baja Austria de 1993 (NO Pflegegeldgesetz 1993), asi como a las familias con
un hijo para los que se solicite una prestacion familiar mas elevada en el
momento de la solicitud.

El beneficio solo puede aplicarse una vez.

Articulo 42
Condiciones para los subsidios para el sujeto

(1) Los subsidios para el sujeto solo podran concederse a los solicitantes de
subvencién que utilicen una vivienda subvencionada con arreglo a las disposiciones
establecidas en el articulo 46 (ayuda para la vivienda) o en el articulo 47 (subvencion
para la vivienda).
No es posible recibir al mismo tiempo prestaciones para la vivienda y subsidios
para la vivienda.

(2) Pueden solicitarse subvenciones para el sujeto
a) silarenovacion del inmueble fue subvencionada:
a partir de la fecha de usabilidad comprobada
b) sila renovacion del inmueble fue subvencionada:
- en caso de renovacion del inmueble: a partir de la fecha de garantia de la
subvencion para inmuebles;
- en el caso de renovacién de viviendas privadas: de la declaracion final
aprobada;
en cualquier caso, el reembolso del préstamo subvencionado o de la operacion de
préstamo ya debe poder compensarse, como, por ejemplo, al menos seis meses
antes de la fecha de vencimiento inicial del reembolso semestral deducible.

(3) Silarenovacion del inmueble subvencionado fue subvencionada de conformidad
con el articulo 37, apartado 4, (modelo del propietario del edificio), no es posible
solicitar un subsidio para el sujeto.
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(4) Si un piso subvencionado es utilizado por una comunidad de viviendas
compartidas, no es posible solicitar la subvencion para el sujeto.

Articulo 43
Gastos de vivienda para los subsidios para el sujeto

(1) Los siguientes elementos se consideraran gastos de vivienda:

1. Anualidad (reembolso de capital, intereses) para los subsidios reembolsables
y los préstamos adquiridos para construir o renovar el inmueble
subvencionado, menos cualquier subvencion.

2. Reembolso de recursos propios utilizados por las autoridades locales o
asociaciones de viviendas con fines de lucro limitado para la construccion
o renovacion del inmueble, con un plazo minimo de 10 afios y un tipo de interés
maximo del 3,5 % utilizado como base para el célculo.

3. Reembolso e intereses del préstamo de conversion de conformidad con la
RBG de 1987.

(2) Si se conceden subvenciones para reducir la carga de los gastos de vivienda (por
ejemplo, el apoyo a los gastos de vivienda en virtud de la Ley de tasas del ejército
[Heeresgebihrengesez], los subsidios de alquiler en virtud de la EStG), estos, en
caso necesario, se restaran de los pagos de anualidades calculados.

Si el solicitante no paga la totalidad de los costes de vivienda determinados, la
subvencion solo puede concederse en un importe proporcionalmente reducido.

(3) La anualidad a pagar se calculara sobre la base de la declaracion final aprobada,
y antes de este punto sobre la base de la garantia.
Es posible cambiar la financiacién de una declaracién final aprobada dentro de los
costos totales de construccion.

(4) Los gastos de vivienda pueden reconocerse para la subvencion garantizada inicial —
salvo para las viviendas cuya construccion o renovacion haya sido subvencionada por la
Ley de fomento de la vivienda de 1990, pero no con arreglo al modelo de subsidio de
1993- hasta un maximo de 4 EUR 0 4,50 EUR por m2 de superficie atil. El limite de

4,50 EUR se aplica a los edificios residenciales cuyo uso a partir del 1 de enero de 2009
cuente con permiso de la autoridad de construccién (articulo 30 del Codigo de
Construccion de Baja Austria).

Para cada subvencién adicional, los costes de vivienda pueden reconocerse hasta
un maximo de 2 EUR por m2 de superficie util.

En el caso de residencias y viviendas con subsidios adicionales concedidos a
personas con necesidades especiales, con fines de educacion y formacion y
similares, esta cantidad se incrementa

en un 25 % en cada caso.
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Articulo 44
Concesion de las subvenciones para el sujeto

(1) Las subvenciones para el sujeto pueden concederse a partir del mes en que se
presenten las condiciones para una subvencion. Sin embargo, estas subvenciones
solo pueden concederse durante los tres meses anteriores a la presentacion de la
solicitud. Si la solicitud se presenta electronicamente a través de una asociacion de
viviendas con fines de lucro limitado, el tiempo en que llega a la asociacién de
viviendas con fines de lucro limitado es decisivo. La solicitud debe presentarse al
Gobierno del Estado de Baja Austria en un plazo de cuatro meses.

(2) No se conceden subvenciones para el sujeto si el importe calculado de la
subvencién es igual o inferior a 7 EUR.

(3) Los pagos se efectian mensualmente en mora tras la aceptacion de la garantia.

Articulo 44 bis
Concesion de las subvenciones para el sujeto

(Decision con arreglo al articulo 7 bis de la Ley de fomento de la vivienda de 2005, de 28
de noviembre de 2023)

Si el Gobierno del Estado ha otorgado la aprobacion para la subvencién de un
proyecto de vivienda por una asociacion de vivienda sin animo de lucro o un
municipio, y el Gobierno del Estado ha dado su consentimiento para el inicio de la
construccion, entonces se pueden solicitar subvenciones individuales. Las
subvenciones individuales pueden concederse a partir de la fecha de solicitud o con
una antelacion de hasta tres meses. El pago puede efectuarse lo antes posible tras la
aceptaciéon de la garantia.
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Articulo 45
Modificacion de las subvenciones para el sujeto

El acuerdo de subvencion puede modificarse

a) si los gastos que deben efectuarse para la vivienda (articulo 43) cambian

b) con el nacimiento de un hijo a cargo del solicitante y que vive con el solicitante en
el hogar comun

C) en caso de reduccion significativa de los ingresos (articulo 40, apartado 2),

siempre que el importe de la modificacién sea superior a 20 EUR.

Articulo 46
Ayuda para la vivienda

(1) La ayuda para la vivienda se concede a los usuarios de viviendas
subvencionadas, viviendas residenciales y viviendas privadas subvencionadas con
fondos en virtud de la

a) Ley federal relativa a la estructuracion del Fondo Nacional de Ayudas para la
Vivienda como Fondo Federal, de Vivienda y Urbano;
b) Ley de renovacion de edificios residenciales (Wohnhauswiederaufbaugesetz);
c) Ley de fomento de la vivienda de 1954 (Wohnbauférderungsgesetz 1954)
d) Ley de fomento de la vivienda de 1968 (Wohnbauforderungsgesetz 1968)
e) Ley de mejora de la vivienda de 1969 (Wohnungsverbesserungsgesetz 1969)
f) Ley federal especial de vivienda de 1983 (Bundessonderwohnbaugesetz 1983)
g) Ley de fomento de la vivienda de 1984 (Wohnbauférderungsgesetz 1984)
h) Ley de renovacion de edificios residenciales (Wohnhaussanierungsgesetz)
i) Ley de fomento para la vivienda de Baja Austria (NO
Wohnungsférderungsgesetz) (Secciones I, Il 'y VI)
j) Ley de fomento para la vivienda de Baja Austria de 2005 (NO
Wohnungsférderungsgesetz 2005)
[Secciones Il y VI de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja Austria
(NO Wohnungsforderungsrichtlinien) 2005, 2011 y 2019, si existe un subsidio en
virtud de las letras a) a i)]

(2) el importe de la asignacion por vivienda viene determinado por los gastos de
vivienda (articulo 43), que se asignan proporcionalmente a la superficie util adecuada
(apartado 3), menos los gastos de vivienda razonables (apartado 4) y una tasa fija
por costes de explotacion de 1,50 EUR en funcion de la superficie habitable adecuada
con arreglo al apartado 3.

(3) La superficie util habitable razonable para una o dos personas es de 70 m2y
aumenta en 10 m2 por cada persona adicional que viva en el hogar compartido.
En el caso de las viviendas residenciales, la superficie Gtil habitable del
alojamiento se utiliza como base para el calculo.

(4) Los gastos razonables se determinan en el anexo B y se rigen por los ingresos
familiares.
75



En el caso de los beneficiarios de conformidad con el articulo 41, letras a) y b), los
gastos razonables se reducen en un 30 % y en el caso de los beneficiarios con
arreglo al articulo 41, letra c), en un 40 %.

Articulo 47
Subvencion para la vivienda

(1) Una subvencion para la vivienda es un subsidio para los pagos de anualidades
del 1 % hasta el 5 % sobre el importe nominal elegible para la subvencién
(apartado 4) correspondiente a la tabla que figura en el anexo C.
Las subvenciones para la vivienda pueden concederse previa solicitud si las
subvenciones para inmuebles:

a) se han garantizado en el marco del «Programa especial de vivienda para
solicitantes de vivienda socialmente necesitados», adoptado por el Gobierno del
Estado de Baja Austria el 11 de junio de 1991;

b) o en virtud de las medidas especiales adoptadas por el Gobierno del Estado de
Baja Austria el 26 de enero de 1993, el 2 de julio de 1993 y el 19 de octubre de
1993, de conformidad con el articulo 55 de la Ley de fomento de la vivienda de Baja
Austria (NO WFG), en relacion con el articulo 9 de la Ordenanza de fomento de la
vivienda de Baja Austria de 1990 y sus modificaciones posteriores;

c) de conformidad con las directrices de los modelos de financiacion MH-NEU,
MHAS-NEU, EH-NEU y KLAS-NEU o

d) de acuerdo con

la Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria de 2005.

(2) En el caso de los solicitantes elegibles para la subvencién (articulo 41), los
ingresos familiares determinados (articulo 40) se reducen en 1 000 EUR para la
primera persona y 350 EUR por persona adicional.

(3) El nivel de la subvencion para la vivienda no podra exceder de la anualidad
pagadera.

(4) Elimporte nominal elegible se determina de la siguiente manera:

a) para construir una vivienda privada:
hasta 45 000 EUR de un subsidio o préstamo reembolsable.

b) para una renovacién de una vivienda privada (pequeiia renovacién de una
casa antigua):
hasta el 100 % de los costes de renovacion, incluida una subvencion para la
compra. El importe elegible para la subvencion por unidad de vivienda asciende a
un maximo de 78 000 EUR

c) para la construccion de un edificio residencial:
El total del importe nominal decisivo elegible para la subvencion y cualquier
subsidio adicional aplicado, correspondiente a la categoria de vivienda en el
momento de aprobar la subvencion para inmuebles o de base.
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En el caso del programa de subvencién MH-NEU con un nimero de calificacion, el
importe nominal admisible resulta de este numero de calificacion, siempre que, en
el caso de numeros de calificacion diferentes, el promotor no haya realizado
ninguna asignacion.

En el caso de las subvenciones con arreglo a las presentes directrices, el valor
nominal elegible se obtiene de conformidad con la seccion VI.

d) para la renovacién de la vivienda:
hasta el 100 % de los costes de renovacion.

e) en el caso de las viviendas segun el «<Programa especial de construccién de

viviendas para personas socialmente vulnerables solicitantes de vivienda»:

36 400 EUR,- en una vivienda/hogar residencial de categoria |

(a partir de 35 m2 de superficie del suelo habitable utilizable),
50 900 EUR,- en una vivienda/hogar residencial de categoria Il

(a partir de 50 m2 de superficie del suelo habitable utilizable) y
72 700 EUR,- en una vivienda/hogar residencial de categoria lll

(a partir de 70 m2 de superficie del suelo habitable utilizable).

teniendo en cuenta el limite de tolerancia del 3 % en cada caso

(5) Se concede una cantidad fija por gastos de funcionamiento de 1,50 EUR por cada
metro cuadrado de superficie subvencionable, de conformidad con el articulo 48,
apartado 3.

Articulo 48
Subvencion para la vivienda «Modelo 2009»

(1) La subvencion para la vivienda «Modelo 2009» es una subvencidn para costes de
vivienda.

Se puede conceder una subvencién para la vivienda previa solicitud si

¢ se habia concedido un subsidio para inmuebles
a) sobre la base del «Programa especial de vivienda para solicitantes de
vivienda socialmente necesitados», adoptado por el Gobierno del Estado de
Baja Austria el 11 de junio de 1991
b) o en virtud de las acciones especiales adoptadas por el Gobierno del Estado
de Baja Austria el 26 de enero de 1993 y el 2 de julio de 1993 (renovacién de
viviendas multifamiliares) de conformidad con el articulo 55 de la Ley de
fomento de la vivienda de Baja Austria (NO WFG) en relacién con el articulo 9
del Decreto de Fomento de la Vivienda de Baja Austria de 1990 y las
modificaciones asociadas
c) de conformidad con las directrices de los modelos de subvencion MH-NEU y
MHAS-NEU
d) en virtud de la Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria 2005,
secciones VI y VIl de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja
Austria de 2005, 2011 y 2019
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(2)

e y el inicio de la ocupacién fue después del 30 de junio de 2009.
El factor determinante de esto es la fecha de celebracion del contrato de uso
(arrendamiento, compra, acuerdo sobre el derecho a la adquisicion futura de la
titularidad, etc.). Los derechos de entrada a los contratos existentes solo se
reconocen dentro de las asociaciones (matrimonios).

El importe de la subvencion para la vivienda se obtiene a partir de la diferencia

entre los costes de vivienda (apartado 43) y un coste de funcionamiento a tanto
alzado de 1 EUR relacionado con el espacio util para subvencionar (apartado 3) y
costes de vivienda razonables (apartado 4).

3)

(4)

Decision de conformidad con el articulo 7 bis de la Ley de fomento de la vivienda
de 2005, de 24 de septiembre de 2019:

Si un paquete de asistencia basica se paga en forma de «vivienda supervisada» 0
«vivienda asistida», la subvencién mensual de vivienda aumenta con un coste de
vivienda razonable

A partir del 5 % por 50,00 EUR
A partir del 10 % por 40,00 EUR
A partir del 15 % por 30,00 EUR

La superficie util habitable elegible no superara:

para una persona: 50 m?,

para dos personas: 70 m?

aumentando

para cada persona estrechamente relacionada que viva en el hogar coman en 10 m2,
a partir de la quinta persona relacionada que viva en el hogar comun en 15 m2 cada
una.

Los costes de vivienda razonables seran: para 1 persona

con ingresos anuales de hasta 14 600 EUR 0,0 %
hasta 16 000,00 EUR 5,0 %
hasta 16 350,00 EUR 7,5 %
hasta 16 700,00 EUR 10,0 %
hasta 17 200,00 EUR 12,5 %
hasta 17 700,00 EUR 15,0 %
hasta 20 150,00 EUR 17,5 %
hasta 22 600,00 EUR 20,0 %
a partir de 22 600,01 EUR 25,0 %

En el caso de los hogares de una o dos personas con pareja (conyuge), podran
tenerse en cuenta los costes de vivienda razonables del 17,5 % hasta un ingreso de
22 600 EUR si al menos uno de los residentes todavia no ha cumplido los 24 afios de
edad.

En los casos que se enumeran a continuacion, el importe de los ingresos anuales se
reduce como factor de célculo mediante los siguientes factores de ponderacion:
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El factor de ponderacién aumenta para:

1. la pareja (matrimonio) en un 50 %

2. hijos a cargo que vivan en el hogar (mientras reciben prestacion familiar) en un
30 % para el primer hijo, en un 35 % para el segundo hijo y en un 40 % para cada
uno a partir del tercer hijo

3. solicitantes monoparentales que tengan derecho al crédito fiscal monoparental

basado en las disposiciones de la EStG 1988, en un 10 %

4. cada una de las demas personas estrechamente vinculadas que vivan en el hogar,

enun 10 %

5. Los miembros de la unidad familiar por los que se perciban subsidios familiares
incrementados que sufran una disminucién de la capacidad de ganancia igual o
superior al 55 % en el sentido del articulo 35 de la EStG 1988, o

Para acreditar el derecho a la prestacion asistencial a partir del nivel Il, con arreglo

a la Ley federal de cuidados de 1993 o0 a la Ley de subsidios asistenciales de Baja
Austria de 1993, debe demostrarse un incremento del 10 % en cada caso.

Si las obligaciones de custodia y manutencion compartidas se especifican en las
decisiones de separacion, el factor de ponderacion aumenta:

1. en un 15 % para el primer hijo,

2.enun 17,5 % para el segundo hijo

3. un 20 % cada uno de los hijos a partir del tercero

El hijo puede vivir en la vivienda que sea su residencia principal o secundaria. Estas
disposiciones se aplicaran Unicamente a los hijos afectados por las decisiones de
separacion.

Articulo 49
Prestacion para la vivienda excepcional

(Decision con arreglo al articulo 7 bis de la Ley de vivienda de Baja Austria
de 2005, de 24 de septiembre de 2019)

Si, tras el reembolso integro de los préstamos subvencionados, aln se adeudan otros
fondos externos y si el alquiler basico alin no se compensa de conformidad con el
articulo 14, apartado 7 bis, de la Ley de vivienda sin &nimo de lucro o un alquiler del
mismo importe en el caso de las viviendas municipales, se podra conceder hasta
cinco afos de subsidio para la vivienda o prestacion para la vivienda hasta 2 EUR por
m?2 mensuales, con la reduccién del coste de la vivienda a un maximo de 2,50 EUR/m?
mensuales.
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Articulo 49 bis
Pago continuado de los subsidios para el sujeto en caso de
dafos por inundacion

(Decision con arreglo al articulo 7 bis de la Ley de vivienda de Baja Austria
de 2005, de 15 de octubre de 2024)

En caso de que se produzca una reduccion temporal o la suspension de los gastos de
vivienda, de conformidad con el articulo 43, debido a que una vivienda subvencionada
resulte parcial o totalmente inhabitable como consecuencia de dafios causados por
una inundacién, se seguird abonando la ayuda individual ya concedida o se podra
presentar una nueva solicitud.

Articulo 50
Pérdida del derecho a los subsidios para el sujeto

No obstante lo dispuesto en el articulo 7, la solicitud de subsidio concedida en el
acuerdo de subvencion de esta seccion se extinguira en caso de pérdida de las
condiciones previas, en particular cuando:
a) se venda la vivienda subvencionada o se disuelva el contrato de arrendamiento;
b) el demandante abandone el inmueble subvencionado;
c) se presente una solicitud de cancelacion de préstamos preferenciales;
d) se haya reembolsado o rescindido integramente un préstamo preferencial o de
conversion 0 no se vaya a conceder ninguna otra subvencion;
e) el inmueble subvencionado se utiliza de manera contraria a las disposiciones
legales.

Articulo 51
Obligaciones del solicitante de subsidio contra el uso
indebido de subsidios

(1) Los subsidios en virtud de este articulo que se hayan recibido indebidamente
pueden ser recuperados.

(2) El acuerdo de subsidio se celebra a condicion de que el beneficiario notifique
inmediatamente al Gobierno del Estado cualquier hecho que pueda dar lugar a un
cambio en el nivel de la subvencion o a la pérdida del derecho.

(3) El solicitante de subsidio esta obligado a cooperar para determinar los hechos
destacados. Los certificados, documentos y pruebas pertinentes deben presentarse y la
informacion necesaria debe facilitarse de manera veraz.
La institucion subvencionadora también puede comprobar esta informacion dentro de la
vivienda subvencionada.
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(4) Si el solicitante de subsidio proporciona informacion falsa o presenta pruebas falsas o
inverosimiles, el solicitante perdera el derecho a solicitar subsidios por un periodo de hasta
tres afos. La duracion depende de la importancia del incidente.
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SECCION IX
Disposiciones finales

Articulo 52
Disposiciones juridicas citadas

En la medida en que las presentes Directrices se refieren a leyes o reglamentos,
constituyen la base de las presentes Directrices, como se indica a continuacion.

» Ley de fomento para la vivienda de Baja Austria de 2005 (NO
Wohnungsférderungsgesetz 2005)
Boletin Oficial del Estado n.° 8304, en su version vigente

= Cddigo de construccion de Baja Austria 2014 (NO Bauordnung 2014)
Boletin Oficial del Estado n.° 106/1993, en su version modificada

» Ordenanza sobre tecnologia de la construccion de Baja Austria 2014 (NO
Bautechnikverordnung 2014)
Boletin Oficial del Estado n.° 106/1993, en su version modificada

» Ley de Seguridad Minima de Baja Austria (NO Mindestsicherungsgesetz)
Boletin Oficial del Estado n.° 9205, en su version modificada

» Ordenanza sobre la seguridad de la renta minima de Baja Austria
Boletin Oficial del Estado n.° 9205/1, en su version vigente

» FLAG 1967: Ley de prestaciones familiares de 1967
(Familienlastenausgleichsgesetz 1967)
Boletin Oficial del Estado n.° 376/1967 en su version modificada por
el Boletin Oficial del Estado, parte I, n.° 32/2018

= EStG 1988: Ley del impuesto sobre la renta de 1988 (Einkommensteuergesetz
1988)
Boletin Oficial del Estado n.° 400/1988 en su version modificada por
el Boletin Oficial del Estado, parte I, n.° 16/2018

» MRG: Ley de arrendamientos (Mietrechtsgesetz)
Boletin Oficial del Estado n.° 520/1981 en su versién modificada por el
Boletin Oficial del Estado, parte I, n.° 58/2018

= WGG: Ley de vivienda sin animo de lucro (Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz)
Boletin Oficial del Estado n.° 139/1979 en su versién modificada por el
Boletin Oficial del Estado, parte I, n.° 85/2019

= WEG 2002: Ley de propiedad horizontal de 2002 (Wohnungseigentumsgesetz
2002)
Boletin Oficial del Estado n.° 70/2002 en su versién modificada por el
Boletin Oficial del Estado, parte I, n.° 58/2018
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RBG 1987: Ley de incentivos al reembolso de 1987
(Ruckzahlungsbegunstigungsgesetz 1987)
Boletin Oficial del Estado n.° 340/1987 en su versién modificada por el
Boletin Oficial del Estado, parte I, n.° 2/2008

DMSG: Ley de proteccion de monumentos (Denkmalschutzgesetz)
Boletin Oficial del Estado n.° 533/1923 en su version modificada por el
Boletin Oficial del Estado, parte I, n.° 92/2013

UFG: Ley de promocién del medio ambiente

Boletin Oficial del Estado n.° 185/1993 en su version modificada por el
Boletin Oficial del Estado, parte I, n.° 202/2021
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Articulo 53

Procedimiento para el suministro de informacion

Las presentes Directrices han sido notificadas a la Comision como reglamento técnico
en el sentido de la Directiva (UE) 2015/1535 del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 9 de septiembre de 2015, por la que se establece un procedimiento de informacion
en materia de reglamentaciones técnicas y de normas relativas a los servicios de la
sociedad de la informaciéon (DO L 241 de

17 de septiembre de 2015, p. 1.

Notificacion 2019/452/A
Notificacion 2019/504/A
Notificacion 2020/750/A
Notificacion 2022/044/A
Notificacion 2022/820/A
Notificacion 2025/681/AT

Articulo 54

Entrada en vigor, disposiciones transitorias

(1) Las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja Austria de 2019 entraran en
vigor el 1 de octubre de 2019.

(2) Las solicitudes de subsidio presentadas antes de la entrada en vigor de las
Directrices para el fomento de la vivienda de Baja Austria de 2019 se tramitaran de
conformidad con las disposiciones vigentes en ese momento. Lo mismo se aplica a
las modificaciones posteriores de dichas solicitudes.

(3) El apartado 2 no se aplicara a las solicitudes relativas a subsidios para la vivienda
aun no decididas por el Gobierno del Estado (Directrices para el fomento de la
vivienda de Baja Austria de 2011, seccion VI + VII). Estas medidas se trataran de
conformidad con las disposiciones de las Directrices para el fomento de la vivienda de
Baja Austria de 2019.

(4) Como disposicion transitoria para la construccién de viviendas y la renovacion de
viviendas (seccién V-VII), las reclamaciones aprobadas a mas tardar el 31 de marzo
de 2020 también pueden tramitarse opcionalmente de conformidad con las
disposiciones de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja Austria de
2011, en su version modificada por la 13.2 modificacion.

Las solicitudes aprobadas en virtud de versiones anteriores de las Directrices para
el fomento de la vivienda de Baja Austria de 2011 y que aun no se han confirmado
pueden financiarse de conformidad con las disposiciones de la aprobacion o,
alternativamente, con arreglo a las Directrices para el fomento de la vivienda de
Baja Austria de 2019.
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(5) Como disposicion transitoria en la construccidén y renovacion de viviendas para
uso propio (secciones Il y lll), se establece que las solicitudes presentadas hasta el 31
de marzo de 2020 también podran tramitarse de forma alternativa de acuerdo con las
Directrices para el fomento de la vivienda de Baja Austria de 2011, modificadas por la
13.2 enmienda.

El apartado 5 también se aplica a las solicitudes no aprobadas presentadas antes
de la entrada en vigor de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja
Austria de 20109.

(6) Las disposiciones relativas a los locales comerciales (articulos 30 y 33) entran en
vigor al mismo tiempo que la modificacién de la Ley de fomento de la vivienda de Baja
Austria de 2005, que establece la subvencién para los locales comerciales.

(7) La 3.2 Modificacion de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja
Austria de 2019 entrara en vigor el 1 de enero de 2021.

En el caso de las medidas admisibles sin certificado de eficiencia energética para
las que no sea necesaria la presentacion de un concepto de renovacion y que
hayan sido construidas a partir de 2020, puede solicitarse una subvencién en
virtud del articulo 17, apartado 3, letra b).

Las solicitudes de subvencién para la construccion de viviendas de alquiler,
establecimientos residenciales, locales comerciales o instalaciones de promocion
de la salud que, antes del 1 de enero de 2021, hayan sido aprobadas y ain no se
hayan concedido podran resolverse de conformidad con el articulo 31, apartado 1
(subvencién para inmuebles con préstamos preferenciales con asuncion de
responsabilidad, limite de tipos de interés y subvenciones), o de conformidad con
el articulo 31, apartado 2 (subvencién para inmuebles con préstamos
preferenciales con asuncion de responsabilidad y tipo de interés fijo).

El plazo establecido en el articulo 23 bis, apartado 3, para la presentacion de
solicitudes de subvenciones para medidas de proteccién contra robos se
prorrogara hasta el 30 de junio de 2021. Las inversiones pueden optar a
subvenciones si se completaran en el periodo comprendido entre el 1 de enero de
2019 y el 30 de junio de 2021.

(8) La 4.2 modificacion de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja
Austria de 2019 entrara en vigor el 1 de julio de 2021.

En los acuerdos de subvencion vigentes para la renovacion de viviendas, una
asociacion de viviendas sin animo de lucro puede sustituir la totalidad de un
préstamo por fondos propios.

(9) El articulo 2, apartado 1, punto 1, el articulo 4, apartado 1, y el articulo 40,
apartado 3, modificados por la 5.2 modificacion, adoptada por el Gobierno del Estado
de Baja Austria el 25 de enero de 2022, entraran en vigor el 1 de enero de 2022.

(10) El articulo 23 bis de la version de la 5.2 modificacion, adoptada por el Gobierno del
Estado de Baja Austria el 25 de enero de 2022, entrara en vigor el 3 de enero de 2022.
Las solicitudes podran presentarse desde el 3 de enero de 2022 hasta el 31 de
diciembre de 2022.
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(11) El articulo 26, apartado 9, modificado por la 6.2 modificacion adoptada por el
Gobierno del Estado de Baja Austria el 5 de abril de 2022, también se aplicara a las
solicitudes de subvenciones con arreglo al articulo 54, apartado 4.
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(12) La 7.2 modificacion de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja
Austria de 2019, aprobada por el Gobierno del Estado de Baja Austria el 24 de mayo
de 2022, entrara en vigor el 1 de junio de 2022.

Las disposiciones introducidas en el articulo 30, apartado 1, articulo 36,
apartados 2 y 3, por la 7.2 modificacion de las Directrices de ayuda a la vivienda
de Baja Austria de 2019, con excepcion de la tercera frase del apartado 3 del
articulo 36, dejaran de ser aplicables el 31 de diciembre de 2023, y dichas
disposiciones volveran a entrar en vigor en su version modificada por la 6.2
modificacion.

Como disposicion transitoria en materia de construccion y renovacion de
viviendas (secciones V, VI y VII), se establece que las solicitudes que hayan sido
aprobadas pero que aun no hayan sido garantizadas en virtud de versiones
anteriores de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja Austria de
2019 podran tramitarse, alternativamente, de conformidad con lo dispuesto en la
7.2 modificacion de dichas Directrices.

(13) La 8.2 modificacion de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja
Austria de 2019, aprobada por el Gobierno del Estado de Baja Austria el 13 de
septiembre de 2022, entrard en vigor el 1 de octubre.

(14) El articulo 16, apartado 2 bis, en su version modificada por la 9.2 modificacion de
las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja Austria de 2019, adoptada por el
Gobierno del Estado de Baja Austria el 22 de noviembre de 2022, entrara en vigor el 1
de enero de 2023 y expirara el 30 de junio de 2025.

(15) El articulo 23 ter, modificado por la 10.2 modificacion a las Directrices para el
fomento de la vivienda de Baja Austria de 2019, aprobada por el Gobierno del Estado
el 29 de noviembre de 2022, entrara en vigor el 1 de diciembre de 2022 y dejara de
surtir efecto el 31 de diciembre de 2023. Como disposicidn transitoria, se estipula que
las inversiones pueden optar a financiacion si se completaron o se completaran en el
periodo comprendido entre el 1 de enero de 2022 y el 31 de diciembre de 2023.

(16) la 11.2 modificacion de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja
Austria de 2019, adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria el 6 de
diciembre de 2022, entrara en vigor el 1 de enero de 2023.

Las inversiones realizadas con arreglo al articulo 23 podran optar a una
subvencion si se han completado o se completan antes del 1 de enero de 2022.
Solo se permite presentar solicitudes después de la instalacién y puesta en
marcha del sistema de calefaccion.

Si la instalacidon de un sistema fotovoltaico de conformidad con el articulo 30,
apartado 1, punto 1, del cuadro de «Subvenciones basicas» resulta
técnicamente imposible, poco viable o no esta legalmente permitida, se aplicaran
las disposiciones de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja
Austria de 2019, en su décima modificacion.

El articulo 30, apartado 1, punto 3, «Vivienda para jovenes» dejara de tener
efecto el 31 de diciembre de 2024.
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(17) La 12.2 modificacion de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja
Austria de 2019, aprobada por el Gobierno del Estado de Baja Austria el 20 de
diciembre de 2022, entrara en vigor el 1 de enero de 2023.
El articulo 11 bis se aplicara a las solicitudes del 1 de enero de 2023 al 30 de
junio de 2025, previa aprobacion de la Autoridad de Mercados Financieros.
El articulo 17, apartado 2, y el articulo 17, apartado 3, letra b), se aplicaran del 1
de enero de 2023 al 31 de diciembre de 2024.

(18) El articulo 23 bis, modificado por la 13.2 modificacion de las Directrices sobre la
ayuda a la vivienda en la Baja Austria de 2019, adoptada por el Gobierno del Estado
de Baja Austria el 17 de enero de 2023, entrara en vigor el 3 de enero de 2023.
Las solicitudes podran presentarse desde el 3 de enero de 2023 hasta el 31 de
diciembre de 2023.

(19) La 14.2 modificacion de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja

Austria de 2019, aprobada por el Gobierno del Estado de Baja Austria el 6 de junio de

2023, entrar& en vigor con caracter retroactivo a partir del 1 de mayo de 2023. Podran

optar a una subvencion las inversiones contempladas en el articulo 23 que se realicen

en el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2022 y el 31 de diciembre de 2023.
La solicitud podra presentarse, como muy pronto, una vez finalizada la
instalacion y puesta en marcha del sistema de calefaccion, pero a mas tardar el
31 de diciembre de 2023.

(20) La 15.2 modificacion de las Directrices para el fomento de la vivienda en la Baja
Austria de 2019, adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria el 27 de junio
de 2023, entrara en vigor por decision del Gobierno y expirara el 30 de junio de 2025.

(21) El articulo 3, apartado 1; el articulo 27, apartado 1; el articulo 31 y el articulo 44
bis, asi como las modificaciones de los articulos 36 y 37, aprobadas por el Gobierno
del Estado de Baja Austria el 28 de noviembre de 2023 en el marco de la 16,2
modificacion de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja Austria de 2019,
entraran en vigor el 1 de diciembre de 2023.

Las solicitudes de subvencién con arreglo al articulo 31 podran presentarse
entre el 1 de diciembre de 2023 y el 31 de diciembre de 2026.

Cuando el Gobierno regional haya concedido autorizaciones para subvenciones
inmobiliarias de conformidad con el articulo 31, modificado por la 16.2
modificacion a las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja Austria de
2019, y cuando estas se refieran a proyectos que ya hubieran sido autorizados
antes de la 16.2 modificacién a las Directrices para el fomento de la vivienda de
Baja Austria de 2019, la evaluacion técnica se llevara a cabo de conformidad con
las disposiciones aplicables en el momento de la autorizacién, con arreglo al
articulo 30.

Las evaluaciones realizadas por el Consejo Asesor para el Fomento de la
Vivienda y el Consejo Asesor de Disefio tienen una validez de cinco afios a partir
de la fecha de la evaluacion; las resoluciones de los procedimientos de seleccion
de proyectos de arquitectura y urbanismo y de los procedimientos de seleccion
de proyectos de desarrollo urbano tienen una validez de cinco afos a partir de la
fecha de la resolucién. En casos concretos, si existen razones de peso
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demostrables (por ejemplo, el plazo de finalizacién de proyectos de gran
envergadura), este plazo podra ampliarse o eximirse por completo.

Articulo 1, apartado 11, letra k), y apartado 20, y el articulo 4, apartado 3. El
articulo 4, apartado 7, punto 3, el articulo 17, el articulo 22, apartado 1, el
articulo 23 bis, el articulo 39, apartado 4, y el articulo 48, apartado 4, adoptados
por el Gobierno del Estado de Baja Austria el 28 de noviembre de 2023 como
parte de la 16.2 modificacién de las Directrices para el fomento de la vivienda en
Baja Austria de 2019, entraran en vigor el 1 de enero de 2024.

(22) Las solicitudes con arreglo al articulo 17, en su version modificada por la 16.2
Modificacion de las Directrices para la Promocion de la Vivienda de Baja Austria de
2019, adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria el 28 de noviembre de
2023, relativas a proyectos de renovacion iniciados o solicitados en 2023, podran
presentarse hasta el 31 de diciembre de 2024.
El articulo 37, apartado 2, letra c), en su versién modificada por la 16.2
modificacion de las Directrices austriacas para el fomento de la vivienda de 2019
adoptadas por el Gobierno del Estado de Baja Austria el 28 de noviembre de
2023, también puede aplicarse, a peticion del solicitante, en procedimientos de
subvencion que hayan sido aprobados con arreglo a versiones anteriores de las
Directrices austriacas para el fomento de la vivienda de 2019 y que ain no
hayan sido prometidos.

(23) El articulo 23 bis fue aprobado mediante la 17.2 modificacion de las Directrices
de ayuda a la vivienda de Baja Austria de 2019 por el Gobierno del Estado de Baja
Austria el 30 de enero de 2024 y entrara en vigor el 1 de enero de 2024.

(24) La 18.2 modificacion de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja
Austria de 2019, adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria el 5 de marzo
de 2024, entrara en vigor para las autorizaciones con arreglo a la seccion VIli
(subvenciones basadas en la demanda) el 1 de marzo de 2024 y expirara el 28 de
febrero de 2025.
En el caso de los permisos existentes durante el periodo de validez de esta
modificacion, puede solicitarse y recibirse una asignacion (aumentada) para
gastos de funcionamiento para este periodo, incluso con caracter retroactivo.

(25) El articulo 31 bis y el articulo 36 bis, adoptados por el Gobierno del Estado de
Baja Austria el 18 de junio de 2024 mediante la 19.2 modificacidén de las Directrices
para el fomento de la vivienda en la Baja Austria de 2019 entraran en vigor el 1 de
junio de 2024 y dejaran de surtir efecto tras el agotamiento de los fondos de
subvencién de conformidad con el articulo 29 bis de la Ley de compensacion
financiera de 2024, pero en cualquier caso el 31 de diciembre de 2028.

También podra presentarse una solicitud en virtud del articulo 36 bis en los

procedimientos relativos a las ayudas para la rehabilitacion de viviendas

previstas en el articulo 36 que hayan sido aprobadas pero aun no confirmadas.
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(26) El articulo 1, apartado 11; el articulo 26, letra e); y el articulo 36, apartado 1, letra
a), y apartado 3, aprobados mediante la 19.2 modificacion de las Directrices de ayuda
a la vivienda de Baja Austria de 2019 por el Gobierno del Estado de Baja Austria el 18
de junio de 2024, entraran en vigor el 1 de junio de 2024 para las solicitudes de
subvenciones en virtud del titulo VII (Fomento de la renovacion de viviendas).
El articulo 36, apartado 1, letra a), dejara de tener efecto el 31 de diciembre de
2025.
Como disposicion transitoria en materia de fomento de la renovaciéon de
viviendas (seccion VII), se establece que las solicitudes que hayan sido
aprobadas en virtud de versiones anteriores de las Directrices para el fomento
de la vivienda de Baja Austria de 2019 y que aldn no hayan sido confirmadas se
tramitaran de conformidad con lo dispuesto en la 19.2 modificacién de dichas
Directrices.

(27) El articulo 11 ter, adoptado como parte de la 20.2 modificacion de las Directrices
para el fomento de la vivienda en la Baja Austria de 2019 por el Gobierno del Estado
de Baja Austria el 2 de julio de 2024, entrara en vigor el 18 de abril de 2024. Las
solicitudes pueden presentarse hasta el 31 de diciembre de 2025. En cualquier caso,
el articulo 11 ter dejara de surtir efecto tras el agotamiento de la subvencion prevista
en el articulo 29 bis de la Ley de compensacion financiera de 2024.

(28) El articulo 49 bis, adoptado como parte de la 21.2 modificacién de las Directrices
sobre ayudas a la vivienda de Baja Austria de 2019 por el Gobierno del Estado de
Baja Austria el 15 de octubre de 2024, entraré en vigor mediante decreto
gubernamental.

29) El articulo 2, apartado 1, punto 1; el articulo 30, apartado 1, punto 3, letra c); y el

articulo 48, apartado 4, asi como los anexos B, C y E, aprobados por el Gobierno del

Estado de Baja Austria el 17 de diciembre de 2024 como parte de la 22.2 modificacion
de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja Austria de 2019, entraran en
vigor el 1 de enero de 2025.

(30) La derogacion del articulo 1, punto 11, apartado 3, letra e), adoptada por el
Gobierno del Estado de Baja Austria el 11 de febrero de 2025 mediante la 23.2
modificacion de las Directrices para el fomento de la vivienda en la Baja Austria de
2019 entrar& en vigor con caracter retroactivo a partir del 1 de enero de 2025y
transpone la Directiva (UE) 2024/1275 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 24
de abril de 2024, relativa a la eficiencia energética de los edificios.

Los apartados 3y 4 del articulo 31, aprobados como parte de la 23.2
modificacion de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja Austria de
2019 por el Gobierno del Estado de Baja Austria el 11 de febrero de 2025,
entraran en vigor con caracter retroactivo el 1 de diciembre de 2023 y podran
aplicarse, mutatis mutandis, a las garantias que ya hayan sido aprobadas

(31) El articulo 1, apartado 8, letras a) y c), el articulo 34, apartados 3y 4, el

articulo 36, apartado 4, y el articulo 54, apartado 21, adoptados como parte de la 24.2
modificacion de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja Austria de 2019
por el Gobierno del Estado de Baja Austria el 6 de mayo de 2025, entraran en vigor
mediante decreto gubernamental.
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Como disposicion transitoria, se estipula que las solicitudes que hayan sido
aprobadas en virtud de versiones anteriores de las Directrices para el fomento
de la vivienda de Baja Austria de 2019 y que aun no hayan sido confirmadas se
tramitaran de conformidad con las disposiciones de la 24.2 modificacion de las
Directrices para el fomento de la vivienda de Baja Austria de 2019.

El articulo 16, apartado 2 bis, adoptado como parte de la 24.2 modificacion de las
Directrices para el fomento de la vivienda en la Baja Austria de 2019 por el
Gobierno del Estado de Baja Austria el 6 de mayo de 2025, entrara en vigor el 1
de julio de 2025.

(32) la 25.2 modificacion de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja
Austria, adoptada por el Gobierno del Estado de Baja Austria el 25 de noviembre de
2025, entra en vigor de conformidad con las siguientes disposiciones:

El articulo 11, apartado 5, y el articulo 13, apartado 1, entraran en vigor el 1 de
enero de 2027.

El articulo 13, apartados 2 y 3, el articulo 17, apartado 1 bis, el articulo 19,
apartados 1y 2, el articulo 21, el articulo 46, apartado 4, el articulo 47, apartado
1, y el articulo 48, apartado 4, entraran en vigor el 1 de enero de 2026.

Las adiciones al indice (articulos 29 bis y 35 bis), articulo 1, apartado 1, punto 1,
articulo 1, apartado 11, letra I) y apartado 2, letra w), articulo 1, apartado 21,
articulo 4, apartado 2, letras a) y b), articulo 15, apartado 2, articulo 25, articulo
27, apartados 1, 2 y 5, articulo 29, apartado 1, articulo 29 bis, articulo 30,
articulo 31, articulo 34, apartado 1, articulo 35 bis, articulo 36, apartado 1, letra
c), articulo 36, apartados 2, 3y 5, articulo 37 y articulo 54, apartado 32 entraran
en vigor mediante decisién gubernamental.

Las solicitudes de subvenciones con arreglo a las secciones V y VI, modificadas
por la 24.2 modificacion de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja
Austria 2019, adoptadas por el Gobierno del Estado de Baja Austria el 6 de
mayo de 2025, podran presentarse hasta el 31 de diciembre de 2026.

Las ayudas previstas en las secciones V y VI, aprobadas por el Gobierno del
Estado de Baja Austria el 25 de noviembre de 2025, junto con la 25.2
modificacion de las Directrices para el fomento de la vivienda de Baja Austria de
2019, podran concederse a partir del 1 de enero de 2027.
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Articulo 55

Expiracion de la validez

(1) A menos que se disponga lo contrario en el articulo 54, las Directrices para el
fomento de la vivienda de Baja Austria de 2011, en su version modificada por la 12.2
modificacion, dejaran de tener efecto en la fecha de entrada en vigor de las
Directrices para el fomento de la vivienda de Baja Austria de 2019.

(2) Elarticulo 11 de la Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria en relacion con
el articulo 19, apartado 4, de la Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria de 2005
no se aplicara a las garantias concedidas de conformidad con la Ley de fomento de la
vivienda de Baja Austria. (Decision con arreglo al articulo 7 bis de la Ley de fomento
de la vivienda de Baja Austria (NO WFG 2005), de 4 de diciembre de 2018)

92



	SECCIÓN I
	Estos establecimientos pueden ser subvencionados de conformidad con la sección VI y
	El espacio útil de una vivienda es toda la superficie del suelo total utilizable menos
	SECCIÓN II
	Subvención para la construcción y primera adquisición de viviendas privadas
	SECCIÓN III
	Subvención para la renovación de viviendas privadas
	O
	Cuadro sobre la renovación de componentes individuales
	Subsidios especiales
	SECCIÓN V
	Disposiciones generales relativas a:
	Construcción residencial
	2. En el caso de los subsidios relativos a la renovación del inmueble cuando el solicitante de subsidio no sea un promotor o municipio con fines de lucro limitado ni esté representado por ellos o por un administrador facultado con arreglo al Derecho mercantil, será necesario presentar elementos tales como facturas netas y pruebas de costes.
	SECCIÓN VI
	Subsidios para la construcción de viviendas
	(1) Cuando haya familias con al menos tres hijos a cargo en el hogar (familias numerosas) para las que se solicite la prestación familiar, cuando se combinen dos viviendas adyacentes, la subvención para inmuebles en este artículo y la subvención para la vivienda de conformidad con la sección VIII pueden concederse para ambas viviendas. Los cambios en el tamaño de la familia también se ignoran en el caso de las aprobaciones posteriores para la transferencia de la titularidad.
	(2) Las dos viviendas conectadas de conformidad con el apartado 1 deberán ser compartidas por esta familia numerosa.
	Cuadro de renovación de componentes individuales
	SECCIÓN VIII
	(1) Más allá del grupo de personas mencionadas en el artículo 4 (austriacos y personas de estatus equivalente), también se puede conceder un subsidio para el sujeto:
	a) a las personas a las que se haya garantizado la concesión de la ciudadanía austriaca por orden oficial,
	b) a los cónyuges o parejas registradas cuando solo un miembro de la pareja cumple los requisitos del artículo 4.
	(2) El solicitante de subvención y su cónyuge o pareja de hecho deben, en principio, haber establecido su lugar de residencia principal en la vivienda subvencionada.
	a) Familias jóvenes: se refiere a familias con al menos
	b) Las familias con al menos tres hijos para los que se solicite la prestación familiar en el momento de la solicitud;
	c) personas o familias en las que un miembro de la familia tenga una reducción de la capacidad de ingresos de al menos un 55 %, tal como se define en el artículo 35 de la EStG 1988, o en el caso de una solicitud de subsidio asistencial de Nivel II superior con arreglo a la Ley federal de cuidados (Bundespflegegegesetz 1993), o a la Ley federal de subsidios asistenciales de Baja Austria de 1993 (NÖ Pflegegeldgesetz 1993), así como a las familias con un hijo para los que se solicite una prestación familiar más elevada en el momento de la solicitud.
	El beneficio solo puede aplicarse una vez.
	(1) Los subsidios para el sujeto solo podrán concederse a los solicitantes de subvención que utilicen una vivienda subvencionada con arreglo a las disposiciones establecidas en el artículo 46 (ayuda para la vivienda) o en el artículo 47 (subvención para la vivienda).
	(2) Pueden solicitarse subvenciones para el sujeto
	a) si la renovación del inmueble fue subvencionada:
	b) si la renovación del inmueble fue subvencionada:
	(2) Si se conceden subvenciones para reducir la carga de los gastos de vivienda (por ejemplo, el apoyo a los gastos de vivienda en virtud de la Ley de tasas del ejército [Heeresgebührengesez], los subsidios de alquiler en virtud de la EStG), estos, en caso necesario, se restarán de los pagos de anualidades calculados.
	(3) La anualidad a pagar se calculará sobre la base de la declaración final aprobada, y antes de este punto sobre la base de la garantía.
	(4) Los gastos de vivienda pueden reconocerse para la subvención garantizada inicial –salvo para las viviendas cuya construcción o renovación haya sido subvencionada por la Ley de fomento de la vivienda de 1990, pero no con arreglo al modelo de subsidio de 1993– hasta un máximo de 4 EUR o 4,50 EUR por m² de superficie útil. El límite de 4,50 EUR se aplica a los edificios residenciales cuyo uso a partir del 1 de enero de 2009 cuente con permiso de la autoridad de construcción (artículo 30 del Código de Construcción de Baja Austria).
	(2) No se conceden subvenciones para el sujeto si el importe calculado de la subvención es igual o inferior a 7 EUR.
	(3) Los pagos se efectúan mensualmente en mora tras la aceptación de la garantía.
	El acuerdo de subvención puede modificarse
	(1) La ayuda para la vivienda se concede a los usuarios de viviendas subvencionadas, viviendas residenciales y viviendas privadas subvencionadas con fondos en virtud de la
	b) Ley de renovación de edificios residenciales (Wohnhauswiederaufbaugesetz);
	c) Ley de fomento de la vivienda de 1954 (Wohnbauförderungsgesetz 1954)
	d) Ley de fomento de la vivienda de 1968 (Wohnbauförderungsgesetz 1968)
	e) Ley de mejora de la vivienda de 1969 (Wohnungsverbesserungsgesetz 1969)
	f) Ley federal especial de vivienda de 1983 (Bundessonderwohnbaugesetz 1983)
	g) Ley de fomento de la vivienda de 1984 (Wohnbauförderungsgesetz 1984)
	h) Ley de renovación de edificios residenciales (Wohnhaussanierungsgesetz)
	i) Ley de fomento para la vivienda de Baja Austria (NÖ Wohnungsförderungsgesetz) (Secciones II, III y VI)
	j) Ley de fomento para la vivienda de Baja Austria de 2005 (NÖ Wohnungsförderungsgesetz 2005)
	(2) el importe de la asignación por vivienda viene determinado por los gastos de vivienda (artículo 43), que se asignan proporcionalmente a la superficie útil adecuada (apartado 3), menos los gastos de vivienda razonables (apartado 4) y una tasa fija por costes de explotación de 1,50 EUR en función de la superficie habitable adecuada con arreglo al apartado 3.
	(3) La superficie útil habitable razonable para una o dos personas es de 70 m² y aumenta en 10 m² por cada persona adicional que viva en el hogar compartido.
	(4) Los gastos razonables se determinan en el anexo B y se rigen por los ingresos familiares.
	(1) Una subvención para la vivienda es un subsidio para los pagos de anualidades del 1 % hasta el 5 % sobre el importe nominal elegible para la subvención (apartado 4) correspondiente a la tabla que figura en el anexo C.
	a) se han garantizado en el marco del «Programa especial de vivienda para solicitantes de vivienda socialmente necesitados», adoptado por el Gobierno del Estado de Baja Austria el 11 de junio de 1991;
	b) o en virtud de las medidas especiales adoptadas por el Gobierno del Estado de Baja Austria el 26 de enero de 1993, el 2 de julio de 1993 y el 19 de octubre de 1993, de conformidad con el artículo 55 de la Ley de fomento de la vivienda de Baja Austria (NÖ WFG), en relación con el artículo 9 de la Ordenanza de fomento de la vivienda de Baja Austria de 1990 y sus modificaciones posteriores;
	c) de conformidad con las directrices de los modelos de financiación MH-NEU, MHAS-NEU, EH-NEU y KLAS-NEU o
	d) de acuerdo con
	(2) En el caso de los solicitantes elegibles para la subvención (artículo 41), los ingresos familiares determinados (artículo 40) se reducen en 1 000 EUR para la primera persona y 350 EUR por persona adicional.
	(3) El nivel de la subvención para la vivienda no podrá exceder de la anualidad pagadera.
	(4) El importe nominal elegible se determina de la siguiente manera:
	a) para construir una vivienda privada:
	hasta 45 000 EUR de un subsidio o préstamo reembolsable.
	b) para una renovación de una vivienda privada (pequeña renovación de una casa antigua):
	hasta el 100 % de los costes de renovación, incluida una subvención para la compra. El importe elegible para la subvención por unidad de vivienda asciende a un máximo de 78 000 EUR
	c) para la construcción de un edificio residencial:
	El total del importe nominal decisivo elegible para la subvención y cualquier subsidio adicional aplicado, correspondiente a la categoría de vivienda en el momento de aprobar la subvención para inmuebles o de base.
	d) para la renovación de la vivienda:
	e) en el caso de las viviendas según el «Programa especial de construcción de viviendas para personas socialmente vulnerables solicitantes de vivienda»:
	(1) Los subsidios en virtud de este artículo que se hayan recibido indebidamente pueden ser recuperados.
	(2) El acuerdo de subsidio se celebra a condición de que el beneficiario notifique inmediatamente al Gobierno del Estado cualquier hecho que pueda dar lugar a un cambio en el nivel de la subvención o a la pérdida del derecho.
	SECCIÓN IX
	Disposiciones finales

