Proyecto
LEY

de ....

en alquileres de corta duracién”-?

Articulo 1. La ley establece las normas que regulan los alquileres de corta duracion.

Articulo 2. El alquiler de corta duracion es un servicio, prestado a cambio de una tarifa,
que implica el alquiler de una vivienda unifamiliar amueblada, un piso o parte de este, en lo
sucesivo denominados «los locales», prestado en virtud de un contrato tnico por un periodo
no superior a 30 dias, realizado de forma permanente o temporal, a través de una plataforma
de comercio en linea en el sentido del articulo 2, punto 8, de la Ley, de 30 de mayo de 2014,
sobre los derechos del consumidor (Boletin Oficial de la Repiblica de Polonia de 2024,
punto 1796; y de 2025, punto 1172) o de cualquier otra manera. El alquiler también puede

incluir otros servicios, como la limpieza o el suministro de ropa de cama.

Articulo 3. Las disposiciones de la presente Ley no se aplican a los establecimientos
que prestan servicios hoteleros con arreglo a la Ley de 29 de agosto de 1997 sobre los
servicios hoteleros y los servicios de responsables de viajes y guias turisticos (Boletin Oficial

de 2023, n.° 1944).

Articulo 4. 1. El operador de un alquiler de corta duracién puede ser una persona fisica,
una persona juridica o una unidad organizativa sin personalidad juridica, independientemente

de la base juridica sobre la que se fundamente el uso del inmueble.

2. Los locales que constituyan la residencia permanente del arrendador en el sentido del

articulo 25, apartado 1, de la Ley de 24 de septiembre de 2010 sobre el registro de la
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inmuebles y la Ley de 15 de diciembre de 2000 sobre cooperativas de vivienda.



poblacién (Boletin Oficial de 2025, puntos 274, 1006, 1176, 1191, 1216 y 1301) podrén
alquilarse a corto plazo siempre que la duracién total del arrendamiento a corto plazo no

supere los tres meses por afio natural.

Articulo 5. 1. La explotacién de una empresa que implique el alquiler de corta duracién
de locales, con excepcién del alquiler de corta duracion a que se refiere el articulo 4,
apartado 2:

1) cuando sea parte de un edificio para el que se ha establecido una asociaciéon de
condominios requiere el consentimiento de dicha asociacion;

2) cuando sea gestionada por una cooperativa de viviendas, requiere la aprobacién de la
junta directiva de dicha cooperativa.

2. Una asociacién de condominios o el consejo de administracién de una cooperativa de
viviendas podrdn denegar el consentimiento si el alquiler de corta duracién contraviene las
normas de salud, seguridad contra incendios y otros requisitos establecidos en reglamentos
separados o en la resolucion a que se refiere el articulo 7, apartado 2, o si el alquiler de corta
duracion de los locales hasta la fecha ha perturbado el orden publico o comprometido la
seguridad. Toda denegacién del consentimiento deberd motivarse.

3. La concesion o denegacion se notificard al solicitante mediante resolucion en un plazo
maximo de seis meses a partir de la fecha de presentacién de la solicitud. El incumplimiento
del plazo especificado en la primera frase se considerard un consentimiento. Cuando no sea
posible notificar un acuerdo al solicitante mediante el procedimiento establecido por la
cooperativa de viviendas o la asociacién de condominios para la notificacién de documentos,
se aplicard, mutatis mutandis, el articulo 44 de la Ley de 14 de junio de 1960 —Cddigo de
Procedimiento Administrativo (Boletin Oficial de 2024, n.° 572; y de 2025, n.° 769).

4. Cualquier solicitante podrd impugnar ante el tribunal de distrito un acuerdo de la
asociacion de condominios o del consejo de administraciéon de una cooperativa de viviendas
en un plazo de seis semanas a partir de la recepcion del acuerdo, alegando que es contrario a
la ley.

5. Antes de iniciar un alquiler de corta duracién, el arrendador debe facilitar a la
asociacion de condominios o a la cooperativa de viviendas un nimero de teléfono en el que se

pueda contactar con la persona encargada de gestionar dicho alquiler.



Articulo 6. En la entrada a las instalaciones que se alquilan a corto plazo, el arrendador

deberd mostrar un aviso en el que se indique que las instalaciones se alquilan a corto plazo.

Articulo 7. 1. El Consejo municipal establecera, mediante resolucion, las modalidades

de los alquileres de corta duracion en el término municipal.

2. En la resolucién a que se refiere el apartado 1, el consejo municipal podrd, en

particular, introducir:

1) la prohibiciéon de poner a disposicidon locales para alquileres de corta duracién en
determinadas zonas del municipio;

2) el limite del nimero de dias de alquiler de corta duracidn al afio para los locales distintos
de los mencionados en el articulo 4, apartado 2;

3) requisitos minimos para la superficie utilizable de los locales alquilados en funcién del
nimero de personas a las que puede alquilarse;

4) condiciones adicionales de proteccion contra incendios, en particular para el

equipamiento de inmuebles con una instalacién de gas o una chimenea de lefia.

Articulo 8. 1. La explotacion de una empresa de alquiler de corta duracion requiere la
inscripcion en el registro de alquiler de corta duracion (en adelante, «el registro»), mantenido
por el jefe de la autoridad local (presidente del municipio, alcalde) del municipio en el que se
encuentran los locales sujetos al alquiler de corta duracion.

2. La resolucién de inscripcion en el registro se dicta tras la recepcion de una solicitud
que contiene:

1) el nombre o la razén social del solicitante;
2) ladireccién o sede social del solicitante;
3) los datos relativos a los locales que se alquilarédn:

a) la direccidn;

b) siel alquiler incluird la totalidad del local o solo una parte del mismo;

c) superficie del suelo util;

d) el plazo del alquiler, en el caso de una persona fisica, en las circunstancias a que se

refiere el articulo 4, apartado 2;
4) nombre, apellidos y nimero de teléfono de contacto de la persona responsable de la
gestion del alquiler de corta duracion.

3. Dicha solicitud se acompaiara de:



1) un documento que acredite la titularidad legal del local;

2) una resolucién por la que se otorga el consentimiento del consejo de administracion de
la cooperativa de viviendas o de la asociacién de condominios, cuando sea necesario, o
una declaracion en la que se indique que la resoluciéon por la que se otorga el
consentimiento no se notificé dentro del plazo mencionado en la primera frase del
articulo 5, apartado 3;

3)  una declaracién de que el inmueble constituye la residencia permanente del solicitante,
tal y como se establece en el articulo 4, apartado 2.

4. La declaracion a que se refieren el apartado 3, puntos 2 y 3 estard sujeta a
responsabilidad penal por falsedad en la declaracion. La persona que presente la declaraciéon
incluird en ella la siguiente cldusula: "Soy consciente de la responsabilidad penal por hacer
declaraciones falsas". Esta cldusula sustituye a la notificacién de la autoridad sobre la

responsabilidad penal por hacer declaraciones falsas.

Articulo 9. El registro serd vélido durante un periodo especifico, no superior a 10 afios.
El arrendador debera presentar una solicitud de renovacion de la inscripcion, de conformidad
con el procedimiento establecido en el articulo 8, a mds tardar un mes antes de que expire la
inscripcion en el registro. Las anotaciones posteriores se efectuardn de conformidad con las

normas establecidas en las frases primera y segunda.

Articulo 10. El arrendador esta obligado a comunicar al registro cualquier modificacién
de los datos a que se refiere el articulo 8, apartado 2, en un plazo de catorce dias a partir de la

fecha en que se produzcan dichos cambios.

Articulo 11. El presidente del distrito o del municipio, o el alcalde, denegard la
inscripcion en el registro si la solicitud de inscripcién no cumple los requisitos establecidos en
el articulo 8 o si no han transcurrido doce meses desde la baja del registro por incumplimiento
de las disposiciones de la presente Ley o de la resoluciéon a que se refiere el articulo 7,
apartado 1, o si, como resultado de la inspeccion realizada, se comprueba que el uso del local
para el alquiler de corta duracién no cumple los requisitos sanitarios, de seguridad contra

incendios u otros establecidos por la ley.

Articulo 12. 1. El presidente del distrito o del municipio, o el alcalde, podra dar de baja

el local del registro mediante resolucién, en caso de infracciones reiteradas del orden o la



seguridad en al menos tres ocasiones, o de conformidad con lo dispuesto en la resolucién a
que se refiere el articulo 7, apartado 1.

2. La solicitud justificada de baja en el registro podré ser presentada por la asociacién de
condominios o cooperativa de viviendas que gestione el edificio en el que se ubican los

locales utilizados para alquiler de corta duracion.

Articulo 13. 1. La inscripcién en el registro debera incluir los datos a que se refiere el

articulo 8, apartado 2.

2. La inscripcion en el registro, la baja en el registro y la modificacién de los datos del
registro a peticion del arrendador estardn sujetas a una tasa de hasta 100 PLN establecida por
resolucidn del consejo municipal. Los ingresos procedentes de la tasa mencionada constituyen

ingresos del presupuesto municipal.

Articulo 14. 1. El presidente del distrito, municipio o alcalde o las personas autorizadas
por ellos, asi como las unidades pertinentes de la Brigada Nacional de Bomberos, la
Inspeccion Sanitaria del Estado, las autoridades de inspeccion de la construccion y los
organismos de administraciéon de arquitectura y edificios, tendrdn derecho a inspeccionar,
dentro de su jurisdiccién local, el cumplimiento de los requisitos relativos a los locales en los
que se llevan a cabo los alquileres de corta duracion. Si los locales destinados al alquiler de
corta duraciéon no cumplen los requisitos, la autoridad inspectora —salvo que se trate del
presidente del distrito o del municipio o del alcalde— debera notificarlo al presidente del
distrito o del municipio o al alcalde correspondiente.

2. Las autoridades a que se refiere el apartado 1 podran llevar a cabo las siguientes
actividades de control:

1) inspeccionar todas las instalaciones relacionadas con el uso de los locales
inspeccionados;

2) solicitar la presentacion de documentos que acrediten el cumplimiento de los requisitos
necesarios para explotar un alojamiento de alquiler de corta duracion.

3. Las inspecciones se llevan a cabo de oficio o a raiz de una denuncia presentada por las
autoridades competentes o por los residentes de viviendas plurifamiliares o unifamiliares, asi
como a peticion de una asociacién de condominios o del 6rgano de gobierno de una
cooperativa de viviendas que gestione el edificio en el que se encuentran los locales en los

que se realiza el alquiler de corta duracién.



4. El presidente del distrito, municipio o alcalde o las personas autorizadas por este
tendrdn derecho a actuar como fiscal en los procedimientos relativos a un delito relacionado
con la explotacion de alquileres de corta duracion.

5. El presidente del distrito o del municipio, o el alcalde, solicitard al Cuerpo Nacional
de Bomberos, a la Inspecciéon Sanitaria del Estado y a las autoridades de control o a los
organismos de administraciéon arquitectonica y de la construccién que adopten las medidas
oportunas dentro de sus competencias, si, como resultado de una inspeccién, dichas
autoridades comprueban que el operador inspeccionado ha infringido las disposiciones de la
ley o existe una sospecha fundada de que pueda haberse producido tal infraccién, y remitira el
expediente del caso.

6. El presidente del distrito o del municipio, o el alcalde, podra solicitar la colaboracién
del jefe de policia competente en la zona si ello resulta necesario para llevar a cabo
inspecciones en los locales en los que se realizan los alquileres de corta duracion.

7. A peticiéon del presidente del distrito o del municipio, o del alcalde, el jefe de la
policia local estd obligado a prestar asistencia policial a los inspectores mientras estos llevan a
cabo inspecciones en los locales en los que se realizan alquileres de corta duracion.

8. A peticion del presidente del distrito o del municipio, o del alcalde, el jefe de policia
competente a nivel local estd obligado a facilitar informacién sobre la intervencion justificada
de uno o varios agentes de policia en el transcurso de un incidente que constituya un delito,
una infraccién leve, una amenaza o cualquier otro asunto relevante para el orden y la
seguridad publicos, con el fin de determinar la naturaleza, tipo y circunstancias del incidente o
de las medidas destinadas a restablecer el orden y la seguridad publicos en un local donde se
realicen alquileres de corta duracidn, asi como sobre la forma en que concluyé la intervencion

policial o el proceso penal.

Articulo 15. 1. Los operadores que presten servicios de alquiler de corta duracién
deberén incluir en sus ofertas de alquiler informacion relativa al nimero de inscripcion del
inmueble en el registro, indicando la autoridad competente encargada de llevar dicho registro,
asi como informacién sobre las tasas locales aplicables en funcion de la ubicacién del local y
las normas establecidas en la resolucién a que se refiere el articulo 7, apartado 1.

2. Los empresarios que actien como intermediarios en la celebraciéon de servicios de

alquiler de duracién determinada a través de un mercado en linea estardn obligados, a peticién



del presidente del distrito, municipio o alcalde, a proporcionar, en el plazo de un mes, una
lista de propiedades enumeradas en las ofertas de alquiler publicadas en dicha plataforma, de

conformidad con la jurisdiccidn territorial de dicha autoridad.

Articulo 16. 1. Se impondra una multa de hasta 50,000 PLN a toda persona que explote
un alquiler de corta duracién sin estar inscrita en el registro o por un periodo superior a tres
meses en el caso a que se refiere el articulo 4, apartado 2, o infringiendo las disposiciones de
la resolucién a que se refiere el articulo 7, o que incumpla las obligaciones establecidas en el

articulo 6, el articulo 10 o el articulo 15, apartado 1.

2. Los procedimientos relativos a los asuntos a que se refiere el apartado 1 se llevardn a
cabo de conformidad con lo dispuesto en la Ley de 24 de agosto de 2001 —Cdédigo de

Procedimiento en casos de infraccion— (Boletin Oficial de 2025, puntos 860 y 1178).

Articulo 17. El articulo 12, apartado 3, de la Ley de 24 de junio de 1994 sobre la
propiedad de los locales (Boletin Oficial de 2021, punto 1048, y de 2023, punto 1688) se
sustituye por el texto siguiente:

«3. Una resolucién de los propietarios de los locales podrd prever un aumento de la
tasa que deben abonar los propietarios de locales comerciales y de locales destinados al
alquiler de corta duracidn, con arreglo a la Ley de ... sobre el alquiler de corta duracién
(Boletin Oficial, n.° ...), siempre que ello se justifique por el uso que se da a dichos

locales».

Articulo 18. En la Ley de 15 de diciembre de 2000 relativa a las cooperativas de
vivienda (Boletin Oficial de 2024, punto 558, y de 2025, punto 1077), en el articulo 4, se
inserta el siguiente apartado 4 ter después del apartado 4 bis:

«4 ter. El importe de las tasas a que se refieren los apartados 1, 2 y 4 podra
incrementarse en consideracion a los mayores costes de explotaciéon y mantenimiento de
los inmuebles propiedad de una cooperativa o de los bienes comunes, derivados de la
prestacion de servicios de alquiler de corta duracién en dichos locales, de conformidad

con la Ley de... sobre alquileres de corta duracién (Boletin Oficial, n.° ...).».

Articulo 19. Las entidades que se dedicaban a alquileres de corta duracion antes de la

fecha de entrada en vigor de la Ley podrédn seguir haciéndolo sin estar inscritas en el registro,



con arreglo a las normas existentes, durante un periodo de 12 meses a partir de la fecha de

entrada en vigor de la Ley.

Articulo 20. La Ley entrara en vigor seis meses después de su publicacién.



