
Laki

rakentamislain muuttamisesta

Eduskunnan päätöksen mukaisesti
kumotaan rakentamislain (751/2023) 39 §:n 2 momentti ja 95 §,
muutetaan 17 §:n 2 ja 3 momentti, 38 §, 39 §:n 3 momentti, 42 §:n 1 momentin 4 kohta ja 3

momentti, 56 §, 59 §:n otsikko, 61, 62, 69 ja 71 §, 75 §:n 3 momentti,  82 §:n 3 momentti,
83 §:n 3 momentti, 84 §:n otsikko sekä 1 ja 2 momentti, 86 §:n 3 momentti, 93 §, 94 §:n 2
momentti, 99 ja 109 §, 110 §:n 3 momentti, 112 §:n 2 momentti, 122 §:n 2 momentin 8 kohta
sekä 179, 180, 181, 182, 195 ja 197 § sekä

lisätään lakiin uusi 38 a,  43 a, 43 b, 46 a,  63 a, 67 a, 68 a ja 75 a §, 82 §:ään uusi  3
momentti, jolloin muutettu 3 momentti siirtyy 4 momentiksi, 86 §:ään uusi 3 momentti, jolloin
muutettu 3 momentti siirtyy 4 momentiksi, 122 §:n 2 momenttiin uusi 9—11 kohta, lakiin uusi
179 a § ja 183 §:ään uusi 2 momentti seuraavasti:

17 §

Rakennusjärjestys

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
Rakennusjärjestyksessä voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia rakentamista, kulttuuri-

ja luonnonarvojen huomioon ottamista sekä hyvän elinympäristön toteutumista ja säilyttämistä
koskevia  määräyksiä,  jotka  eivät  muuta,  mitä  42 §:n  1  momentissa  säädetään  uuden
rakennuskohteen  luvanvaraisuudesta.  Rakennusjärjestyksen  määräykset  eivät  saa  olla
kiinteistönomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjärjestyksen määräykset voivat koskea rakentamisen sekä korjaus- ja muutostöiden
osalta:

1)  42  §:n  1  momentin  mukaista  rakentamislupaa  edellyttävän  rakennuskohteen
rakennuspaikkaa ja muita alueita;

2) 42 §:n 1 momentin mukaista  rakentamislupaa edellyttävän rakennuksen kokoa ja sen
sijoittamista;

3) sivuasunnon rakentamista rakennuspaikalle;
4) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttävän rakennuksen sopeuttamista

ympäristöön, 
5) 42 §:n 2 momentin mukaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita kuin mainitun

pykälän 1 momentissa mainittuja rakennuskohteita;
6) rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvää etäisyyttä naapurin rajasta;
7) rakennetun ympäristön hoitoa ja vesihuollon järjestämistä; sekä 
8)  muita  5—7  kohdassa  tarkoitettuihin  rinnastettavia  paikallisia  rakentamista  koskevia

seikkoja. 
— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

38 §

Rakennuksen vähähiilisyys
HE 101/2024 vp
LA 20/2024 vp
LA 21/2024 vp
YmVM 15/2024 vp
EV 190/2024 vp



Rakentamishankkeeseen  ryhtyvän  on  huolehdittava,  että  uusi  rakennus  suunnitellaan  ja
rakennetaan  sen  käyttötarkoituksen  edellyttämällä  tavalla  vähähiiliseksi.  Rakennuksen  ja
rakennuspaikan  hiilijalanjälki  ja  hiilikädenjälki  on  raportoitava  122 §:n  mukaista
loppukatselmusta varten tehtävässä ilmastoselvityksessä seuraavien uusien rakennusten osalta:

1) rivitalo; 
2) asuinkerrostalo;
3) toimistorakennus ja terveyskeskus;
4)  liikerakennus,  tavaratalo,  kauppakeskus,  myymälärakennus,  myymälähalli,  teatteri,

ooppera-, konsertti- ja kongressitalo, elokuvateatteri, kirjasto, arkisto, museo, taidegalleria ja
näyttelyhalli;

5) majoitusliikerakennus, hotelli, asuntola, palvelutalo, vanhainkoti ja hoitolaitos;
6) opetusrakennus ja päiväkoti;
7) liikuntahalli;
8) sairaala;
9)  lämmitetyltä  nettoalaltaan yli  1 000 neliömetrin suuruinen varastorakennus,  liikenteen

rakennus, uimahalli ja jäähalli.
Ilmastoselvityksen laatimisvelvoite ei koske korjaus- ja muutostöitä, kerrosalaan laskettavan

tilan lisäämistä eikä rakennuksen laajentamista. Hiilijalanjäljen ja hiilikädenjäljen arvioinnin
on katettava rakennuksen elinkaari. Arvioinnissa on käytettävä rakennuksen vähähiilisyyden
arviointimenetelmää sekä kansallisen päästötietokannan tietoja tai muita arviointimenetelmän
mukaisia ympäristöominaisuustietoja.

Vähähiilisyyden arvioinnin on katettava erikseen rakennuksen ja rakennuspaikan sisältämät
uudet  ja  hyödynnettävät  rakennus-  ja  tekniikkaosat.  Rakentamishankkeeseen  ryhtyvän  on
huolehdittava,  että  1  momentissa  tarkoitetulle  rakennukselle  laaditaan
rakentamislupavaiheessa  vähintään  pääpiirustustasoinen  rakennustuoteluettelo.  Luettelo  on
päivitettävä keskeisten muutosten osalta rakennuksen loppukatselmusta varten.

Ympäristöministeriön  asetuksella  voidaan  antaa  tarkempia  säännöksiä  rakennuksen
vähähiilisyyden  arviointimenetelmästä,  arvioinnissa  käytettävistä  tiedoista  ja  arvioinnin
lähtötietojen  ja  tulosten  raportoinnista,  ilmastoselvityksen  laatimisesta  sekä
rakennustuoteluettelosta.

38 a §

Hiilijalanjäljen raja-arvo

Uuden  rakennuksen  hiilijalanjälki  ei  saa  ylittää  38  §:n  1—9  kohdassa  tarkoitettujen
rakennusten käyttötarkoitusluokittain säädettyä raja-arvoa. Rakennuksen hiilijalanjäljen raja-
arvon  alittuminen  osoitetaan  122  §:n  mukaista  loppukatselmusta  varten  tehtävällä
ilmastoselvityksellä. Raja-arvo ei koske korjaus- ja muutostöitä, kerrosalaan laskettavan tilan
lisäämistä eikä rakennuksen laajentamista.

Rakennuksen hiilijalanjäljen raja-arvon on perustuttava rakennuksen koko elinkaaren aikana
tapahtuvaan  energian  ja  materiaalien  kulutukseen,  eikä  se  sisällä  rakennuspaikan
hiilijalanjälkeä eikä rakennuksen tai rakennuspaikan hiilikädenjälkeä.

Raja-arvoa annettaessa voidaan ottaa huomioon sellaiset  erityistilanteet,  joissa raja-arvon
alittaminen  on  rakennukseen,  sen  käyttötarkoitukseen  tai  sijaintipaikkaan  liittyvien
ominaispiirteiden  taikka  29  §:n  mukaisten  olennaisten  teknisten  vaatimusten  teknisen  ja
toiminnallisen toteuttamisen vuoksi erityisen vaikeaa.

Valtioneuvoston  asetuksella  voidaan  antaa  tarkempia  säännöksiä  uuden  rakennuksen
hiilijalanjäljen raja-arvosta.

39 § 
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Rakennuksen elinkaariominaisuudet

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
Ympäristöministeriön  asetuksella  voidaan  antaa  tarkempia  säännöksiä  rakennuksen

tavoitteellisesta  teknisestä  käyttöiästä,  muunneltavuudesta,  huollettavuudesta  ja
korjattavuudesta sekä rakennusosien purettavuudesta.

42 §

Rakentamislupa

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttää rakentamislupaa, jos kohde on: 
— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
4) yleisörakennelma, jota voi käyttää yhtä aikaa vähintään viisi luonnollista henkilöä lukuun

ottamatta enintään kolme kuukautta paikallaan pidettävää tapahtumarakennetta;
— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
Rakentamislupa tarvitaan myös sellaiseen korjaus- ja muutostyöhön, joka on verrattavissa

rakennuksen rakentamiseen, sekä rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan
tilan  lisäämiseen.  Rakennuskohdetta  korjattaessa  rakentamislupa  tarvitaan,  jos  korjaus
kohdistuu  vähäistä  merkittävämmässä  määrin  toimenpidealueessa  todetun  terveyshaitan
poistamiseen,  toimenpidealueen  kantava  rakenne  on  vaurioitunut  tai  korjaustoimenpiteet
voivat  vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden ja turvallisuuden taikka korjaamisella on
merkittävää vaikutusta  kaupunkikuvaan,  maisemaan tai  kulttuuriperintöön.  Rakentamislupa
tarvitaan myös korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.
Rakentamislupa tarvitaan aina, jos:

1)  korjataan  tai  muutetaan  kaavan  tai  lain  nojalla  suojeltua  taikka  historiallisesti  tai
rakennustaiteellisesti  arvokasta  rakennusta  tavalla,  jolla  on  merkittävää  vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen  vaippaan  tai  teknisiin  järjestelmiin  liittyvällä  korjaus-  tai  muutostyöllä
voidaan  vaikuttaa  merkittävästi  rakennuksen  energiatehokkuuteen  taikka  energia-  ja
ympäristövaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan käyttötarkoitusta olennaisesti.

43 a §

Puhtaan siirtymän sijoittamislupa

Rakentamisluvan  hakijan  niin  pyytäessä  puhtaan  siirtymän  teollisuushankkeen
alueidenkäytöllisten edellytysten tarkastelu tehdään sijoittamisluvalla ilman asemakaavaa tai
yleiskaavaa, jossa on määrätty sen käyttämisestä rakentamisluvan myöntämisen perusteena. 

Edellä 1 momentissa tarkoitettuja puhtaan siirtymän teollisuushankkeita ovat:
1) energiatuotantolaitos, joka tuottaa energiaa uusiutuvalla energialla lukuun ottamatta tuuli-

ja aurinkovoimalaitosta;
2) uusiutuvaan energiaan tai sähköistämiseen perustuvia fossiilisten polttoaineiden tai raaka-

aineiden käyttöä korvaava teollisuuden hanke;
3)  vedyn  valmistus  ja  hyödyntäminen,  lukuun  ottamatta  vedyn  valmistusta  fossiilisista

polttoaineista;
4) hiilidioksidin talteenotto, hyödyntäminen ja varastointi;
5) akkutehdas ja akkumateriaalien valmistus, talteenotto ja uudelleenkäyttö;
6)  Euroopan  nettonollateknologiatuotteiden  valmistusekosysteemiä  vahvistavasta

toimenpidekehyksestä  ja  asetuksen  (EU)  2018/1724  muuttamisesta  annetun  Euroopan
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parlamentin  ja  neuvoston  asetuksen  (EU)  2024/1735  17  ja  18  artiklan  mukaisille  alueille
sijoittuva jalostavan teollisuuden puhtaan siirtymän investointi; 

7) uusiutuvista lähteistä peräisin olevan energian käytön edistämisestä annetun Euroopan
parlamentin ja neuvoston direktiivin (EU) 2018/2001 2 artiklan toisen kohdan 9 a alakohdassa
ja 15 c artiklassa tarkoitetulla uusiutuvan energian nopean kehittämisen alueella toteutettava
kyseiselle  alueelle  asetettuja  ehtoja  noudattava  hanke  lukuun  ottamatta  tuuli-  ja
aurinkovoimalaitosta; 

8) palvelinkeskus, jonka tuottamasta hukkalämmöstä pääosa hyödynnetään.
Puhtaan  siirtymän  sijoittamisluvalla  ei  saa  aiheuttaa  kenenkään  elinympäristön  laadun

sellaista  merkityksellistä  heikkenemistä,  joka  ei  ole  perusteltua  puhtaan  siirtymän
sijoittamisluvan tarkoitus huomioon ottaen. Puhtaan siirtymän sijoittamisluvalla ei myöskään
saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa  sellaista  kohtuutonta  haittaa,  joka puhtaan siirtymän sijoittamisluvalle  asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjäyttämättä voidaan välttää.

43 b §

Rakentamisluvan myöntäminen ennen tonttijaon laatimista ja tontin lohkomista

Alueidenkäyttölain  81  §:n  2  momentissa  säädetystä  poiketen  rakentamislupa  voidaan
myöntää  ennen  tonttijaon  laatimista  ja  tontin  lohkomista.  Rakentamisluvassa  on  tällöin
määrättävä,  ettei  rakennusta  saa  ottaa  käyttöön  ennen  kuin  tontti  on  merkitty
kiinteistörekisteriin.

46 a §

Puhtaan siirtymän sijoittamisluvan edellytykset

Puhtaan siirtymän sijoittamisluvan edellytyksenä on, että:
1) rakennuspaikka on kooltaan vähintään 1 000 neliömetriä;
2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyörymän vaaraa;
3)  rakennukset  voidaan  sijoittaa  vähintään  neljän  metrin  etäisyydelle  kiinteistön  rajasta

ottaen lisäksi huomioon liikennejärjestelmästä ja maanteistä annetun lain 44 §:ssä tarkoitettu
suoja-alue  ja  45 §:ssä  tarkoitettu  näkemäalue,  ratalain  37 §:ssä  tarkoitettu  suoja-alue  ja
38 §:ssä tarkoitettu näkemäalue sekä tarve ilmailulain 158 §:ssä tarkoitetulle lentoesteluvalle; 

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympäristöön ja maisemaan sekä täyttää kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset; 

5) rakennuspaikalle on käyttökelpoinen pääsytie tai mahdollisuus sellaisen järjestämiseen;
6) vedensaanti, jätevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ympäristölle;
7)  teiden,  vedensaannin  tai  viemäröinnin  järjestäminen  ei  aiheuta  kunnalle  tai  valtiolle

erityisiä kustannuksia;
8) rakentaminen ei aiheuta kohtuutonta haittaa naapureille eikä vaikeuta naapurikiinteistöjen

rakentamista;
9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eikä vaikeuta erityisten luonnon- tai

kulttuuriympäristön arvojen säilyttämistä eikä virkistystarpeiden turvaamista;
10)  rakentaminen  on  sopivaa  yhdyskuntateknisten  verkostojen  ja  liikenneväylien

toteuttamisen sekä liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta;
11)  vaarallisia  kemikaaleja  tai  räjähteitä  valmistavien,  käsittelevien  tai  varastoivien

tuotantolaitosten  sijoittaminen  on  sopivaa  ottaen  huomioon  sijoituspaikan  ympäristön
nykyinen  ja  tuleva  alueidenkäyttölain  mukaisessa  oikeusvaikutteisessa  kaavassa  osoitettu
käyttötarkoitus sekä aluetta mahdollisesti koskevat kaavamääräykset.

4



Jos  puhtaan  siirtymän  sijoittamisluvan  mukainen  rakentaminen  edellyttää  rakennuksen
purkamista,  rakentamisluvan  myöntämisen  edellytyksenä  on  lisäksi,  mitä  purkamisluvan
myöntämisen edellytyksistä säädetään.

56 §

Purkamisluvan edellytykset

Rakennusvalvontaviranomainen voi myöntää luvan rakennuksen purkamiseen. 
Rakennuksen saa purkaa, jos asema-, yleis- tai maakuntakaavassa, joka on alle 13 vuotta

vanha, sallitaan purkaminen eikä rakennusta ole suojeltu lain nojalla.  Alueella,  jolla ei ole
asema-,  yleis-  tai  maakuntakaavaa  tai  kaava  on  vanhempi  kuin  13  vuotta,  rakennuksen
purkaminen  ei  saa  aiheuttaa  haittaa  tulevalle  kaavoitukselle  tai  alueiden  käytön  muulle
järjestämiselle  eikä  vaikeuttaa  rakennetun  ympäristön  suojelemista  koskevien  tavoitteiden
saavuttamista. 

Tilanteessa, jossa purkaminen johtaa purkumateriaalin uudelleenkäyttöön tai kierrätykseen,
muun kuin suojellun rakennuksen saa purkaa aina, jos:

1) rakennus  sijaitsee  kunnassa,  jossa  rakennukset  ovat  menettäneet  suurimman  osan
arvostaan;

2) rakennukselle ei ole enää osoitettavissa käyttötarkoitusta; ja
3) rakennuksen kunto ja korjausmahdollisuudet ovat huonot.
Kunta voi myöntää luvan asemakaavalla suojellun rakennuksen purkamiseen, jos:
1) rakennus on ollut kunnan tai kuntaomisteisen yhtiön omistuksessa vähintään kymmenen

vuotta; 
2) rakennus ei ole teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti korjattavissa;
3) purkaminen johtaa purkumateriaalin uudelleenkäyttöön tai kierrätykseen; ja
4) rakennus ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittävä.
Luvan hakijan on selvitettävä purkamistyön järjestäminen ja edellytykset huolehtia syntyvän

rakennusjätteen käsittelystä sekä käyttökelpoisten rakennusosien uudelleen käyttämisestä.

59 §

Lupa vähäiseen poikkeamiseen rakentamisluvan ja loppukatselmuksen yhteydessä

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

61 §

Rakentamislupahakemus

Rakentamishankkeeseen  ryhtyvän  rakennuspaikan  omistajan  tai  haltijan  on  haettava
kunnalta  rakentamislupaa  kirjallisesti.  Rakentamislupahakemukseen  on  liitettävä
rakennuskohteesta ja sen laajuudesta riippuen:

1) rakennussuunnitelmaan sisältyvät pääpiirustukset, jotka rakennussuunnittelija varmentaa
allekirjoituksellaan;

2)  rakennuksen  rakennussuunnitelmien  laadinnassa  tehty  pääpiirustustasoinen
suunnitelmamalli tai tiedot koneluettavassa muodossa taikka muun kuin rakennuksen osalta
selvitys rakennuskohteesta ja sen vaikutuksista ympäröivään alueeseen;

3) selvitys siitä, että hakija hallitsee rakennuspaikkaa.
Rakennusvalvontaviranomainen voi hankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen perustellusta

syystä edellyttää, että rakentamislupahakemukseen liitetään myös:
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1)  selvitys  rakennuspaikan  perustamis-  ja  pohjaolosuhteista  sekä  näiden  edellyttämästä
perustamistavasta ja tarvittavista muista toimenpiteistä;

2) energiaselvitys;
3) rakennustuoteluettelo;
4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydestä ja korkeussuhteista;
5) selvitys rakennuksen kunnosta toimenpidealueen osalta, jos kyseessä on korjaushanke;
6)  muu  kuin  1—5  kohdassa  tarkoitettu  lupahakemuksen  ratkaisemiseksi  tarvittava

olennainen selvitys.
Rakennusvalvonta voi perustellusta syystä vaatia hakijaa täydentämään 1 ja 2 momentissa

tarkoitetun liitteen tai toimittamaan muun lupahakemuksen ratkaisemisen kannalta olennaisen
selvityksen.

Ympäristöministeriön  asetuksella  voidaan  antaa  tarkempia  säännöksiä  pääpiirustusten  ja
selvitysten  sisällöstä  ja  esitystavasta  sekä  tietomallimuotoisista  suunnitelmista  ja  tietojen
koneluettavan muodon sisällöstä ja esitystavasta.

62 §

Sijoittamislupahakemus

Jos  rakentamishankkeeseen  ryhtyvä  hakee  erillistä  päätöstä  sijoittamisluvasta,
lupahakemukseen on liitettävä selvitykset, joiden perusteella kunta voi arvioida 44—46 §:ssä
säädettyjen  edellytysten  täyttymisen.  Selvityksenä  on  toimitettava  tiedot  massoittelusta  ja
julkisivusta sekä sijoittumisesta rakennuspaikalle, ajoyhteyden järjestämisestä sekä sellaisten
alueiden,  joilla  on  tai  on  tarkoitus  toteuttaa  kunnallistekniikka,  osalta  tieto,  mistä  kohti
rakennuksen on siihen tarkoitus liittyä.

63 a §

Kuuleminen ja tiedottaminen puhtaan siirtymän sijoittamisluvasta

Kunnan  on  ilmoitettava  puhtaan  siirtymän  sijoittamislupahakemuksen  vireille  tulosta  ja
kuultava naapureita ja niitä, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin rakentamishanke
voi huomattavasti vaikuttaa. Luvan hakija voi liittää hakemukseensa luotettavan selvityksen
siitä,  että  naapurit  tai  osa  naapureista  ovat  tietoisia  hankkeen  kannalta  merkittävistä
asiakirjoista ja tiedoista sekä selvityksen heidän mahdollisesta kannastaan hankkeeseen.

Kunnan  on  lisäksi  varattava  kunnan jäsenille  ja  osallisille  tilaisuus  esittää  mielipiteensä
lupahakemuksesta,  joka  koskee  rakennusta  hankkeessa,  johon  sovelletaan
ympäristövaikutusten arviointimenettelystä annettua lakia.

Luvan hakijan on tiedotettava lupahakemuksen vireilläolosta rakennuspaikalla.
Valtioneuvoston  asetuksella  voidaan  antaa  tarkempia  säännöksiä  kuulemisesta  ja

tiedottamisesta.

67 a §

Lausunto puhtaan siirtymän sijoittamisluvasta

Kunnan on pyydettävä puhtaan siirtymän sijoittamislupahakemuksesta lausunto elinkeino-,
liikenne- ja ympäristökeskukselta, maakunnan liitolta sekä muulta valtion viranomaiselta, jos
lupahakemus koskee merkittävästi sen toimialaa.

68 a §
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Määräaika rakentamislupahakemuksen käsittelylle ja seuraamukset määräajan
laiminlyömisestä 

Rakennusvalvontaviranomaisen on ratkaistava rakentamislupahakemus kolmen kuukauden
kuluessa siitä, kun rakentamislupahakemus liitteineen on vireille pantu rakennusvalvonnassa
ja  liitteet  mahdollistavat  hakemuksen  käsittelyn.  Suunnittelutehtävän  vaativuudeltaan
poikkeuksellisen  ja  erityisen  vaativan  rakentamishankkeen  rakentamislupahakemus  sekä
puhtaan siirtymän sijoittamislupahakemus on ratkaistava kuuden kuukauden kuluessa siitä,
kun  rakentamislupahakemus  liitteineen  on  vireille  pantu  rakennusvalvonnassa  ja  liitteet
mahdollistavat hakemuksen käsittelyn.

 Lupahakemuksen  käsittelyn  viivästymisestä  on  kunnan  oma-aloitteisesti  palautettava
rakentamislupamaksusta 20 prosenttia kultakin viivästyksen kuukaudelta, jollei viivästys ole
aiheutunut hakijasta.

Tarkempia  säännöksiä  määräajan  laskemisesta  voidaan  antaa  ympäristöministeriön
asetuksella.

69 §

Erityissuunnitelman toimittaminen

Rakennusvalvontaviranomainen  voi  perustellusta  syystä  määrätä  rakentamisluvassa,
aloituskokouksessa  tai  rakennustyön  aikana  laadittavaksi  ja  toimitettavaksi
rakentamishankkeen laadun tai laajuuden vuoksi välttämättömät erityissuunnitelmat.

Rakentamishankkeeseen  ryhtyvän  tai  pääsuunnittelijan  on  huolehdittava  siitä,  että  1
momentissa  tarkoitettu,  rakennuskohdetta  koskeva  erityissuunnitelma  ja  sitä  vastaava
suunnittelussa  tehty  suunnitelmamalli  tai  koneluettavat  tiedot  toimitetaan
rakennusvalvontaviranomaiselle  ennen  kuin  ryhdytään  työvaiheeseen,  jota  suunnitelma
koskee.  Rakennusvalvonta  voi  perustellusta  syystä  vaatia  toimitettua  erityissuunnitelmaa
täydennettäväksi.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä erityissuunnitelman
ja  sitä  vastaavan  suunnitelmamallin  ja  tietojen  koneluettavan  muodon  sisällöstä  ja
esitystavasta.

71 §

Rakennuksen toteumamalli

Rakentamishankkeeseen  ryhtyvän  on  huolehdittava,  että  suunnittelija  päivittää
suunnitelmiin  rakennustöiden  toteutuksen  mukaiset  muutokset  ja  rakennuksen
suunnitelmamalleina  tai  muutoin  koneluettavassa  muodossa  olevat  pääpiirustustasoiset
rakennussuunnitelmat pääpiirustustasoa vastaavaksi toteumamalliksi sekä erityissuunnitelmat
vastaamaan toteutettua rakennusta. Erityissuunnittelijan on toimitettava pääsuunnittelijalle ja
rakennussuunnittelijalle toteutuneet, päivitetyt erityissuunnitelmat. Rakennuksen omistajan on
huolehdittava,  että  rakennuksen toteumamalli  tai  koneluettavat  tiedot  pidetään ajan  tasalla
rakennuksessa tehtävien muutostöiden yhteydessä.

75 §

Ympäristövaikutusten arviointi

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
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Lupaviranomaisen velvollisuudesta toimittaa lupahakemus ja -päätös sekä niiden olennaisia
osia koskevat käännökset Suomen ympäristökeskukselle toiseen valtioon lähettämiseksi niissä
hankkeissa,  joilla  on  valtioiden  rajat  ylittäviä  ympäristövaikutuksia,  säädetään
ympäristövaikutusten arviointimenettelystä annetun lain 29 a §:ssä.
— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

75 a §

Puhtaan siirtymän sijoittamisluvan vaikutusten arviointi

Puhtaan siirtymän sijoittamislupahakemuksen yhteydessä rakentamishankkeeseen ryhtyvän
on  hankkeen  laajuudesta  riippuen  selvitettävä  suunnitelman  toteuttamisen  merkittävät
välittömät ja välilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön;
2) maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
3) kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä liikenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön;
6) elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen.
Jos  kysymyksessä  on  ympäristövaikutusten  arviointimenettelystä  annetun  lain  3 §:ssä

tarkoitettu hanke, sen ympäristövaikutukset arvioidaan noudattaen tämän lain 75 §:ää.

82 §

Suunnittelutehtävän vaativuusluokat

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
Suunnittelijan koulutuksen on  vastattava laajuudeltaan ja  sisällöltään  1 ja  2  momentissa

säädetyn suunnittelutehtävän vaativuusluokkaa.
Valtioneuvoston  asetuksella  voidaan  antaa  tarkempia  säännöksiä  suunnittelutehtävän

vaativuusluokan määräytymisestä sekä suunnittelutehtävässä edellytettävästä koulutuksesta.

83 §

Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
Suunnittelijan on osoitettava pätevyytensä tavanomaiseen, vaativaan, erittäin vaativaan ja

poikkeuksellisen vaativaan suunnittelutehtävään ympäristöministeriön valtuuttaman toimijan
antamalla todistuksella.

84 §

Suunnittelijoiden ilmoittaminen rakennusvalvontaviranomaiselle

Rakentamishankkeeseen  ryhtyvän  on  ilmoitettava  rakentamislupahakemuksen  yhteydessä
kirjallisesti  rakennusvalvontaviranomaiselle  hankkeen  pääsuunnittelija  ja
rakennussuunnittelija.  Samassa  yhteydessä  on  ilmoitettava  myös  hankkeen  arvioimisen
kannalta  olennaiset  erityissuunnittelijat.  Muut  erityissuunnittelijat  on  ilmoitettava  ennen
erityissuunnitelman  toimittamista  rakennusvalvontaviranomaiselle.  Ilmoitukseen  on
sisällytettävä suunnittelijan suostumus tehtävään.
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Rakentamishankkeeseen  ryhtyvän  on  ilmoitettava  kirjallisesti
rakennusvalvontaviranomaiselle  myös  suunnittelijan  vaihtumisesta  kesken
rakentamishankkeen.  Ilmoittamiseen sovelletaan,  mitä 1 momentissa säädetään ilmoituksen
sisällöstä.
— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

86 §

Rakennustyön johtotehtävien vaativuusluokat

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
Rakennustyön vastaavan työnjohtajan ja erityisalan työnjohtajan koulutuksen on vastattava

laajuudeltaan  ja  sisällöltään  1  ja  2  momentissa  säädetyn  rakennustyön  johtotehtävän
vaativuusluokkaa.

Valtioneuvoston  asetuksella  voidaan  antaa  tarkempia  säännöksiä  työnjohtotehtävän
vaativuusluokan  määräytymisestä  sekä  rakennustyön  johtotehtävässä  edellytettävästä
koulutuksesta.

93 §

Rakennussuunnittelija 

Rakentamishankkeessa  on  oltava  yksi  tai  useampi  rakennussuunnittelija.
Rakennussuunnittelijan  on  huolehdittava  siitä,  että  hänellä  on  käytössään  suunnittelussa
tarvittavat lähtötiedot ja että rakennussuunnitelma täyttää rakentamista koskevien säännösten
ja määräysten sekä hyvän rakennustavan vaatimukset. Rakennussuunnittelijan on päivitettävä
rakennuskohteen  suunnitelmamalleina  tai  muutoin  koneluettavassa  muodossa  olevat
rakennussuunnitelmat  toteumamalliksi  vastaamaan  toteutettua  rakennuskohdetta  vastaavan
työnjohtajan  ilmoituksen  mukaisesti.  Lisäksi  rakennussuunnittelijan  on  laadittava  139  §:n
mukainen rakennuksen käyttö- ja huolto-ohje rakennussuunnitelman sisällön osalta.

94 §

Erityissuunnittelija

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
Erityissuunnittelijan  on  päivitettävä  rakennuskohteen  suunnitelmamalleina  tai  muutoin

koneluettavassa muodossa olevat erityissuunnitelmat toteumamalliksi vastaamaan toteutettua
rakennuskohdetta vastaavan työnjohtajan ilmoituksen mukaisesti. Lisäksi hänen on laadittava
139 §:n mukainen rakennuksen käyttö- ja huolto-ohje oman erityisalansa osalta.
— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

99 §

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen

Rakennusvalvonnan viranomaistehtävistä  huolehtii  kunnan määräämä lautakunta  tai  muu
monijäseninen toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia kunnanhallitus. Kyseinen lautakunta
tai  monijäseninen  toimielin  (rakennusvalvontaviranomainen)  voi  siirtää  toimivaltaansa
viranhaltijalle,  ellei  laissa  erikseen  toisin  säädetä.  Kuntalaissa  säädetään  viranomaisen
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toimivallan  siirrosta  osana  kuntien  yhteistoimintaa.  Hallintopakkoa  koskevaa  asiaa  ei
kuitenkaan saa siirtää viranhaltijan ratkaistavaksi.

109 §

Ennen rakennustyön aloittamista sallitut toimet

Sallittuja  toimenpiteitä  ennen  rakennustyön  aloittamista  ovat  kaivaminen,  louhiminen,
puiden kaataminen ja muu näihin verrattava rakentamista valmisteleva toimenpide noudattaen,
mitä  maisematyöluvasta  säädetään.  Rakentamishankkeeseen  ryhtyvän  on  ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle tällaisesta rakentamista valmistelevasta toimenpiteestä ennen
sen aloittamista.

Rakennuksen  perustuksen  paalutustyö  saadaan  tehdä  ennen  rakennustyön  aloittamista
rakennusvalvontaviranomaiselle  toimitetun  paalutussuunnitelman  mukaisesti.
Rakentamishankkeeseen  ryhtyvän  on  ilmoitettava  rakennusvalvontaviranomaiselle
paalutustyöstä  ennen  sen  aloittamista.  Ennen  rakennustyön  aloittamista  tehtävässä
paalutustyössä on oltava rakennusvalvontaviranomaisen hyväksymä vastaava työnjohtaja tai
erityisalan työnjohtaja.

110 §

Aloituskokous

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
Aloituskokouksessa  todetaan  ja  merkitään  pöytäkirjaan  suunnittelun  ja  rakennustyön

keskeiset toimijat ja heidän tarkastustehtävänsä, viranomaiskatselmukset ja -tarkastukset sekä
muut selvitykset ja toimenpiteet rakentamisen laadusta huolehtimiseksi. Aloituskokouksessa
sovittuja menettelyitä on noudatettava rakennustyössä.

112 §

Viranomaiskatselmukset

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
Katselmuksen  toimittavan  viranhaltijan  on  selvittävä,  ovatko  tiettyyn

rakennustyövaiheeseen  kuuluvat  toimenpiteet,  tarkastukset  ja  selvitykset  sekä  havaittujen
epäkohtien tai puutteiden johdosta edellytetyt toimenpiteet tehty. Vastaavan työnjohtajan on
oltava  läsnä  katselmuksessa.  Suunnittelijoiden  ja  erityisalan  työnjohtajien  on  oltava  läsnä
katselmuksessa, jos heidän asiantuntemustaan tarvitaan jonkin katselmukseen liittyvän asian
selvittämisessä.  Jos  katselmus  antaa  aihetta huomautukseen,  katselmuksen  toimittaneen
viranhaltijan on kirjallisesti määrättävä tarvittavista toimenpiteistä ja määräajasta epäkohdan
tai virheen poistamiseksi tai korjaamiseksi. Katselmus voidaan toimittaa pysyväisluonteiseen
asumiseen käytetyissä tiloissa vain,  jos se on välttämätöntä katselmuksen kohteena olevan
asian  selvittämiseksi.  Katselmus  voi  kohdistua  ainoastaan rakentamisluvan  varaisen
rakennustyön mukaisiin tiloihin. Muutoin noudatetaan hallintolain (434/2003) 38 §:ää.
— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

122 §

Loppukatselmus
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— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
Loppukatselmus  voidaan  toimittaa,  kun  rakentamishankkeeseen  ryhtyvä  on  ilmoittanut

rakennusvalvontaviranomaiselle, että:
— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
8) toteutuksen aikaisille poikkeamisille on saatu kunnan lupa tai hyväksyntä;
9)  rakennus  alittaa  sille  ilmastoselvityksellä  osoitetun  38 a §:ssä  säädetyn  hiilijalanjäljen

raja-arvon;
10) rakennuksen 38 §:n 3 momentin mukainen rakennustuoteluettelo on päivitetty;
11) tontti on merkitty 43 b §:n mukaisesti kiinteistörekisteriin.

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

179 §

Valitusoikeus rakentamisluvasta

Valitusoikeus  rakentamisluvasta  asemakaava-alueella  ja  asemakaava-alueen  ulkopuolella
sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta
suunnittelutarvealuetta  koskevia  säännöksiä,  sekä  erillisellä  päätöksellä  ratkaistavasta
sijoittamisluvasta näillä alueilla on:

1) viereisen tai vastapäätä olevan kiinteistön tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteistön tai  muun alueen omistajalla ja  haltijalla,  jonka rakentamiseen tai

muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa;
3) sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa;
4) kunnalla;
5) naapurikunnalla, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vaikuttaa;
6)  museoviranomaisella,  jos  päätös  koskee  valtakunnallisesti  tai  maakunnallisesti

merkittävää suojeltua rakennuskohdetta.
Valitusoikeus  on  lisäksi  toimialueellaan  sellaisella  rekisteröidyllä  yhteisöllä,  jonka

tarkoituksena on ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistäminen, jos rakentamislupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympäristövaikutusten arviointimenettelystä
annettua lakia.

Jos  rakentamisluvan  mukainen  rakentaminen  merkitsee  purkamislupaa  edellyttävän
valtakunnallisesti  tai  maakunnallisesti  merkittävän  rakennuksen  purkamista,  valitusoikeus
rakentamisluvasta on myös elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksella. 

179 a §

Valitusoikeus puhtaan siirtymän sijoittamisluvasta

Valitusoikeus puhtaan siirtymän sijoittamisluvasta on:
1) viereisen tai vastapäätä olevan kiinteistön tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteistön tai  muun alueen omistajalla ja  haltijalla,  jonka rakentamiseen tai

muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa;
3) sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa;
4) kunnalla;
5) naapurikunnalla, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vaikuttaa;
6) elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksella;
7) muulla kuin 4—6 kohdassa tarkoitetulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa. 
Valitusoikeus  on  lisäksi  toimialueellaan  sellaisella  rekisteröidyllä  yhteisöllä,  jonka

tarkoituksena on ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistäminen, jos rakentamislupa
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koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympäristövaikutusten arviointimenettelystä
annettua lakia.

180 §

Valitusoikeus poikkeamisluvasta sekä rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan
rakennuspaikan osalta

Valitusoikeus  poikkeamisluvasta  sekä  rakentamisluvasta,  johon  sovelletaan
suunnittelutarvealuetta koskevia säännöksiä, on:

1) viereisen tai vastapäätä olevan kiinteistön tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteistön tai  muun alueen omistajalla ja  haltijalla,  jonka rakentamiseen tai

muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa;
3) sillä, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa;
5) kunnalla;
6) naapurikunnalla, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Valitusoikeus  on  lisäksi  toimialueellaan  sellaisella  rekisteröidyllä  yhteisöllä,  jonka

tarkoituksena on ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistäminen, jos rakentamislupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympäristövaikutusten arviointimenettelystä
annettua lakia.

181 §

Valitusoikeus toteuttamisluvasta

Valitusoikeus erillisellä päätöksellä ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:
1) viereisen tai vastapäätä olevan kiinteistön tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteistön tai  muun alueen omistajalla ja  haltijalla,  jonka rakentamiseen tai

muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa;
3) sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa;
4) kunnalla;
5)  museoviranomaisella,  jos  päätös  koskee  valtakunnallisesti  tai  maakunnallisesti

merkittävää suojeltua rakennuskohdetta.

182 §

Valitusoikeus purkamisluvasta

Valitusoikeus purkamisluvasta on:
1) viereisen tai vastapäätä olevan kiinteistön tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteistön tai  muun alueen omistajalla ja  haltijalla,  jonka rakentamiseen tai

muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa;
3) sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa;
4) kunnalla.
Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta päätöksestä on myös elinkeino-, liikenne-

ja  ympäristökeskuksella  sekä  museoviranomaisella,  jos  rakennus  on  valtakunnallisesti  tai
maakunnallisesti merkittävä.

183 §
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Valitusoikeus maisematyöluvasta

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
Jos  maisematyöluvalla  toteutetaan  lainvoimaista  asema-  tai  yleiskaavaa,  valitusoikeus

maisematyöluvasta on:
1) viereisen tai vastapäätä olevan kiinteistön tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa.

195 §

Kelpoisuuksia koskeva siirtymäsäännös

Kelpoisuusvaatimukset  täyttävänä  suunnittelijana  tai  työnjohtajana  pidetään  1  päivään
tammikuuta  2027  saakka  myös  henkilöä,  jolla  on  enintään  viisi  vuotta  ennen  tämän  lain
voimaantuloa jonkin rakennusvalvontaviranomaisen antama hyväksyntä vastaaviin tehtäviin
sekä vaativuusluokan että rakentamishankkeen käyttötarkoituksen osalta ja jolla voidaan näin
katsoa olevan tehtävän vaatimat edellytykset. Jos suunnittelutehtävä tai työnjohtotehtävä on
kesken 1 päivänä tammikuuta 2027, säilyy kelpoisuus kyseisessä tehtävässä sen päättymiseen
saakka.

Poikkeuksellisen  vaativan  suunnittelutehtävän  kelpoisuusvaatimukset  täyttävänä  pidetään
ennen 1 päivää tammikuuta 1997 teknillisessä oppilaitoksessa rakennusarkkitehdin tutkinnon
suorittanutta, jolla on vähintään kuuden vuoden kokemus vaativista suunnittelutehtävistä, ja
joka on osoittanut  pätevyytensä  83 §:n  mukaisella  todistuksella.  Poikkeuksellisen  vaativan
työnjohtotehtävän  kelpoisuusvaatimukset  täyttävänä  pidetään  ennen  1  päivää  tammikuuta
1998 teknillisessä oppilaitoksessa rakennusmestarin (teknikko) tutkinnon suorittanutta, jolla
on  vähintään  neljän  vuoden  kokemus  vaativien  kohteiden  työnjohtotehtävistä,  ja  joka  on
osoittanut pätevyytensä 87 §:n mukaisella todistuksella.

197 §

Tietojen toimittamista rakennetun ympäristön tietojärjestelmään koskeva siirtymäsäännös

Kunnan on ryhdyttävä toimittamaan 72 ja 73 §:ssä tarkoitetut tiedot rakennetun ympäristön
tietojärjestelmään viimeistään 1 päivänä tammikuuta 2029.

———

Tämä  laki  tulee  voimaan 1  päivänä tammikuuta 2025.  Sen  38,  38  a,  61  ja  68  a  §:ää
sovelletaan kuitenkin vasta 1 päivästä tammikuuta 2026.

Rakentamislupahakemukseen sovelletaan 1 päivästä  tammikuuta  2025 lukien 31 päivään
joulukuuta 2025 alueidenkäyttölain (132/1999) 131 §:ää.

Helsingissä 19.12.2024

Tasavallan Presidentti
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Alexander Stubb

Ympäristö- ja ilmastoministeri Kai Mykkänen
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