Laki

rakentamislain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

kumotaan rakentamislain (751/2023) 39 §:n 2 momentti ja 95 §,

muutetaan 17 §:n 2 ja 3 momentti, 38 §, 39 §:n 3 momentti, 42 §:n 1 momentin 4 kohta ja 3
momentti, 56 §, 59 §:n otsikko, 61, 62, 69 ja 71 §, 75 §:n 3 momentti, 82 §:n 3 momentti,
83 §:n 3 momentti, 84 §:n otsikko sekd 1 ja 2 momentti, 86 §:n 3 momentti, 93 §, 94 §:n 2
momentti, 99 ja 109 §, 110 §:n 3 momentti, 112 §:n 2 momentti, 122 §:n 2 momentin 8 kohta
sekd 179, 180, 181, 182, 195 ja 197 § seka

liscitddin lakiin uusi 38 a, 43 a, 43 b, 46 a, 63 a, 67 a, 68 a ja 75 a §, 82 §:d&n uusi 3
momentti, jolloin muutettu 3 momentti siirtyy 4 momentiksi, 86 §:d8n uusi 3 momentti, jolloin
muutettu 3 momentti siirtyy 4 momentiksi, 122 §:n 2 momenttiin uusi 9—11 kohta, lakiin uusi
179 a § ja 183 §:d&n uusi 2 momentti seuraavasti:

17 §
Rakennusjdrjestys

Rakennusjérjestyksessd voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia rakentamista, kulttuuri-
ja luonnonarvojen huomioon ottamista sekd hyvén elinympériston toteutumista ja sdilyttdmisté
koskevia madrdyksid, jotka eivdt muuta, mitd 42 §:n 1 momentissa sdddetddn uuden
rakennuskohteen luvanvaraisuudesta. Rakennusjérjestyksen mddrdykset eivdt saa olla
kiinteisténomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjérjestyksen maaraykset voivat koskea rakentamisen seké korjaus- ja muutostdiden
osalta:

1) 42 §&n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttdvdn rakennuskohteen
rakennuspaikkaa ja muita alueita;

2) 42 §&:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttdvan rakennuksen kokoa ja sen
sijoittamista;

3) sivuasunnon rakentamista rakennuspaikalle;

4) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttdvan rakennuksen sopeuttamista
ympdristoon,

5) 42 §:n 2 momentin mukaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita kuin mainitun
pykéldn 1 momentissa mainittuja rakennuskohteita;

6) rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvaa etdisyyttd naapurin rajasta;

7) rakennetun ympériston hoitoa ja vesihuollon jérjestdmistd; seka

8) muita 5—7 kohdassa tarkoitettuihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia
seikkoja.
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Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, ettd uusi rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan sen kdyttotarkoituksen edellyttdmaélld tavalla vdhdhiiliseksi. Rakennuksen ja
rakennuspaikan hiilijalanjdlki ja hiilikddenjdlki on raportoitava 122 §:n mukaista
loppukatselmusta varten tehtdvdssa ilmastoselvityksessd seuraavien uusien rakennusten osalta:

1) rivitalo;

2) asuinkerrostalo;

3) toimistorakennus ja terveyskeskus;

4) liikerakennus, tavaratalo, kauppakeskus, myyméldrakennus, myymaléhalli, teatteri,
ooppera-, konsertti- ja kongressitalo, elokuvateatteri, kirjasto, arkisto, museo, taidegalleria ja
ndyttelyhalli;

5) majoitusliikerakennus, hotelli, asuntola, palvelutalo, vanhainkoti ja hoitolaitos;

6) opetusrakennus ja paivakoti;

7) litkuntahalli;

8) sairaala;

9) lammitetyltd nettoalaltaan yli 1 000 nelidmetrin suuruinen varastorakennus, liikenteen
rakennus, uimahalli ja jadhalli.

Ilmastoselvityksen laatimisvelvoite ei koske korjaus- ja muutostoitd, kerrosalaan laskettavan
tilan lisddmistd eikéd rakennuksen laajentamista. Hiilijalanjdljen ja hiilikddenjéljen arvioinnin
on katettava rakennuksen elinkaari. Arvioinnissa on kdytettdvéd rakennuksen vahahiilisyyden
arviointimenetelmad seka kansallisen paastotietokannan tietoja tai muita arviointimenetelmén
mukaisia ympdristdominaisuustietoja.

Vihahiilisyyden arvioinnin on katettava erikseen rakennuksen ja rakennuspaikan sisaltamét
uudet ja hyodynnettavit rakennus- ja tekniikkaosat. Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on
huolehdittava, ettd 1 momentissa tarkoitetulle rakennukselle laaditaan
rakentamislupavaiheessa véhintddn pédpiirustustasoinen rakennustuoteluettelo. Luettelo on
pdivitettdvd keskeisten muutosten osalta rakennuksen loppukatselmusta varten.

Ympdéristoministerién asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid rakennuksen
vahahiilisyyden arviointimenetelmdstd, arvioinnissa kaytettdvistd tiedoista ja arvioinnin
ldhtotietojen  ja  tulosten  raportoinnista,  ilmastoselvityksen laatimisesta  sekéd
rakennustuoteluettelosta.

38a8
Hiilijalanjdljen raja-arvo

Uuden rakennuksen hiilijalanjdlki ei saa ylittdd 38 §mn 1—9 kohdassa tarkoitettujen
rakennusten kdyttotarkoitusluokittain sdddettyd raja-arvoa. Rakennuksen hiilijalanjéljen raja-
arvon alittuminen osoitetaan 122 §:n mukaista loppukatselmusta varten tehtdvilla
ilmastoselvitykselld. Raja-arvo ei koske korjaus- ja muutostditd, kerrosalaan laskettavan tilan
lisddmista eikd rakennuksen laajentamista.

Rakennuksen hiilijalanjéljen raja-arvon on perustuttava rakennuksen koko elinkaaren aikana
tapahtuvaan energian ja materiaalien kulutukseen, eikd se sisdlld rakennuspaikan
hiilijalanjédlked eikd rakennuksen tai rakennuspaikan hiilikddenjélkeé.

Raja-arvoa annettaessa voidaan ottaa huomioon sellaiset erityistilanteet, joissa raja-arvon
alittaminen on rakennukseen, sen kayttotarkoitukseen tai sijaintipaikkaan liittyvien
ominaispiirteiden taikka 29 §:n mukaisten olennaisten teknisten vaatimusten teknisen ja
toiminnallisen toteuttamisen vuoksi erityisen vaikeaa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid uuden rakennuksen
hiilijalanjéljen raja-arvosta.
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Rakennuksen elinkaariominaisuudet

Ympéristoministerién asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid rakennuksen
tavoitteellisesta  teknisestd  kdyttoidstd, = muunneltavuudesta, huollettavuudesta ja
korjattavuudesta sekd rakennusosien purettavuudesta.

42 §
Rakentamislupa

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdd rakentamislupaa, jos kohde on:

4) yleisérakennelma, jota voi kéyttdd yhtd aikaa vahintdan viisi luonnollista henkil6d lukuun
ottamatta enintddn kolme kuukautta paikallaan pidettdvaa tapahtumarakennetta;

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan
tilan lisddmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus
kohdistuu védhéistd merkittdvimmaéssd mddrin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan
poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet
voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden ja turvallisuuden taikka korjaamisella on
merkittdvdad vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoon. Rakentamislupa
tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.
Rakentamislupa tarvitaan aina, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdvdd vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvélld korjaus- tai muutostyolld
voidaan vaikuttaa merkittdvasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ympdristovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kdyttotarkoitusta olennaisesti.

43 a8
Puhtaan siirtymdn sijoittamislupa

Rakentamisluvan hakijan niin pyytdessd puhtaan siirtymédn teollisuushankkeen
alueidenkaytollisten edellytysten tarkastelu tehddédn sijoittamisluvalla ilman asemakaavaa tai
yleiskaavaa, jossa on madrdtty sen kdyttamisestd rakentamisluvan myontdmisen perusteena.

Edelld 1 momentissa tarkoitettuja puhtaan siirtymaén teollisuushankkeita ovat:

1) energiatuotantolaitos, joka tuottaa energiaa uusiutuvalla energialla lukuun ottamatta tuuli-
ja aurinkovoimalaitosta;

2) uusiutuvaan energiaan tai sdhkdistdmiseen perustuvia fossiilisten polttoaineiden tai raaka-
aineiden kayttdd korvaava teollisuuden hanke;

3) vedyn valmistus ja hyodyntdminen, lukuun ottamatta vedyn valmistusta fossiilisista
polttoaineista;

4) hiilidioksidin talteenotto, hyodyntdminen ja varastointi;

5) akkutehdas ja akkumateriaalien valmistus, talteenotto ja uudelleenkayttd;

6) Euroopan nettonollateknologiatuotteiden  valmistusekosysteemid vahvistavasta
toimenpidekehyksestd ja asetuksen (EU) 2018/1724 muuttamisesta annetun Euroopan
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parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) 2024/1735 17 ja 18 artiklan mukaisille alueille
sijoittuva jalostavan teollisuuden puhtaan siirtymén investointi;

7) uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan energian kdytdon edistdmisestd annetun Euroopan
parlamentin ja neuvoston direktiivin (EU) 2018/2001 2 artiklan toisen kohdan 9 a alakohdassa
ja 15 c artiklassa tarkoitetulla uusiutuvan energian nopean kehittamisen alueella toteutettava
kyseiselle alueelle asetettuja ehtoja noudattava hanke lukuun ottamatta tuuli- ja
aurinkovoimalaitosta;

8) palvelinkeskus, jonka tuottamasta hukkaldmmostd paddosa hyddynnetdan.

Puhtaan siirtymén sijoittamisluvalla ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympériston laadun
sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole perusteltua puhtaan siirtymén
sijoittamisluvan tarkoitus huomioon ottaen. Puhtaan siirtymén sijoittamisluvalla ei mydskaan
saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka puhtaan siirtymén sijoittamisluvalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttdmattd voidaan valttaa.

43b §
Rakentamisluvan myéntdminen ennen tonttijaon laatimista ja tontin lohkomista

Alueidenkdyttdlain 81 §:n 2 momentissa sdddetystd poiketen rakentamislupa voidaan
myontdd ennen tonttijaon laatimista ja tontin lohkomista. Rakentamisluvassa on tdlldin
madrattdvd, ettei rakennusta saa ottaa kdyttdon ennen kuin tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin.

46 a §
Puhtaan siirtymdn sijoittamisluvan edellytykset

Puhtaan siirtymaén sijoittamisluvan edellytyksena on, etté:

1) rakennuspaikka on kooltaan véhintdén 1 000 neliometria;

2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vydrymaén vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintddn neljin metrin etdisyydelle kiinteiston rajasta
ottaen lisdksi huomioon liikennejérjestelméstd ja maanteistd annetun lain 44 §:ssd tarkoitettu
suoja-alue ja 45 §:ssd tarkoitettu ndkemdalue, ratalain 37 §:ssd tarkoitettu suoja-alue ja
38 §:ssé tarkoitettu ndkemédalue sekd tarve ilmailulain 158 §:ssé tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympéristéon ja maisemaan seké tayttda kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kéyttdkelpoinen padsytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestdmiseen;

6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ympéristolle;

7) teiden, vedensaannin tai viemdrdinnin jdrjestiminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle
erityisid kustannuksia;

8) rakentaminen ei aiheuta kohtuutonta haittaa naapureille eikd vaikeuta naapurikiinteist6jen
rakentamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympéristdn arvojen sdilyttdmistd eikd virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta;

11) vaarallisia kemikaaleja tai rdjahteitd valmistavien, késittelevien tai varastoivien
tuotantolaitosten sijoittaminen on sopivaa ottaen huomioon sijoituspaikan ympériston
nykyinen ja tuleva alueidenkdyttdlain mukaisessa oikeusvaikutteisessa kaavassa osoitettu
kayttotarkoitus sekd aluetta mahdollisesti koskevat kaavamaardykset.

4



Jos puhtaan siirtymén sijoittamisluvan mukainen rakentaminen edellyttdd rakennuksen
purkamista, rakentamisluvan my&ntdmisen edellytyksend on lisdksi, mitd purkamisluvan
myontdmisen edellytyksistd sdddetddn.

56 §
Purkamisluvan edellytykset

Rakennusvalvontaviranomainen voi myo6ntéda luvan rakennuksen purkamiseen.

Rakennuksen saa purkaa, jos asema-, yleis- tai maakuntakaavassa, joka on alle 13 vuotta
vanha, sallitaan purkaminen eikd rakennusta ole suojeltu lain nojalla. Alueella, jolla ei ole
asema-, yleis- tai maakuntakaavaa tai kaava on vanhempi kuin 13 wvuotta, rakennuksen
purkaminen ei saa aiheuttaa haittaa tulevalle kaavoitukselle tai alueiden kdytdn muulle
jarjestdmiselle eikd vaikeuttaa rakennetun ympdristdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Tilanteessa, jossa purkaminen johtaa purkumateriaalin uudelleenkéytt6on tai kierrdtykseen,
muun kuin suojellun rakennuksen saa purkaa aina, jos:

1) rakennus sijaitsee kunnassa, jossa rakennukset ovat menettdneet suurimman osan
arvostaan;

2) rakennukselle ei ole endd osoitettavissa kayttotarkoitusta; ja

3) rakennuksen kunto ja korjausmahdollisuudet ovat huonot.

Kunta voi myontéda luvan asemakaavalla suojellun rakennuksen purkamiseen, jos:

1) rakennus on ollut kunnan tai kuntaomisteisen yhtién omistuksessa vahintddn kymmenen
vuotta;

2) rakennus ei ole teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti korjattavissa;

3) purkaminen johtaa purkumateriaalin uudelleenkayttoon tai kierrdtykseen; ja

4) rakennus ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

Luvan hakijan on selvitettavd purkamistyon jarjestaiminen ja edellytykset huolehtia syntyvan
rakennusjéatteen kasittelystd seka kayttokelpoisten rakennusosien uudelleen kayttamisesta.

59 8§

Lupa vdihdiseen poikkeamiseen rakentamisluvan ja loppukatselmuksen yhteydessd

618§
Rakentamislupahakemus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn rakennuspaikan omistajan tai haltijan on haettava
kunnalta rakentamislupaa kirjallisesti.  Rakentamislupahakemukseen on liitettdvd
rakennuskohteesta ja sen laajuudesta riippuen:

1) rakennussuunnitelmaan sisdltyvét paapiirustukset, jotka rakennussuunnittelija varmentaa
allekirjoituksellaan;

2) rakennuksen rakennussuunnitelmien laadinnassa tehty  p&&piirustustasoinen
suunnitelmamalli tai tiedot koneluettavassa muodossa taikka muun kuin rakennuksen osalta
selvitys rakennuskohteesta ja sen vaikutuksista ymparoivadan alueeseen;

3) selvitys siitd, ettd hakija hallitsee rakennuspaikkaa.

Rakennusvalvontaviranomainen voi hankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen perustellusta
syystd edellyttad, ettd rakentamislupahakemukseen liitetddn myos:
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1) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista sekd ndiden edellyttdmésté
perustamistavasta ja tarvittavista muista toimenpiteistd;

2) energiaselvitys;

3) rakennustuoteluettelo;

4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydestd ja korkeussuhteista;

5) selvitys rakennuksen kunnosta toimenpidealueen osalta, jos kyseessd on korjaushanke;

6) muu kuin 1—5 kohdassa tarkoitettu lupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava
olennainen selvitys.

Rakennusvalvonta voi perustellusta syystd vaatia hakijaa tdydentdamadn 1 ja 2 momentissa
tarkoitetun liitteen tai toimittamaan muun lupahakemuksen ratkaisemisen kannalta olennaisen
selvityksen.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid padpiirustusten ja
selvitysten sisédllostd ja esitystavasta sekd tietomallimuotoisista suunnitelmista ja tietojen
koneluettavan muodon sisdlldstd ja esitystavasta.

62 §
Sijoittamislupahakemus

Jos rakentamishankkeeseen ryhtyvd hakee erillistdi pédétostd sijoittamisluvasta,
lupahakemukseen on liitettdva selvitykset, joiden perusteella kunta voi arvioida 44—46 §:ssé
sdddettyjen edellytysten tdyttymisen. Selvityksend on toimitettava tiedot massoittelusta ja
julkisivusta seké sijoittumisesta rakennuspaikalle, ajoyhteyden jarjestamisestd sekd sellaisten
alueiden, joilla on tai on tarkoitus toteuttaa kunnallistekniikka, osalta tieto, mistd kohti
rakennuksen on siihen tarkoitus liittya.

63a8§
Kuuleminen ja tiedottaminen puhtaan siirtymdn sijoittamisluvasta

Kunnan on ilmoitettava puhtaan siirtymén sijoittamislupahakemuksen vireille tulosta ja
kuultava naapureita ja niité, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin rakentamishanke
voi huomattavasti vaikuttaa. Luvan hakija voi liittdd hakemukseensa luotettavan selvityksen
siitd, ettd naapurit tai osa naapureista ovat tietoisia hankkeen kannalta merkittavista
asiakirjoista ja tiedoista seké selvityksen heiddn mahdollisesta kannastaan hankkeeseen.

Kunnan on lisdksi varattava kunnan jdsenille ja osallisille tilaisuus esittdd mielipiteensa
lupahakemuksesta,  joka  koskee  rakennusta  hankkeessa, = johon  sovelletaan
ympdristdvaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Luvan hakijan on tiedotettava lupahakemuksen vireilldolosta rakennuspaikalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid kuulemisesta ja
tiedottamisesta.

67 a8
Lausunto puhtaan siirtymdn sijoittamisluvasta
Kunnan on pyydettdva puhtaan siirtymén sijoittamislupahakemuksesta lausunto elinkeino-,
liikenne- ja ympaéristokeskukselta, maakunnan liitolta sekd muulta valtion viranomaiselta, jos

lupahakemus koskee merkittévésti sen toimialaa.

68 a8
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Mididirdaika rakentamislupahakemuksen kdsittelylle ja seuraamukset mdédrdajan
laiminlyémisestd

Rakennusvalvontaviranomaisen on ratkaistava rakentamislupahakemus kolmen kuukauden
kuluessa siitd, kun rakentamislupahakemus liitteineen on vireille pantu rakennusvalvonnassa
ja liitteet mahdollistavat hakemuksen kasittelyn. Suunnittelutehtdvan vaativuudeltaan
poikkeuksellisen ja erityisen vaativan rakentamishankkeen rakentamislupahakemus sekd
puhtaan siirtymén sijoittamislupahakemus on ratkaistava kuuden kuukauden kuluessa siitd,
kun rakentamislupahakemus liitteineen on vireille pantu rakennusvalvonnassa ja liitteet
mahdollistavat hakemuksen késittelyn.

Lupahakemuksen kasittelyn viivastymisestd on kunnan oma-aloitteisesti palautettava
rakentamislupamaksusta 20 prosenttia kultakin viivastyksen kuukaudelta, jollei viivéstys ole
aiheutunut hakijasta.

Tarkempia sddnnoksid mddrdajan laskemisesta voidaan antaa ympéristdministerion
asetuksella.

69 §
Erityissuunnitelman toimittaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syystd mdaadrdtd rakentamisluvassa,
aloituskokouksessa  tai  rakennustyén  aikana  laadittavaksi ja  toimitettavaksi
rakentamishankkeen laadun tai laajuuden vuoksi vélttdmattomat erityissuunnitelmat.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn tai pddsuunnittelijan on huolehdittava siitd, ettd 1
momentissa tarkoitettu, rakennuskohdetta koskeva erityissuunnitelma ja sitd vastaava
suunnittelussa ~ tehty = suunnitelmamalli  tai  koneluettavat  tiedot  toimitetaan
rakennusvalvontaviranomaiselle ennen kuin ryhdytddn tydvaiheeseen, jota suunnitelma
koskee. Rakennusvalvonta voi perustellusta syystd vaatia toimitettua erityissuunnitelmaa
taydennettavaksi.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksiéd erityissuunnitelman
ja sitd vastaavan suunnitelmamallin ja tietojen koneluettavan muodon sisdllostd ja
esitystavasta.

718
Rakennuksen toteumamalli

Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, ettd suunnittelija péivittda
suunnitelmiin  rakennustdiden  toteutuksen mukaiset muutokset ja rakennuksen
suunnitelmamalleina tai muutoin koneluettavassa muodossa olevat pddpiirustustasoiset
rakennussuunnitelmat paapiirustustasoa vastaavaksi toteumamalliksi seké erityissuunnitelmat
vastaamaan toteutettua rakennusta. Erityissuunnittelijan on toimitettava padsuunnittelijalle ja
rakennussuunnittelijalle toteutuneet, péivitetyt erityissuunnitelmat. Rakennuksen omistajan on
huolehdittava, ettd rakennuksen toteumamalli tai koneluettavat tiedot pidetddn ajan tasalla
rakennuksessa tehtdvien muutostdiden yhteydessa.

758
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Lupaviranomaisen velvollisuudesta toimittaa lupahakemus ja -pdétos seké niiden olennaisia
osia koskevat kddnnokset Suomen ympaéristokeskukselle toiseen valtioon ldahettdmiseksi niissa
hankkeissa, joilla on valtioiden rajat ylittdvid ympéristovaikutuksia, sdddetddn
ympadristévaikutusten arviointimenettelystd annetun lain 29 a §:ssé.

75a8§
Puhtaan siirtymdn sijoittamisluvan vaikutusten arviointi

Puhtaan siirtyman sijoittamislupahakemuksen yhteydessa rakentamishankkeeseen ryhtyvan
on hankkeen laajuudesta riippuen selvitettdvd suunnitelman toteuttamisen merkittavat
valittémat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristdon;

2) maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ympéristoon;

6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Jos kysymyksessd on ympdristovaikutusten arviointimenettelystd annetun lain 3 §:ssd
tarkoitettu hanke, sen ympdristdvaikutukset arvioidaan noudattaen tdmén lain 75 §:&a.

828

Suunnittelutehtdvdn vaativuusluokat

Suunnittelijan koulutuksen on vastattava laajuudeltaan ja sisdllltddn 1 ja 2 momentissa
sdaddetyn suunnittelutehtdvan vaativuusluokkaa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia s&dnnoksid suunnittelutehtdvéan
vaativuusluokan méardytymisestd sekd suunnittelutehtdvassa edellytettdvastd koulutuksesta.

83 8

Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset

Suunnittelijan on osoitettava patevyytensd tavanomaiseen, vaativaan, erittdin vaativaan ja
poikkeuksellisen vaativaan suunnittelutehtdvddn ympaéristéministerion valtuuttaman toimijan
antamalla todistuksella.

84 8§
Suunnittelijoiden ilmoittaminen rakennusvalvontaviranomaiselle

Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen yhteydessa
kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle hankkeen padsuunnittelija ja
rakennussuunnittelija. Samassa yhteydessd on ilmoitettava my0s hankkeen arvioimisen
kannalta olennaiset erityissuunnittelijat. Muut erityissuunnittelijat on ilmoitettava ennen
erityissuunnitelman  toimittamista rakennusvalvontaviranomaiselle.  Ilmoitukseen on
sisdllytettdvd suunnittelijan suostumus tehtdavaan.
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Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on ilmoitettava kirjallisesti
rakennusvalvontaviranomaiselle myos suunnittelijan vaihtumisesta kesken
rakentamishankkeen. Ilmoittamiseen sovelletaan, mitd 1 momentissa sdddetddn ilmoituksen
sisdllosta.

86 §

Rakennustyon johtotehtdvien vaativuusluokat

Rakennustyon vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan koulutuksen on vastattava
laajuudeltaan ja sisélloltddn 1 ja 2 momentissa sdddetyn rakennustyon johtotehtdvdn
vaativuusluokkaa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid tydnjohtotehtdvédn
vaativuusluokan madadrdytymisestd sekd rakennustyén johtotehtdvdssd edellytettdvasta
koulutuksesta.

93 §
Rakennussuunnittelija

Rakentamishankkeessa ~on  oltava yksi tai useampi rakennussuunnittelija.
Rakennussuunnittelijan on huolehdittava siitd, ettd hénelld on kéytdssddn suunnittelussa
tarvittavat ldhtotiedot ja ettd rakennussuunnitelma tdyttdd rakentamista koskevien sddnndsten
ja méadrdysten sekd hyvan rakennustavan vaatimukset. Rakennussuunnittelijan on pédivitettdva
rakennuskohteen suunnitelmamalleina tai muutoin koneluettavassa muodossa olevat
rakennussuunnitelmat toteumamalliksi vastaamaan toteutettua rakennuskohdetta vastaavan
tyonjohtajan ilmoituksen mukaisesti. Lisdksi rakennussuunnittelijan on laadittava 139 §:n
mukainen rakennuksen kéaytt6- ja huolto-ohje rakennussuunnitelman sisdllén osalta.

94 §

Erityissuunnittelija

Erityissuunnittelijan on pdivitettdvd rakennuskohteen suunnitelmamalleina tai muutoin
koneluettavassa muodossa olevat erityissuunnitelmat toteumamalliksi vastaamaan toteutettua
rakennuskohdetta vastaavan tydnjohtajan ilmoituksen mukaisesti. Lisdksi hdnen on laadittava
139 §:n mukainen rakennuksen kaytt6- ja huolto-ohje oman erityisalansa osalta.

99 §
Kunnan rakennusvalvontaviranomainen

Rakennusvalvonnan viranomaistehtévistd huolehtii kunnan méaarddaméd lautakunta tai muu
monijdseninen toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia kunnanhallitus. Kyseinen lautakunta
tai monijdseninen toimielin (rakennusvalvontaviranomainen) voi siirtdd toimivaltaansa
viranhaltijalle, ellei laissa erikseen toisin sdddetd. Kuntalaissa sdddetddn viranomaisen



toimivallan siirrosta osana kuntien yhteistoimintaa. Hallintopakkoa koskevaa asiaa ei
kuitenkaan saa siirtdd viranhaltijan ratkaistavaksi.

109 §
Ennen rakennustyén aloittamista sallitut toimet

Sallittuja toimenpiteitd ennen rakennustyén aloittamista ovat kaivaminen, louhiminen,
puiden kaataminen ja muu néihin verrattava rakentamista valmisteleva toimenpide noudattaen,
mitd maisematydluvasta sdddetddn. Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle tdllaisesta rakentamista valmistelevasta toimenpiteestd ennen
sen aloittamista.

Rakennuksen perustuksen paalutustyd saadaan tehdd ennen rakennustyOn aloittamista
rakennusvalvontaviranomaiselle toimitetun paalutussuunnitelman mukaisesti.
Rakentamishankkeeseen  ryhtyvdn on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle
paalutustydsti ennen sen aloittamista. Ennen rakennustydon aloittamista tehtdvdssa
paalutustydssd on oltava rakennusvalvontaviranomaisen hyvédksymaé vastaava tyonjohtaja tai
erityisalan tyonjohtaja.

110 §

Aloituskokous

Aloituskokouksessa todetaan ja merkitddn poytdkirjaan suunnittelun ja rakennustydn
keskeiset toimijat ja heiddn tarkastustehtdvénsd, viranomaiskatselmukset ja -tarkastukset seka
muut selvitykset ja toimenpiteet rakentamisen laadusta huolehtimiseksi. Aloituskokouksessa
sovittuja menettelyitd on noudatettava rakennustydssa.

112 8

Viranomaiskatselmukset

Katselmuksen  toimittavan  viranhaltijan on selvittava, ovatko  tiettyyn
rakennustydvaiheeseen kuuluvat toimenpiteet, tarkastukset ja selvitykset sekd havaittujen
epdkohtien tai puutteiden johdosta edellytetyt toimenpiteet tehty. Vastaavan tyonjohtajan on
oltava ldsnd katselmuksessa. Suunnittelijoiden ja erityisalan tydnjohtajien on oltava ldsnd
katselmuksessa, jos heiddn asiantuntemustaan tarvitaan jonkin katselmukseen liittyvdn asian
selvittamisessd. Jos katselmus antaa aihetta huomautukseen, katselmuksen toimittaneen
viranhaltijan on kirjallisesti maédrattdva tarvittavista toimenpiteistd ja mddrdajasta epakohdan
tai virheen poistamiseksi tai korjaamiseksi. Katselmus voidaan toimittaa pysyvaisluonteiseen
asumiseen kdytetyissd tiloissa vain, jos se on valttdmétontd katselmuksen kohteena olevan
asian selvittdmiseksi. Katselmus voi kohdistua ainoastaan rakentamisluvan varaisen
rakennustyén mukaisiin tiloihin. Muutoin noudatetaan hallintolain (434/2003) 38 §:&a.

122 8§

Loppukatselmus
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Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun rakentamishankkeeseen ryhtyvd on ilmoittanut
rakennusvalvontaviranomaiselle, etta:

8) toteutuksen aikaisille poikkeamisille on saatu kunnan lupa tai hyvéksyntd;

9) rakennus alittaa sille ilmastoselvitykselld osoitetun 38 a §:ssd sdddetyn hiilijalanjdljen
raja-arvon;

10) rakennuksen 38 §:n 3 momentin mukainen rakennustuoteluettelo on péivitetty;

11) tontti on merkitty 43 b §:n mukaisesti kiinteistérekisteriin.

179 §
Valitusoikeus rakentamisluvasta

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella
sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta
suunnittelutarvealuetta koskevia sdannoksid, sekd erilliselld padtokselld ratkaistavasta
sijoittamisluvasta néilla alueilla on:

1) viereisen tai vastapéétd olevan kiinteistén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttdmiseen pdétds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomaésti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankdytdn suunnitteluun paatds vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos péidtds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteis6lld, jonka
tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristovaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvin
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvdn rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakentamisluvasta on myos elinkeino-, liikenne- ja ympdaristokeskuksella.

179a §
Valitusoikeus puhtaan siirtymdn sijoittamisluvasta

Valitusoikeus puhtaan siirtymén sijoittamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapadtd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttdmiseen péatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill&, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

6) elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskuksella;

7) muulla kuin 4—6 kohdassa tarkoitetulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka
tarkoituksena on ympéristdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa
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koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristdvaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia.

180 §

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seké rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan
rakennuspaikan osalta

Valitusoikeus  poikkeamisluvasta  sekd  rakentamisluvasta, = johon  sovelletaan
suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapadtd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttdmiseen p&atds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill&, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka
tarkoituksena on ympéristdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympaéristovaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia.

181 §
Valitusoikeus toteuttamisluvasta

Valitusoikeus erilliselld paatokselld ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapadtd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttdmiseen p&aatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill&, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paddtds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvad suojeltua rakennuskohdetta.

182 §
Valitusoikeus purkamisluvasta

Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapéétd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttdmiseen pédtos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomaésti vaikuttaa;

4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksestda on myos elinkeino-, liikenne-
ja ympaéristokeskuksella sekd museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittava.

183 §
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Valitusoikeus maisematydluvasta

Jos maisematydluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus
maisematyoluvasta on:

1) viereisen tai vastapéétd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paétds valittdmasti vaikuttaa.

195§
Kelpoisuuksia koskeva siirtymdsédnnés

Kelpoisuusvaatimukset tdyttdvdnd suunnittelijana tai tyonjohtajana pidetddn 1 péivéddn
tammikuuta 2027 saakka myds henkil6d, jolla on enintddn viisi vuotta ennen tdmén lain
voimaantuloa jonkin rakennusvalvontaviranomaisen antama hyvadksyntd vastaaviin tehtédviin
sekd vaativuusluokan ettd rakentamishankkeen kayttdtarkoituksen osalta ja jolla voidaan ndin
katsoa olevan tehtdvan vaatimat edellytykset. Jos suunnittelutehtdva tai tyonjohtotehtdva on
kesken 1 pdivanad tammikuuta 2027, sdilyy kelpoisuus kyseisessa tehtdvéssd sen padttymiseen
saakka.

Poikkeuksellisen vaativan suunnittelutehtdvan kelpoisuusvaatimukset tdyttdvdnd pidetddn
ennen 1 pdivdd tammikuuta 1997 teknillisessd oppilaitoksessa rakennusarkkitehdin tutkinnon
suorittanutta, jolla on vahintddn kuuden vuoden kokemus vaativista suunnittelutehtdvistd, ja
joka on osoittanut patevyytensd 83 §:n mukaisella todistuksella. Poikkeuksellisen vaativan
tyonjohtotehtdvédn kelpoisuusvaatimukset tdyttdvand pidetddn ennen 1 pédivdd tammikuuta
1998 teknillisessd oppilaitoksessa rakennusmestarin (teknikko) tutkinnon suorittanutta, jolla
on vdhintddn neljin vuoden kokemus vaativien kohteiden tydnjohtotehtdvistd, ja joka on
osoittanut patevyytensd 87 §:n mukaisella todistuksella.

197 §
Tietojen toimittamista rakennetun ympdiriston tietojdrjestelmddn koskeva siirtymdisdcdnnés
Kunnan on ryhdyttdva toimittamaan 72 ja 73 §:ssé tarkoitetut tiedot rakennetun ympaériston

tietojdrjestelmédédn viimeistddn 1 pdivand tammikuuta 2029.

Tamd laki tulee voimaan 1 pdivand tammikuuta 2025. Sen 38, 38 a, 61 ja 68 a §:dd
sovelletaan kuitenkin vasta 1 pdivdstd tammikuuta 2026.

Rakentamislupahakemukseen sovelletaan 1 pdivdstd tammikuuta 2025 lukien 31 pdivdan
joulukuuta 2025 alueidenkaytt6lain (132/1999) 131 §:44.

Helsingissd 19.12.2024

Tasavallan Presidentti

13



Alexander Stubb

Ympéristo- ja ilmastoministeri Kai Mykkanen

14



	Laki
	rakentamislain muuttamisesta


