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1. MSG 001 IND 2026 0236 PL PL 11-05-2026 PL NOTIF

2. Poland

3A. Ministerstwo Rozwoju i Technologii, Departament Obrotu Towarami Wrazliwymi i Bezpieczenstwa Technicznego,
Plac Trzech Krzyzy 3/5, 00-507 Warszawa, e-mail: notyfikacjaPL@mrit.gov.pl

3B. Kancelaria Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej, Biuro Legislacyjne
(przedstawiciel wnioskodawcy: Poset Kamil Wnuk)

4.2026/0236/PL - BOO - Budownictwo
5. Poselski projekt ustawy o najmie krétkoterminowym (druk sejmowy nr 2353)
6. Ustugi najmu krétkoterminowego umeblowanych doméw jednorodzinnych, lokali mieszkalnych lub ich czesci,

Swiadczone na podstawie jednej umowy na okres nie dtuzszy niz 30 dni, wykonywane stale lub tymczasowo, za
posrednictwem int platform handlowych.
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7.
Directive (EC) N° 2006/123 on services in the internal market

Information society

reguluje obowigzki platform internetowych posredniczacych w najmie krétkoterminowym (obowiazki informacyjne,
sprawozdawcze, dostosowania interfejsu internetowego).

Projekt zawiera wymogi objete zakresem art. 15 ust. 2 dyrektywy 2006/123/WE, w szczegdlnosci:

1) art. 15 ust. 2 lit. @) - ograniczenia iloSciowe: mozliwo$¢ wprowadzania przez rady gmin limitéw dni i miesiecy najmu
krétkoterminowego oraz stref, w ktérych najem jest wytgczony;

2) art. 15 ust. 2 lit. g) - wymogi dotyczace rejestracji: obowiazek wpisu do Centralnego Wykazu Turystycznych Obiektéw
Noclegowych i uzyskania numeru identyfikacyjnego.

Projekt stanowi jednoczesnie krajowy akt wykonawczy wdrazajacy rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2024/1028 z dnia 11 kwietnia 2024 r. w sprawie gromadzenia i udostepniania danych dotyczacych ustug
krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych i zmieniajgce rozporzadzenie (UE) 2018/1724 (Dz. Urz. UE L z 2024 r. poz.
1028), ktdre stosuje sie od 20 maja 2026 r. Rozporzadzenie to wywotuje skutek bezposredni, niemniej wymaga od panstw
cztonkowskich wyznaczenia wasciwych organéw, ustanowienia pojedynczego cyfrowego punktu dostepu oraz
zapewnienia mechanizméw monitorowania i egzekwowania obowigzkdéw platform internetowych. Projekt uzupetnia te
wymagania w polskim porzadku prawnym.

Proporcjonalny.

8. Projekt zawiera wymogi objete zakresem art. 15 ust. 2 dyrektywy 2006/123/WE, w szczegélnosci:

1) art. 15 ust. 2 lit. @) - ograniczenia iloSciowe: mozliwo$¢ wprowadzania przez rady gmin limitéw dni i miesiecy najmu
krétkoterminowego oraz stref, w ktérych najem jest wytaczony;

2) art. 15 ust. 2 lit. g) - wymogi dotyczace rejestracji: obowigzek wpisu do Centralnego Wykazu Turystycznych Obiektéw
Noclegowych i uzyskania numeru identyfikacyjnego.

Projekt stanowi jednoczesnie krajowy akt wykonawczy wdrazajacy rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2024/1028 z dnia 11 kwietnia 2024 r. w sprawie gromadzenia i udostepniania danych dotyczacych ustug
krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych i zmieniajgce rozporzadzenie (UE) 2018/1724 (Dz. Urz. UE L z 2024 r. poz.
1028), ktdre stosuje sie od 20 maja 2026 r. Rozporzadzenie to wywotuje skutek bezposredni, niemniej wymaga od panstw
cztonkowskich wyznaczenia wtasciwych organéw, ustanowienia pojedynczego cyfrowego punktu dostepu oraz
zapewnienia mechanizmdéw monitorowania i egzekwowania obowigzkdéw platform internetowych. Projekt uzupetnia te
wymagania w polskim porzadku prawnym.

Projekt dotyczy ustug spoteczenstwa informacyjnego w zakresie, w jakim reguluje obowigzki platform internetowych
posredniczacych w najmie krétkoterminowym (obowigzki informacyjne, sprawozdawcze, dostosowania interfejsu
internetowego).

9. Projekt reguluje najem krétkoterminowy lokali mieszkalnych (do 30 dni). Definiuje pojecia: lokal, najemca,
wynajmujacy, platforma internetowa, numer identyfikacyjny, pojedynczy cyfrowy punkt dostepu - spdjnie z
rozporzadzeniem (UE) 2024/1028. Lokal bedacy miejscem pobytu statego wynajmujacego moze by¢ wynajmowany
krétkoterminowo do 3 miesiecy w roku. Wymagana jest zgoda wspdlnoty lub spétdzielni mieszkaniowej. Wynajmujgcy
sporzadza regulamin porzadkowy (cisza nocna min. 8h, zasady korzystania z lokalu). Ustawa precyzuje obowigzki
najemcy. Rady gmin moga w drodze uchwaty (akt prawa miejscowego) wprowadzac ograniczenia, zakazy lub strefy
wytaczone z najmu, limity dni i miesiecy, wymogi powierzchniowe i przeciwpozarowe; ustanowienie stref wymaga
konsultacji z mieszkaficami (min. 21 dni). Tworzy sie Centralny Wykaz Turystycznych Obiektéw Noclegowych (jawny
rejestr publiczny) oraz pojedynczy cyfrowy punkt dostepu - prowadzone przez ministra wtasciwego do spraw turystyki.
Whpisu dokonuje wéjt (burmistrz, prezydent miasta) w terminie 30 dni, nadajac numer identyfikacyjny. Platformy
internetowe dostosowuja interfejs i przekazuja dane zgodnie z rozporzadzeniem (UE) 2024/1028. System sankcji oparty
na administracyjnych karach pienieznych do 50 000 zt. Optfata skarbowa za wpis: 100 zt. Vacatio legis: 6 miesiecy; okres
przejSciowy: 12 miesiecy.

Brak krajowej regulacji najmu krétkoterminowego powoduje: niedobdr mieszkan na najem dtugoterminowy, naruszanie
porzadku i bezpieczenstwa w budynkach wielorodzinnych, szara strefe, nadmierng presje turystyczng oraz konflikty (z
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sgsiadami). Réwnoczesnie brak jest przepiséw uszczegétawiajgcych rozporzadzenie (UE) 2024/1028, stosowane od 20
maja 2026 r. Projekt przyznaje kompetencje gminom, wzmacnia pozycje wspdlnot i spétdzielni mieszkaniowych, tworzy
centralny system rejestracji zharmonizowany z prawem UE oraz wprowadza obowigzki informacyjne i sprawozdawcze
platform internetowych. Regulacja jest proporcjonalna, nie eliminuje najmu krétkoterminowego, lecz porzadkuje rynek,
wzorujac sie na rozwigzaniach przyjetych w innych panstwach cztonkowskich.

9a. Projekt reguluje najem krétkoterminowy lokali mieszkalnych (do 30 dni). Definiuje pojecia: lokal, najemca,
wynajmujacy, platforma internetowa, numer identyfikacyjny, pojedynczy cyfrowy punkt dostepu - spdjnie z
rozporzadzeniem (UE) 2024/1028. Lokal bedacy miejscem pobytu statego wynajmujacego moze by¢ wynajmowany
krétkoterminowo do 3 miesiecy w roku. Wymagana jest zgoda wspdlnoty lub spétdzielni mieszkaniowej. Wynajmujacy
sporzadza regulamin porzadkowy (cisza nocna min. 8h, zasady korzystania z lokalu). Ustawa precyzuje obowigzki
najemcy. Rady gmin moga w drodze uchwaty (akt prawa miejscowego) wprowadzac ograniczenia, zakazy lub strefy
wytaczone z najmu, limity dni i miesiecy, wymogi powierzchniowe i przeciwpozarowe; ustanowienie stref wymaga
konsultacji z mieszkaficami (min. 21 dni). Tworzy sie Centralny Wykaz Turystycznych Obiektéw Noclegowych (jawny
rejestr publiczny) oraz pojedynczy cyfrowy punkt dostepu - prowadzone przez ministra wtasciwego do spraw turystyki.
Whpisu dokonuje wéjt (burmistrz, prezydent miasta) w terminie 30 dni, nadajgc numer identyfikacyjny. Platformy
internetowe dostosowujg interfejs i przekazujg dane zgodnie z rozporzadzeniem (UE) 2024/1028. System sankcji oparty
na administracyjnych karach pienieznych do 50 000 zt. Optata skarbowa za wpis: 100 zt. Vacatio legis: 6 miesiecy; okres
przejsciowy: 12 miesiecy.

Brak krajowej regulacji najmu krétkoterminowego powoduje: niedobdr mieszkan na najem dtugoterminowy, naruszanie
porzadku i bezpieczenstwa w budynkach wielorodzinnych, szara strefe, nadmierng presje turystyczng oraz konflikty (z
sgsiadami). Réwnoczesnie brak jest przepiséw uszczegétawiajgcych rozporzadzenie (UE) 2024/1028, stosowane od 20
maja 2026 r. Projekt przyznaje kompetencje gminom, wzmacnia pozycje wspdlnot i spétdzielni mieszkaniowych, tworzy
centralny system rejestracji zharmonizowany z prawem UE oraz wprowadza obowiazki informacyjne i sprawozdawcze
platform internetowych. Regulacja jest proporcjonalna, nie eliminuje najmu krétkoterminowego, lecz porzadkuje rynek,
wzorujac sie na rozwigzaniach przyjetych w innych panstwach cztonkowskich.

9b. Projekt reguluje najem krétkoterminowy lokali mieszkalnych (do 30 dni). Definiuje pojecia: lokal, najemca,
wynajmujacy, platforma internetowa, numer identyfikacyjny, pojedynczy cyfrowy punkt dostepu - spdjnie z
rozporzadzeniem (UE) 2024/1028. Lokal bedgcy miejscem pobytu statego wynajmujacego moze by¢ wynajmowany
krétkoterminowo do 3 miesiecy w roku. Wymagana jest zgoda wspdlnoty lub spdtdzielni mieszkaniowej. Wynajmujgcy
sporzadza regulamin porzadkowy (cisza nocna min. 8h, zasady korzystania z lokalu). Ustawa precyzuje obowigzki
najemcy. Rady gmin moga w drodze uchwaty (akt prawa miejscowego) wprowadzac ograniczenia, zakazy lub strefy
wytaczone z najmu, limity dni i miesiecy, wymogi powierzchniowe i przeciwpozarowe; ustanowienie stref wymaga
konsultacji z mieszkaficami (min. 21 dni). Tworzy sie Centralny Wykaz Turystycznych Obiektéw Noclegowych (jawny
rejestr publiczny) oraz pojedynczy cyfrowy punkt dostepu - prowadzone przez ministra wtasciwego do spraw turystyki.
Whpisu dokonuje wéjt (burmistrz, prezydent miasta) w terminie 30 dni, nadajac numer identyfikacyjny. Platformy
internetowe dostosowujg interfejs i przekazujg dane zgodnie z rozporzadzeniem (UE) 2024/1028. System sankcji oparty
na administracyjnych karach pienieznych do 50 000 zt. Optata skarbowa za wpis: 100 zt. Vacatio legis: 6 miesiecy; okres
przejSciowy: 12 miesiecy.

Brak krajowej regulacji najmu krétkoterminowego powoduje: niedobdr mieszkan na najem dtugoterminowy, naruszanie
porzadku i bezpieczenstwa w budynkach wielorodzinnych, szara strefe, nadmierng presje turystyczng oraz konflikty (z
sgsiadami). Réwnoczesnie brak jest przepiséw uszczegdtawiajgcych rozporzadzenie (UE) 2024/1028, stosowane od 20
maja 2026 r. Projekt przyznaje kompetencje gminom, wzmacnia pozycje wspdlnot i spétdzielni mieszkaniowych, tworzy
centralny system rejestracji zharmonizowany z prawem UE oraz wprowadza obowiazki informacyjne i sprawozdawcze
platform internetowych. Regulacja jest proporcjonalna, nie eliminuje najmu krétkoterminowego, lecz porzadkuje rynek,
wzorujac sie na rozwigzaniach przyjetych w innych panhstwach cztonkowskich.

9c. Projekt reguluje najem krétkoterminowy lokali mieszkalnych (do 30 dni). Definiuje pojecia: lokal, najemca,
wynajmujacy, platforma internetowa, numer identyfikacyjny, pojedynczy cyfrowy punkt dostepu - spdjnie z
rozporzadzeniem (UE) 2024/1028. Lokal bedacy miejscem pobytu statego wynajmujacego moze by¢ wynajmowany
krétkoterminowo do 3 miesiecy w roku. Wymagana jest zgoda wspélnoty lub spétdzielni mieszkaniowej. Wynajmujacy
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sporzadza regulamin porzadkowy (cisza nocna min. 8h, zasady korzystania z lokalu). Ustawa precyzuje obowigzki
najemcy. Rady gmin moga w drodze uchwaty (akt prawa miejscowego) wprowadza¢ ograniczenia, zakazy lub strefy
wytgczone z najmu, limity dni i miesiecy, wymogi powierzchniowe i przeciwpozarowe; ustanowienie stref wymaga
konsultacji z mieszkaricami (min. 21 dni). Tworzy sie Centralny Wykaz Turystycznych Obiektéw Noclegowych (jawny
rejestr publiczny) oraz pojedynczy cyfrowy punkt dostepu - prowadzone przez ministra wtasciwego do spraw turystyki.
Wpisu dokonuje wéjt (burmistrz, prezydent miasta) w terminie 30 dni, nadajgc numer identyfikacyjny. Platformy
internetowe dostosowujg interfejs i przekazujg dane zgodnie z rozporzadzeniem (UE) 2024/1028. System sankcji oparty
na administracyjnych karach pienieznych do 50 000 zt. Optata skarbowa za wpis: 100 zt. Vacatio legis: 6 miesiecy; okres
przejsciowy: 12 miesiecy.

Brak krajowej regulacji najmu krétkoterminowego powoduje: niedobdr mieszkan na najem dtugoterminowy, naruszanie
porzadku i bezpieczehstwa w budynkach wielorodzinnych, szarg strefe, nadmierna presje turystyczna oraz konflikty (z
sgsiadami). Réwnoczesnie brak jest przepiséw uszczegétawiajgcych rozporzadzenie (UE) 2024/1028, stosowane od 20
maja 2026 r. Projekt przyznaje kompetencje gminom, wzmacnia pozycje wspdlnot i spétdzielni mieszkaniowych, tworzy
centralny system rejestracji zharmonizowany z prawem UE oraz wprowadza obowiazki informacyjne i sprawozdawcze
platform internetowych. Regulacja jest proporcjonalna, nie eliminuje najmu krétkoterminowego, lecz porzadkuje rynek,
wzorujac sie na rozwigzaniach przyjetych w innych panhstwach cztonkowskich.

10. Odniesienia do tekstéw podstawowych:
11. Nie

12.

13. Nie

14. Nie

15. Tak

16.
Aspekty TBT: Nie

Aspekty SPS: Nie

skokskokokkokkokk

Komisja Europejska

Punkt kontaktowy Dyrektywa (UE) 2015/1535
e-mail: grow-dir2015-1535-central@ec.europa.eu



