EUROPEAN COMMISSION

Directorate-General for Internal Market, Industry, Entrepreneurship and SMEs
Single Market Enforcement

Notification of Regulatory Barriers

NUmero de notificacdo : 2022/0871/IRL (Ireland)

Registo da Lei de Arrendamento Turistico de Curta Duracao 2022

Data de rececdo : 21/12/2022
Fim do periodo de statu quo : 22/03/2023 (22/12/2023)

Message

Mensagem 002

Comunicacao da Comissao - TRIS/(2022) 04521

Directiva (UE) 2015/1535

Traducao da mensagem 001

Notificacdo: 2022/0871/IRL

No abre el plazo - Nezahajuje odklady - Fristerne indledes ikke - Kein Fristbeginn - Viivituste perioodi ei avata - Kauuia
évap€n npobeopiag - Does not open the delays - N'ouvre pas de délais - Non fa decorrere la mora - Neietekmé atlikSanu -
Atidéjimai nepradedami - Nem nyitja meg a késéseket - Ma’ jiftahx il-perijodi ta’ dawmien - Geen termijnbegin - Nie
otwiera opdznien - Nao inicia o prazo - Neotvori oneskorenia - Ne uvaja zamud - Maardaika ei ala tasta - Inleder ingen frist
- He ce npeasmxaa nepnog Ha npekbcBaHe - Nu deschide perioadele de stagnare - Nu deschide perioadele de stagnare.

(MSG: 202204521.PT)
1. MSG 002 IND 2022 0871 IRL PT 21-12-2022 IRL NOTIF

2. IRL

3A. National Standards Authority of Ireland

1 Swift Square, Northwood, Santry

Dublin 9 D09 AOE4

Ireland

Tel: 00 353 (0)1 807 3824

Email: EUDirective2015.1535@nsai.ie

3B. The Department of Tourism, Culture, Arts, Gaeltacht, Sport and Media
23 Kildare Street, Dublin 2, D02 TD30

Contact person: Michelle O’'Mahony

Tel: 00 353 (0)87 7993021

Email: michelle.omahony@tcagsm.gov.ie

4.2022/0871/IRL - SERV20

5. Registo da Lei de Arrendamento Turistico de Curta Duracao 2022

6. A Lei proposta imp0e obrigacdes especificas a:

(a) proprietérios individuais de alojamento de arrendamento turistico de curta duracao, e
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(b) plataformas on-line e outros meios de comunicacdo social que publicitem propriedades para arrendamento turistico
de curta duracao

7. -

8. No ambito do plano ‘Habitacdo para Todos’ do Governo irlandés, a legislacdo proposta visa estabelecer um registo de
imdveis de arrendamento turistico de curta duracao (STTL), a fim de garantir que o parque habitacional ¢ utilizado da
melhor forma nas zonas de necessidade de habitacdo. Revé e adapta o regime atual, conforme previsto nas Leis de
Trafego Turistico 1939 - 2016. Failte Irlanda (Fl), a autoridade nacional de desenvolvimento do turismo, estima que até
31 000 propriedades estao a ser publicitadas atualmente aos turistas na Irlanda. A maioria destas nao sao conhecidas
nem registadas na Fl como parte dos seus sistemas nacionais de qualidade de alojamento existentes e uma quantidade
significativa de iméveis que ndo tém a necessaria autorizacao de planeamento esta a ser objeto de publicidade junto dos
turistas. As anteriores tentativas de execucao nao foram eficazes em grande parte devido ao facto dos enderecos das
propriedades STTL ndo serem indicados nas plataformas on-line. A legislacdo proposta exigird que qualquer entidade que
ofereca alojamento por periodos até 21 noites inclusive aos turistas tenha de ser registada num novo registo STTL e ser
titular de um nimero de registo valido emitido pela Fl. As propriedades STTL terdo de renovar-se anualmente. Apds o
pagamento, um ndmero sera fornecido instantaneamente a todas as propriedades registadas que devem ser
apresentadas em qualquer anuncio/plataforma de reserva. Quem registar uma propriedade auto-declarara o
cumprimento dos regulamentos de planeamento local. Caso se determine posteriormente que o imével nao dispde da
autorizacdo de planeamento necessaria, etc., 0 seu registo sera suspenso na pendéncia de uma investigacao/concessao
de uma autorizacao de planeamento relevante.

Serd criada uma Interface de Programacao de Aplicagdes (API) que permitird o acesso ao registo STTL em tempo real a
partir do qual as autoridades locais e as plataformas de reserva poderao cruzar programaticamente as propriedades
listadas para garantir que estdo registadas e tém um nimero STTL atualizado. Todas as listagens nao registadas terdo de
ser removidas de qualquer plataforma de reservas até que fornecam um nimero de registo atual ou cumpram os
requisitos necessarios. Se o alojamento nao figurar num registo e nao for mantido um nimero de registo valido, o titular
e qualquer pessoa que promova as instalacdes serd alvo de uma acdo penal, sempre que forneca, anuncie ou, de outro
modo, ofereca esse alojamento nao registado aos turistas por periodos até 21 noites, inclusive. Para obrigar o
cumprimento das obrigacdes de registo de uma STTL, a Fl terd o poder de iniciar sancdes penais contra um titular por
incumprimento dos requisitos da lei proposta. A fim de controlar adequadamente o mercado de STTL, a Fl tera de
monitorizar as plataformas para garantir que as licengas promovidas a curto prazo estao em conformidade. As
plataformas de reservas on-line serdo responsaveis por sancdes civis por incumprimento das disposicdes da lei proposta.

9. Durante varios anos, tem havido uma escassez significativa de alojamentos privados para arrendamento a longo prazo
disponiveis na Irlanda, especialmente nas zonas urbanas de maior dimensao. Em comum com muitas areas em todo o
mundo que atraem um numero significativo de turistas, propriedades que estavam anteriormente no mercado tradicional
de longo prazo foram transferidas para o mercado de turismo STTL mais lucrativo.

Uma analise dos 31 000 imdveis que estao a ser anunciados revela que até 70 % deles sao casas e apartamentos cheios,
um numero significativo destes podem ser adequados para arrendamento de longo prazo. Tendo em conta o reduzido
ndmero de imdveis que, até a data, foram autorizados a ‘mudanca de utilizacdo’, pode presumir-se que, pelo menos,
uma maioria destas propriedades opera no setor turistico sem autorizacao de planeamento necessaria. Em 2019, foram
introduzidas disposicdes legislativas para ajudar a resolver esta situagao, com o objetivo de devolver ao mercado
tradicional de arrendamento de longo prazo o alojamento muito necessario utilizado para fins de STTL, aumentando
assim a oferta no mercado a longo prazo e ajudando a estabilizar as rendas nessas zonas. As disposi¢des nao foram tao
eficazes como previsto, em grande parte devido ao facto de os enderecos das propriedades STTL ndo serem indicados
nas plataformas on-line, o que torna a medida mais dificil de aplicar.
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Este novo registo STTL permitird tomar decisdes baseadas em dados concretos sobre o parque habitacional que pode ser
utilizado nas zonas locais e nacionais.

A legislacao proposta foi cuidadosamente elaborada para minimizar os encargos para as plataformas de reserva e estar
em conformidade com os requisitos da Diretiva de comércio eletrénico e complementar com a proposta de regulamento
do Parlamento Europeu e do Conselho relativo a recolha e partilha de dados sobre os servicos de arrendamento de
alojamento de curta duracao e que altera o Regulamento (UE) 2018/1724.

10. Nao existem textos de base

11. Nao

12. -

13. Nao

14. Nao

15.Sim

16. Aspeto TBT

Ndo - O projeto ndo constitui um regulamento técnico nem uma avaliacao de conformidade

N&o - O projeto ndo tem impacto significativo no comércio internacional

Aspeto SPS

N3o - O projeto nao tem impacto significativo no comércio internacional

N&o - O projeto nao constitui uma medida sanitaria ou fitossanitaria.

skekokkokkokokokk

Comissao Europeia

Contacto para obter informacdes de caracter general Directiva (UE) 2015/1535
Fax: +32 229 98043
email: grow-dir2015-1535-central@ec.europa.eu



