Orientarile din 2019 privind subventiile
pentru locuinte in Austria Inferioara

La 24 septembrie 2019, Guvernul Landului Austria Inferioara a adoptat, tindnd seama
de previziunile viitoare disponibile in conformitate cu articolul 7 alineatele (1)-(3) din
Legea din 2005 privind promovarea constructiei de locuinte n Austria Inferioara (NO
WFG 2005), publicata in Monitorul Oficial al Federatiei nr. 8304, a adoptat

Orientarile din 2019 privind subventiile pentru locuinte Th Austria Inferioara.

1. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara la 22 octombrie 2019
2. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul
articolului 7a din din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte
in Austria Inferioara] din 2005, la data de 31 martie 2020
3. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul articolului 7
alineatele (1)-(3) si
si in conformitate cu articolul 7a din din NO WFG [Legea privind promovarea
constructiei de locuinte Tn Austria Inferioara] din 2005 la 15 decembrie 2020
4. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul articolului 7
alineatele (1)-(3) si
din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria
Inferioara] din 2005, la 29 iunie 2021
5. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul articolului 7
alineatele (1)-(3) si
si articolul 7a din din NO WFG [Legea din 2005 privind promovarea constructiei de
locuinte in Austria Inferioara] din 2005, la 25 ianuarie 2022
6. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul articolului 7
alineatele (1)-(3) si
din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria
Inferioara] din 2005, la 5 aprilie 2022
7. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul articolului 7
alineatele (1)-(3) si
din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria
Inferioara] din 2005, la 24 mai 2022
8. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul articolului 7
alineatele (1)-(3) si
din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria
Inferioara] din 2005, la 13 septembrie 2022
9. Modificare adoptata de guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul
articolului 7a
din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria
Inferioara] din 2005, la 22 noiembrie 2022
10. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul articolului 7
alineatele (1)-(3) si
din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria
Inferioara] din 2005, la 29 noiembrie 2022
11. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul articolului 7
alineatele (1)-(3) si



si articolul 7a din din NO WFG [Legea din 2005 privind promovarea constructiei de
locuinte in Austria Inferioara] din 2005, la 6 decembrie 2022
12. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul articolului 7
alineatele (1)-(3) si

si articolul 7a din din NO WFG [Legea din 2005 privind promovarea constructiei de
locuinte in Austria Inferioara] din 2005, la 20 decembrie 2022
13. Modificare adoptata de guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul
articolului 7a

din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria
Inferioara] din 2005, la 17 ianuarie 2023
14. Modificare adoptata de guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul
articolului 7a

din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria
Inferioara] din 2005, la 6 iunie 2023
15. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul
articolului 7a

din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria
Inferioara] din 2005, la 27 iunie 2023
16. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul articolelor 7
si 7a

din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria
Inferioara] din 2005, la 28 noiembrie 2023
17. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul articolelor 7
si 7a

din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria

Inferioara] din 2005, la 30 ianuarie 2024
18. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul
articolului 7a

din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria
Inferioara] din 2005, la 5 martie 2024
19. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul articolelor 7
si 7a

din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria
Inferioara] din 2005, la 18 iunie 2024
20. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul
articolului 7a

din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria
Inferioara] din 2005, la 2 iulie 2024
21. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul
articolului 7a

din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria

Inferioard] din 2005, la 15 octombrie 2024



22. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul articolului 7
din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria

Inferioara] din 2005, la 17 decembrie 2024

23. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul articolului 7
din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria

Inferioard] din 2005, la 11 februarie 2025

24. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul articolului 7
din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria

Inferioara] din 2005, la 6 mai 2025

25. Modificare adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara in temeiul articolului 7
din NO WFG [Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria

Inferioara] din 2005, la 25 noiembrie 2025

La data de 14 februarie 2024, in temeiul articolului 2 alineatul (2), Guvernul Landului
Austria Inferioara

Legea din 1977 privind promovarea constructiei de locuinte in Austria Inferioara (NO),
publicata in Monitorul Oficial Federal nr. 8300, a stabilit ca Orientarile privind
subventiile pentru locuinte in Austria Inferioara din 2019, in conformitate cu articolul 7
din Legea din 2005 privind promovarea constructiei de locuinte in Austria Inferioara
(cu modificarile ulterioare), constituie Orientarile Fondului pentru sprijinirea constructiei

de locuinte in Austria Inferioara incepand cu cea de-a 16-a modificare.

Imprumuturile subventionate trebuie garantate — eventual proportional — prin inscrierea
n registrul funciar in favoarea Fondului pentru sprijinirea constructiei de locuinte in
Austria Inferioara. Sunt admise si alte forme de garantie adecvate, cum ar fi garantia

municipala, garantia bancara etc.
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Articolul 1
Definitii

1. Locuinta ocupata de proprietar
Locuintele ocupate de proprietari sunt proprietati rezidentiale care cuprind cel mult
doua locuinte, precum si case in sir care nu sunt situate in zona speciala de
constructie.

2. Raportul performantei energetice (EPR)
Raportul performantei energetice este HWB rer, rk TN coOnformitate cu Orientarea 6 a
OIB ,Economie de energie si protectie termica” in versiunea Ordonantei privind
ingineria constructiilor din landul Austria Inferioara din 2014 (NO
Bautechnikverordnung 2014).

3. Venituri familiale/venituri ale gospodariei
a) Venit familial inseamna suma veniturilor tuturor persoanelor inrudite care
traiesc In gospodaria comuna. In cazul casatoriei, al parteneriatului inregistrat si al
parteneriatului civil, venitul partenerului trebuie luat Tn considerare n venitul
familiei, chiar daca se mentin resedinte separate.
Venitul copiilor atunci cand locuiesc in gospodaria parintilor nu este luat in
considerare decat dupa ce implinesc o varsta la care nu mai este posibil sa
beneficieze de alocatii familiale Tn conformitate cu Legea austriaca privind
alocatiile familiale (Familienlastenausgleichsgesetz 1967, FLAG 1967).
b) Venitul gospodariei unei comunitati de locuinte partajate inseamna suma
veniturilor tuturor persoanelor care traiesc in gospodaria comuna.
c¢) Venitul familial nu include venitul angajatilor casnici si al ingrijitorilor.
d) Dispozitiile prezentelor orientari se aplica in mod similar persoanelor care sunt
scutite de la plata impozitului sau care sunt supuse doar intr-o masura limitata
impozitului Tn interiorul tarii.

4. Costurile totale de constructie
Costurile totale de constructie reprezinta suma cheltuielilor pentru construirea sau
renovarea cladirii subventionate.

5. Unitati medicale
Unitatile destinate furnizarii de servicii medicale sunt spatii care servesc la
mentinerea sau restabilirea sanatatii persoanelor; printre acestea se numara
cabinetele medicale si spatiile in care se administreaza tratamente terapeutice.
Aceste unitati pot fi subventionate in conformitate cu sectiunea VI, precum si cu
sectiunea VII.



6. Persoane strans inrudite
Persoanele strans inrudite sunt sotii, partenerii inregistrati, partenerii civili, membrii
familiei direct Tnruditi, inclusiv copiii adoptati si copiii primiti Tn Tngrijire, rudele n
linie colaterala pana la gradul al treilea si rudele directe prin casatorie.

7. Suprafata utila a unei locuinte
Suprafata utila a unei locuinte este intreaga suprafata utila minus
a) grosimea peretilor si eventualele adancituri din pereti
si scarile,
b) subsolurile si mansardele, cu conditia ca acestea sa nu fie incaperi de locuit
inclusiv incaperile auxiliare aferente.

In cazul in care planurile de teren ale acestor locuinte nu au fost modificate,
suprafata utila locuibila utilizata efectiv poate fi recunoscuta ca parte a spatiului
pentru renovare (sectiunea VII).

8. Proprietati destinate renovarii
a) Proprietatile de renovare eligibile pentru subventii sunt:
- cladiri rezidentiale;
- locuinte;
- cladiri nerezidentiale convertite in scopuri rezidentiale;
- case rezidentiale; si
- unitati de asistenta medicala cu renovare in conformitate cu sectiunea
VII;

care sunt destinate serviciilor medicale, precum si spatiile comerciale;

a caror autorizatie de construire a fost eliberata cu cel putin 20 de ani in urma la

momentul depunerii cererii Si pentru care exista dreptul de folosinta.

b) Conditia ca autorizatia de constructie sa aiba o vechime de 20 de ani nu se
aplica in cazul in care trebuie luate masuri de izolare fonica sau termica, masuri
de reducere a consumului de energie, masuri pentru persoanele cu handicap,
constructia de locuinte prin densificarea cladirilor, masuri de siguranta, masuri
preventive pentru protectia impotriva inundatiilor sau masuri de remediere si
reparare ca urmare a daunelor provocate de inundatii.

c) Masurile de renovare a unei locuinte sunt subventionate in masura in care casa
poate fi utilizata in scopuri rezidentiale si, in cazul subventiilor acordate in
temeiul sectiunii VII, sunt permise instalatiile de asistenta medicala [articolul 1
alineatul (5)].

9. Proprietati destinate renovarii — renovarea locuintelor private
Renovarea locuintei private acopera cererile depuse de persoane fizice
a) pentru proprietati de renovare cu pana la 500 m2 spatiu de locuit existent si
care poate fi reconditionat
b) pentru cel mult doua locuinte prin anexare, conversie, extindere si instalare
in cladiri rezidentiale si nerezidentiale pentru a creste densitatea utilizarii

10. Imobile destinate renovarii — renovari rezidentiale
Renovarea locuintelor acopera cererile depuse de persoane fizice pentru
subventionarea masurilor de renovare intreprinse de
a) persoane fizice pentru proprietati de reamenajare cu mai mult de 500 m2 din
suprafata existenta si (rezidentiald) utilizabila care urmeaza sa fie renovata,
b) persoane juridice.



Aceasta cuprinde atat renovarea locuintelor rezidentiale existente, cat si instalarea
de locuinte Tn cladiri care anterior nu erau destinate unor scopuri rezidentiale. Tn
cazul in care, in cursul acestei renovatri, locuintele sunt construite pe aceeasi
proprietate Tn sensul de consolidare a terenurilor, se poate acorda, de asemenea,
0 subventie ca parte a renovarii locuintelor.

Constructia de locuinte n partea de sus a cladirii sau Th mansarda pentru cresterea
densitatii cladirilor poate fi, de asemenea, subventionata ca renovare a proprietatii.

11. Masuri de renovare

(1) Masurile de renovare eligibile pentru subventii in conformitate cu sectiunea VI
constituie imbunatatiri, precum si intretinere, inclusiv in special:

a) masuri de izolare termica si masuri de reducere a consumului de energie;

b) izolare fonica.

¢) Masuri adaptate persoanelor cu handicap

d) lucrari de conservare pentru a asigura conservarea bunurilor

e) fuzionarea sau divizarea locuintelor

f) renovarea sau construirea de spatii sau instalatii destinate utilizarii comune
de catre locatari, cum ar fi instalatiile de alimentare cu apa, instalatiile
electrice si instalatiile sanitare, precum si sistemele de incalzire centrala, cu
sau fara racord la reteaua de incalzire urbana.

Renovarea instalatiilor de conducte de gaz.

g) Construirea sau reproiectarea zonelor exterioare si a cladirilor auxiliare (de
exemplu, spatii de parcare pentru autovehicule, spatii de depozitare),
Tnlocuirea si constructia de instalatii si spatii pentru utilizare in comun (de
exemplu, vopsirea scarii), in legatura cu alte masuri mai importante de
renovare a apartamentelor in cadrul renovarii subventionate a
apartamentelor.

h) Pachet de securitate

i) Sisteme de Tncalzire cu sau fara alimentare cu apa calda care utilizeaza
energie regenerabila si/sau ecologica

j) Masuri preventive pentru protectia impotriva inundatiilor

k) Lucrari de renovare si reparatii in urma pagubelor provocate de inundatii la
cladirile rezidentiale, inclusiv la subsol

l) Depozitarea pentru sisteme fotovoltaice

(2) Masurile de renovare eligibile in temeiul sectiunii Ill includ atéat
lucrari de modernizare, cat si lucrari de intretinere:
a) Renovarea acoperisului
b) lzolatie termica pentru tavanul etajului superior
c) lzolatie termica pentru pardoseala
d) Izolatie termica pentru tavanul subsolului
e) lIzolatie termica pentru acoperisuri inclinate
f) Izolarea completa a fatadei



g) Renovarea fatadelor

h) Tnlocuirea ferestrelor

I) Renovarea ferestrelor

j) Drenaj

k) Masuri adaptate persoanelor cu handicap

l) Pompa de caldura pentru incalzire

m) Pompa de caldura pentru prepararea apei calde
n) Tncéalzire pe baza de combustibili biogeni

0) Racordare la sistemul de incalzire districtual

p) Sisteme termosolare

g) Stocare tampon

r) Sisteme PV

s) Ventilatia din camera de zi

t) Lucrari de reparatii dupa inundatii

u) Masuri preventive pentru protectia impotriva inundatiilor
v) Dispozitive de siguranta

w) Depozitarea pentru sisteme fotovoltaice

(3) Urmatoarele nu sunt neeligibile pentru subventii:
a) Vopsirea si renovarea fatadelor, cu exceptia cazului in care fatada face
obiectul unui ordin de conservare sau cladirea este un monument istoric care
merita conservat
b) toate elementele de mobilier incastrate, dulapurile, cutiile, suporturile
pentru prosoape, oglinzile, suporturile pentru sapun etc.;
c) corpurile de iluminat din locuinte;
d) semineurile deschise;
e) sistemul de incalzire cu petrol si gaze
f) inlocuirea unui sistem de Tncalzire existent cu un sistem electric de
ncalzire;
g) cazanul cu combustibil solid (cazan multicombustibil);
h) costurile de investitie pentru sistemele de racire care nu functioneaza
exclusiv cu energie din surse regenerabile sau cu energie termica provenita
din caldura reziduala.
i) Tn cazul spatiilor neclimatizate, cum ar fi serele si alte spatii similare,
aceasta prevedere se aplica numai masurilor de renovare prevazute la
alineatul (2).

se aplica numai masurilor de renovare in conformitate cu alineatul (1):

j) finisajul de suprafata in locuinte, cu exceptia cazului in care este necesar
pentru modificarea configuratiei, renovarea sau reinnoirea structurii partilor
individuale ale cladirii sau pentru renovarea sau reinnoirea diferitelor
conducte/cabluri;

k) usile interioare ale locuintelor, cu exceptia cazului in care renovarea sau
constructia noua este necesara ca urmare a modificarilor aduse planului
etajului, a renovarii sau a constructiei noi a structurii partilor individuale ale
cladirii sau usile nu mai sunt functionale.

12. Cladire rezidentiala

O cladire rezidentiala este o cladire care este cel putin partial autorizata de
autoritatea de constructie in scopuri rezidentiale.
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13. Locuinta rezidentiala
O locuinta rezidentiala este o cladire care a fost aprobata ca atare de autoritatile
din domeniul constructiilor si serveste, cel putin partial, pentru a gazdui
- persoane cu handicap;
- persoane care au nevoie de ingrijire sau
- sau persoane dezavantajate din punct de vedere social sau este locuita in
scopul
- educatiei si formarii,
- practicii profesionale, de exemplu, unui stil de viata flexibil;
- recreerii sau

14. Locuinta
O locuinta este o unitate care cuprinde camere de zi, saloane si camere auxiliare,
cu cel putin o camera de zi si o camera auxiliara, care este aprobata de
autoritatea responsabila cu constructiile pentru a fi utilizata ca locuinta. Subventia
prevazuta la sectiunea VIl nu impune prezenta camerelor auxiliare. Articolul 11
alineatul (4) nu se modifica.

15. Constructie de locuinte
Constructia rezidentiala este constructia unei cladiri rezidentiale (locuinta
multifamiliald) pentru care se depune o cerere de subventie Tn conformitate cu
sectiunea VI, de catre:
a) o entitate juridica (articolul 3 din NO WFG 2005); sau
b) de catre o persoana fizica, caz in care include mai mult de doua locuinte in
vederea transferului Tn proprietate (proprietate comuna).

16. Sisteme energetice alternative foarte eficiente

a) Sisteme descentralizate de alimentare cu energie bazate pe energie din surse
regenerabile; sistemele de incalzire bazate pe combustibili biogeni cu emisii
scazute ar trebui, daca este posibil, sa fie combinate cu sisteme solare (termice
sau fotovoltaice).

b) sisteme centralizate/locale de termoficare sau sisteme centralizate/locale de
racire bazate integral sau partial (cel putin 80 %) pe energie din surse
regenerabile.

c) sisteme de incalzire sau racire centralizata alimentate de centrale de
cogenerare de Tnalta eficienta, astfel cum sunt definite in Directiva 2004/8/CE
privind promovarea cogenerarii pe baza cererii de energie termica utila pe piata
interna a energiei, JO L 52 din 21.02.2004, p. 50, precum si alte forme de caldura
reziduala care, In caz contrar, ar ramane nefolosite.

d) Pompe de caldura care, mutatis mutandis, respecta cerintele minime ale
Directivei 2014/314/UE (eticheta ecologica a UE), cu conditia ca temperatura
debitului sistemului de distributie a caldurii (incalzire prin perete/pardoseala) sa fie
de maximum 55 °C; acolo unde este posibil, pompele de caldura ar trebui
combinate cu sisteme solare termice sau fotovoltaice;

e) alte tehnologii si sisteme de aprovizionare cu energie, in cazul in care acestea
conduc la niveluri mai scazute ale emisiilor de gaze cu efect de sera in comparatie
cu sistemele mentionate la litera (b), (c) sau (d).
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17.

18.

19.

20.

Locuinte in cladiri rezidentiale cu mai multe etaje

Locuintele din cladirile rezidentiale cu mai multe etaje sunt locuinte ntr-o cladire
de cel putin trei apartamente, cu conditia ca acestea sa fie repartizate pe mai
multe etaje.

Comunitate locativa comuna
O comunitate locativa comuna exista in cazul in care persoane neinrudite
utilizeaza impreuna un domiciliu.

Centrul orasului
Centrul orasului cuprinde dezvoltarea istorica a asezarilor pana in jurul
anului 1960.

Dovada cunoasterii limbii germane

Dovada competentelor lingvistice in limba germana se considera a fi fost furnizata
la prezentarea:

a) dovezii din partea Fondului Austriac pentru Integrare a finalizarii cu succes a
testului de integrare in conformitate cu articolul 11 sau 12 din Legea privind
integrarea— IntG;

b) unui certificat de examinare de la un furnizor de curs certificat de Fondul
Austriac pentru Integrare, care dovedeste competenta in limba germana la nivelul
A2 in conformitate cu Cadrul european comun de referinta pentru limbi;

c) unui certificat de plasare lingvistica din partea Fondului Austriac pentru
Integrare la nivelul de limba A2, conform Cadrului european comun de referinta
pentru limbi;

d) dovezii a cel putin cinci ani de frecventare a unei scoli obligatorii din Austria, cu
o absolvire pozitiva a disciplinei ,limba germana” sau o absolvire pozitiva a
disciplinei ,limba germana” la nivelul celui de-al 9-lea an scolar sau o evaluare
pozitiva n disciplina de examen ,limba germana — comunicare si societate” in
cadrul examenului de absolvire a invatamantului obligatoriu, in conformitate cu
Legea privind examenul de absolvire a invatamantului obligatoriu;

e) dovezii unei calificari pozitive la disciplina ,limba germana” dupa cel putin patru
ani de instruire In limba germana ntr-o scoala secundara straing;

f) dovezii unui certificat de absolvire a scolii care corespunde calificarii generale de
admitere la universitate, astfel cum este definita la articolul 64 alineatul (1) din
Legea privind invatamantul universitar din 2002, cu dreptul de a studia in limba de
predare germana sau cu un certificat eliberat de o scoala secundara profesionala,
g) dovezii inscrierii timp de cel putin doi ani intr-o institutie de Tnvatamant
postliceal, cu inscrierea la o materie cu limba germana ca limba de predare, si
dovada succesului academic corespunzator, in valoare de cel putin 32 de credite
ECTS (16 ore semestriale) sau o diploma postliceala corespunzatoare; sau

h) dovezii unui examen final de ucenicie in conformitate cu Legea privind formarea
profesionala sau a unui examen de lucrator calificat in conformitate cu legile
privind formarea profesionala in agricultura si silvicultura din statele federale.
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21. Reconstructie
Construirea unei noi cladiri rezidentiale pe acelasi teren pe care o cladire
existenta a fost demolata in totalitate sau in mare parte.

Articolul 2
Calculul si dovada venitului:

(1) Venitul reprezinta suma tuturor beneficiile monetare si nemonetare ale unei
persoane si se calculeaza dupa cum urmeaza:

1. Venitul angajatilor este venitul impozabil
in conformitate cu punctul 245 din fisa de salariu anuala (L 16), cu exceptia
Lveniturilor impozitate la cote fixe Tn temeiul articolului 67 alineatele (3)-(8)“ din
Legea privind impozitul pe venit din 1988, plus veniturile scutite de impozit in
temeiul articolului 3 alineatul (1) litera (3a) (indemnizatia de egalizare, cu
exceptia primelor de Craciun si de vacanta calculate proportional), 4a
(indemnizatie saptaméanala), 4e (indemnizatie de tranzitie), 5a (indemnizatie de
somaj), 5b (indemnizatie de concediu de maternitate), 5¢ (indemnizatie de
tranzitie pentru functionarii publici federali), 5d (indemnizatii in temeiul Legii
privind promovarea pietei muncii), 9, 10, 11 (venituri din munca n strainatate),
22 (solda soldatilor Tn temeiul Legii privind solda armatei), 23 (remuneratia celor
care efectueaza serviciul civil) si 24 (indemnizatia de serviciu in strainatate) din
Legea privind impozitul pe venit din 1988, indemnizatia de boala, indemnizatia
de reabilitare, prestatiile in cadrul sistemului de venit minim conditionat de
venituri (Legea privind venitul minim din Austria Inferioara, Monitorul Oficial
Federal 9205 (in vigoare in prezent) sau asistenta sociala — sprijinul pentru
venit (Legea privind asistenta sociala din Austria Inferioara din 2000, Monitorul
Oficial Federal 9200), indemnizatia pentru timp petrecut cu familia in
conformitate cu Legea privind indemnizatia pentru timp petrecut cu familia,
minus impozitul pe salariu deducibil sau — Tn cazul in care se depune declaratia
fiscala a angajatului — impozitul pe venit, sau plus impozitul negativ rambursabil.

2. Venituri determinate pe baza unei declaratii de impozit pe venit este totalul
veniturilor minus impozitul pe venit sau impozitul negativ rambursabil.

La calcularea venitului familiei, venitul negativ nu este compensat cu venitul

pozitiv al unei persoane care locuieste In gospodaria comuna, ci este nregistrat
caO.

13



3. Venituri din agricultura si silvicultura, cu conditia sa nu se fi efectuat nicio
evaluare, reprezinta 31 % din valoarea standard a terenului cultivat de proprietar,
inclusiv terenul Inchiriat suplimentar si chiria primita.

4. Stabilite contractual sau judiciar, in numerar prestatiile de intretinere trebuie
incluse Tn venitul persoanei aflate in intretinere si luate Tn considerare de catre
persoana responsabila cu intretinerea.
Tn cazul prestatiilor voluntare sau de intretinere care nu au fost convenite, se aplica
ratele medii (publicate de Curtea civila superioara din Viena).

5. Urmatoarele sunt deduse din venitul calculat astfel:
a) indemnizatiile pentru cresterea cheltuielilor legate de venituri, sub rezerva
detinerii unui document corespunzator (de stabilire a deducerii personale sau
de impunere a impozitului pe venit) de catre administratia fiscala,
b) indemnizatiile prevazute la articolele 34 si 35 din EStG 1988 ca urmare a
propriului handicap sau a handicapului unei persoane inrudite care locuieste in
gospodaria comuna [articolul 1 alineatul (6)].

6. In cazul in care, in perioada examinata, solicitantul a fost elev sau student,
evaluarea veniturilor se bazeaza pe 15 % din venitul parintilor.

7. Cu exceptia cazului in care se prevede altfel in prezentele orientari, EstG 1988
constituie baza de calcul a venitului familiei [articolul 1 alineatul (3)].

(2) Dovada venitului este furnizata pentru

1. angajati prin depunerea fisei anuale de salariu (L16) sau prin stabilirea
impozitului angajatului pentru anul calendaristic anterior cererii de subventie.

]

recente decizii de impunere a impozitului pe venit la momentul depunerii cererii de
subventie.

3. fermieri si silvicultori — Tn cazul in care nu este prezentata nicio evaluare a
impozitului pe venit — prin prezentarea ultimei notificari privind valoarea unitara de
evaluare primita si/sau a contractelor de inchiriere cu detalii privind valoarea
unitara.

4. De asemenea, trebuie prezentate dovezi suplimentare, in special cu privire la
veniturile scutite de impozit in temeiul articolului 3 din Legea privind impozitul pe
venit din 1988 (EStG).

5. Dovada venitului poate fi furnizata fie Tn legatura cu data efectiva a cererii de
subventie, fie cu data efectiva a cererii pentru acordul de transfer al dreptului de
proprietate, fie cu data la care a fost incheiat contractul, contractul prealabil sau
contractul de inchiriere anterior.
in plus, dovada venitului poate fi insotitd de o confirmare lunara a salariului pe
parcursul uneia dintre cele trei luni care preceda data de referinta aleasa. n plus,
acestea pot fi furnizate prin prezentarea deciziilor de impunere a impozitului pe venit
sau a fiselor de salariu pentru ultimii trei ani calendaristici.
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(3) Tn cazul subventiei individuale, se aplica articolul 40.

Articolul 3
Granturile

(1) Tn m&sura in care aceste orientari prevad subventii sub forma de granturi, acestea
sunt granturi destinate rambursarii ratelor anuale ale imprumuturilor, granturi destinate
utilizarii capitalului propriu Tn conformitate cu WGG de catre o asociatie de locuinte
fara scop lucrativ sau granturi unice nerambursabile.

Anuitatea este o obligatie de plata periodica de rambursare a dobanzii, precum si,
n mod normal, a capitalului.

Un imprumut este un avans sau un credit nerambursabil acordat de institutii de
credit sau de societati de asigurari autorizate sa acorde credite in Austria, a carui
rambursare se efectueaza prin rate anuale.

(2) Rambursarile anticipate ale capitalului care nu reduc valoarea ratei anuale, ci doar
scurteaza durata imprumutului, nu determina o reducere a ratei actuale a subventiei;
in cazul in care valoarea ratei anuale se reduce ca urmare a rambursarilor anticipate,
subventia trebuie redusa in consecinta si in mod definitiv.

(3) Plata subventiilor pentru anuitatile in curs ale imprumuturilor sau pentru contributia
la capital a unei asociatii de locuinte fara scop lucrativ se efectueaza semestrial. Data

scadenta pentru rambursarea anuitatii de catre beneficiarul subventiei trebuie sa fie in

prima zi a unei luni.

Articolul 4
Eligibilitatea pentru subventii in conformitate cu
sectiunile II si VI

(1) Este eligibila pentru subventie orice persoana care intentioneaza sa isi stabileasca
resedinta principala in locuinta subventionata, furnizeaza dovezi in acest sens si o
mentine ca resedinta principalda pe durata subventiei.
n cazul cuplurilor cisatorite, al parteneriatelor inregistrate sau al parteneriatelor
civile, ambele persoane trebuie sa isi stabileasca resedinta principala in locuinta
subventionata.
Alineatul (1) si dispozitiile referitoare la persoanele strans legate nu se aplica
caminelor destinate educatiei, formarii si stagiilor profesionale.

15



(2) (a) Plafonul pentru venitul anual al familiei/venitul pe gospodarie se ia in
considerare pentru marimea gospodariei

1. pentru o singura persoana 55 000 EUR
2. pentru doua persoane 80 000 EUR
Aceasta suma creste cu 10 000 EUR pentru fiecare persoana suplimentara.

b) Limita superioara a venitului anual al familiei in cazul unei subventii pentru o
casa privata sau o locuinta intr-o proprietate rezidentiala este

1. al unei persoane 60 000 EUR

2. a doua persoane 90 000 EUR

Aceasta suma creste cu 10 000 EUR pentru fiecare persoana suplimentara.

(3) Fara a se aduce atingere alineatelor (4) si (5), subventia se acorda cu conditia ca
locuintele subventionate sa fie transferate numai in proprietatea cetatenilor austrieci
eligibili pentru subventii sau a persoanelor cu statut egal [alineatul (7)].

LYArticolul 8 [alineatul (2)] se aplica mutatis mutandis.”

in cazul oricarui alt transfer al dreptului de folosinta asupra unei locuinte
subventionate in temeiul sectiunii VI, al articolului 8 alineatele (3) si (4) din Legea
privind locuintele fara scop lucrativ (Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz — WGG)
(in versiunea publicata in Monitorul Oficial Federal | nr. 85/2019) si, in cazul
persoanelor cu drept la azil, al persoanelor cu drept la protectie subsidiara si al
resortisantilor tarilor terte, pentru a verifica dovada cunoasterii limbii germane.

Se poate renunta la prezentarea dovezii privind cunoasterea limbii germane in
cazul in care aceasta nu poate fi solicitata in mod rezonabil din cauza unei stari de
sanatate fizica sau psihica precare de natura permanenta, situatie care trebuie
dovedita printr-un certificat medical oficial, precum si in cazul persoanelor nascute
inainte de 1 ianuarie 1959 si care beneficiaza de prestatii din partea sistemului
austriac de asigurari de pensii obligatorii ca urmare a unor evenimente asigurate
precum batranetea, capacitatea redusa de munca sau decesul.

in plus, solicitantilor de azil, beneficiarilor de protectie subsidiara si resortisantilor
tarilor terte li se poate acorda cazare numai daca

1.

au resedinta principala in Austria de mai mult de cinci ani, fara intrerupere si in
mod legal

. primesc venituri care sunt supuse impozitului pe venit in Austria sau au platit

contributii la sistemul legal de asigurari sociale din Austria ca urmare a unei
activitati profesionale remunerate si primesc in prezent prestatii din acest
sistem si au primit veniturile sau prestatiile mentionate mai sus timp de 54 de
luni Tn ultimii cinci ani sau au un total de 240 de luni de astfel de perioade; si

. resedinta legala a tuturor persoanelor care locuiesc in aceeasi gospodarie este

dovedita prin prezentarea permiselor de sedere.
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in scopul dovedirii perioadei de referinta de 54 de luni prevazute la punctul 2, se
vor lua in considerare perioadele in care se primeste alocatia pentru ingrijirea
copilului sau in care se ingrijeste o persoana apropiata care beneficiaza de o
alocatie de Tngrijire de cel putin nivelul 3. Perioadele in care se primeste ajutor de
somaj nu sunt luate in considerare.

Cerintele de la punctul 2 nu trebuie Tndeplinite in cazul in care acest lucru nu este
posibil din cauza unei stari de sanatate fizica sau psihica precara de natura
permanenta (dovedita printr-un raport medical oficial), precum si in cazul
persoanelor care si-au stabilit resedinta principala in Austria pentru prima data
dupa varsta de 60 de ani sau care primesc prestatii din partea sistemului austriac
de asigurari de pensii obligatorii ca urmare a unui eveniment asigurat care a dus la
reducerea capacitatii de munca.

(4) Tn cazul In care persoane strans nrudite traiesc n locuintd, numai acestea trebuie
sa fie eligibile pentru finantare.

(5) Locuintele a caror constructie este sprijinita in temeiul sectiunii VI sau al altor
dispozitii anterioare similare in aceasta privinta pot

a) de asemenea, sa fie achizitionate de la
1. asociatii de locuinte fara scop lucrativ;
2. autoritati locale.
3. Societatile imobiliare in care autoritatile locale detin o participatie majoritara
(societati imobiliare ale autoritatilor locale) pot fi achizitionate dupa ce imobilul a
fost in functiune timp de cel putin 10 ani, dar numai daca urmeaza sa fie
transferate catre persoane care indeplinesc conditiile de eligibilitate pentru
sprijin la momentul punerii in folosinta a imobilului.

b) Acestea pot fi achizitionate, de asemenea, de catre
1. cetateni austrieci sau persoane cu statut echivalent sau
2. persoane juridice cu sediul in Austria sau intr-un alt stat membru al SEE, dar
numai in cazul in care acestea urmeaza sa fie acordate angajatilor.

Persoanele juridice mentionate la litera (a) si la articolul 3 alineatul (1) punctul 4 din
NO WFG 2005 pot achizitiona si locuinte rezidentiale.

(6) Alineatele (1) si (2) nu se aplica locuintelor angajatilor care sunt subventionate in
temeiul sectiunii VI.

(7) Cetatenii austrieci sunt tratati ca fiind egali cu:
1. cetatenii strainii care si-au pierdut cetatenia austriaca dupa 6 martie 1933, au
trebuit sa emigreze din Austria din motive politice, rasiale sau religioase, s-au
intors Tn Austria si intentioneaza sa se stabileasca permanent in Austria;
2. resortisantii unui stat membru al SEE;
3. Solicitantii de azil si beneficiarii protectiei subsidiare care pot dovedi ca detin
cunostinte de limba germana;
4. resortisantii elvetieni, in conformitate cu acordul privind libera circulatie a
persoanelor.
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Articolul 5
Eligibilitatea pentru subventii in conformitate cu
sectiunile III si VII

Dreptul la subventie se acorda numai daca locuinta subventionata constituie resedinta
principald, iar acest lucru trebuie dovedit si mentinut pe toata durata acordarii
subventiei.

In cazul cuplurilor cisatorite, al parteneriatelor inregistrate sau al parteneriatelor civile,
ambele persoane trebuie sa isi stabileasca resedinta principala in locuinta
subventionata.

Aceasta cerinta nu se aplica locuintelor angajatilor si locuintelor rezidentiale
subventionate in temeiul sectiunii VII.

Articolul 6
Garantia

(1) Asigurarea va include conditiile si obligatiile necesare pentru a se conforma
dispozitiilor din NO WFG 2005 si din prezentele orientari.

(2) Tn cazul unei subventii in conformitate cu sectiunile Il, VI sau VII, planul de
subventie face parte din acordul de subventionare.

(3) Acest acord ar trebui sa precizeze motivele pentru care subventia poate fi
revocata sau reziliata [alineatul (7)].
In plus, este necesar si se prevada incetarea temporara a platilor subventiilor in
cazul in care si atat timp cét solicitantul nu indeplineste sau nu respecta obligatiile
care 1i revin.

(4) Garantia ar trebui sa includa dispozitii privind garantia colaterala adecvata pentru
Tmprumutul subventionat.

(5) Garantiile sunt acordate cu conditia ca granturile [alineatul (3)] care depasesc
valoarea platilor anuitatilor sa fie utilizate pentru rambursarea capitalului.

(6) Continutul specific suplimentar al contractului de scordului de subventionare este
prezentat in sectiunile urmatoare.
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Articolul 7
Rezilierea anticipata a acordului de subventionare

(1) Guvernul landului conditioneaza rezilierea subventiei in acordul de subventionare,

1. daca beneficiarul:
a) nu isi indeplineste obligatiile de rambursare care decurg din subventia
rambursabila, Tn pofida atentionarilor scrise si a perioadelor de gratie
rezonabile, fara a aduce atingere niciunei posibile améanari si fara un motiv
ntemeiat;
in cazul in care obligatia de rambursare pentru subventia rambursabila
depaseste chiria primita efectiv sau care urmeaza sa fie transferata in temeiul
dispozitiilor Legii privind locuintele cu profit limitat (WGG), obligatia sau
perioada de rambursare se prelungeste pe baza unei cereri justificate pentru
sumele care depasesc chiria care urmeaza sa fie transferata in temeiul WGG si
primita efectiv;
b) nu indeplineste sau nu respecta termenii si conditiile subventiei (acord de
subventionare, bilet la ordin); in cazul instalarii suplimentare a sistemelor de
incalzire si apa calda care nu respecta dispozitiile articolului 1 alineatul (16), nu
va avea loc nicio incetare daca aceste sisteme sunt instalate ca sistem de
rezerva pentru situatii de urgenta,
c) nu utilizeaza imprumutul subventionat sau imprumutul sprijinit printr-un grant
dupa cum s-a intentionat;
d) fara aprobarea guvernului landului, converteste o locuinta sau spatiul de
locuit subventionat, chiar daca numai partial, in incaperi de alt tip, le utilizeaza,
le uneste sau le imparte in mod contrar scopului lor, sau modifica substantial
sau intr-un mod care reduce valoarea cladirii sau permite modificarea acesteia,
Exercitarea unei tranzactii este permisa intr-o mica masura
e) fara acordul autoritatilor statale, in cazul in care in locuinta subventionata
locuiesc persoane care nu sunt rude apropiate. Persoanele care nu sunt rude
apropiate pot locui impreuna intr-o locuinta subventionata in cadrul unei
comunitati de locuit in comun, daca Tnchiriaza impreuna locuinta subventionata
sau daca ceilalti locatari subinchiriaza locuinta subventionata pentru a-si
acoperi cheltuielile. Toti utilizatorii trebuie sa justifice locul de resedinta principal
Tn apartamentul subventionat.
f) a obtinut Tn mod fraudulos finantare sau aprobare pentru transferul dreptului
de proprietate prin informatii incomplete sau incorecte;

2. 1n cazul in care utilizatorul nu prezinta dovada domiciliului principal, fara ca
acest lucru sa fie necesar din motive imperioase, cum ar fi, in special, profesia,
starea de sinatate, formarea profesionald sau asigurarea pentru pensie. In cazul
in care s-a promis o subventie in temeiul Legii privind promovarea constructiei de
locuinte din 1968, publicata in Monitorul Oficial Federal nr. 280/1967, se poate
renunta la reziliere daca nu se dovedeste locul de resedinta principal.

3. daca
a) Imprumutul, sprijinit printr-un grant [alineatul (3)], a fost rambursat
b) partea responsabila nu isi indeplineste obligatiile de plata in mod punctual in
ceea ce priveste imprumutul sprijinit printr-un grant.
(2) Incetarea subventiei poate include fie anularea subventiei rambursabile, fie
Tncetarea granturilor, fie ambele.
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in domeniul constructiei si renovarii locuintelor in temeiul dispozitiilor actuale sau
anterioare, incetarea subventiei poate include fie incetarea subventiei
rambursabile si incetarea granturilor, fie numai incetarea granturilor.

Granturile care reduc obligatiile de rambursare a imprumutului subventionat vor fi
intrerupte numai daca imprumutul subventionat este reziliat. Subventiile sunt
oprite odata ce imprumutul subventionat a fost rambursat.

Granturile pot fi recuperate de la data la care survine motivul rezilierii.

(3) Atunci cand anuleaza subventia rambursabild, guvernul landului trebuie sa acorde
o perioada de preaviz de cel putin sase luni.

(4) Tn cazul decesului solicitantului sau al beneficiarului subventiei, subventia nu
trebuie reziliata.

(5) Subventia pentru resedinta angajatului nu inceteaza in cazul in care angajatorul
permite ramanerea fostului salariat sau a urmasilor acestuia in apartament dupa
incetarea raportului de munca.

(6) Invalidarea dreptului la subventia din partea cererii Si recuperarea acesteia sunt tratate
in conformitate cu articolul 50.

Articolul 8
Transferul dreptului de proprietate

(1) Tn cazul in care transferul dreptului de proprietate asupra proprietatii subventionate
necesita aprobarea guvernului landului, acest lucru trebuie refuzat in cazul in care
cumparatorul sau viitorul utilizator nu este eligibil pentru o subventie in temeiul
articolului 4 sau al articolului 5.
La transferul dreptului de proprietate asupra imobilelor subventionate, care au fost
finantate prin imprumuturi in conformitate cu Legea privind subventiile pentru
locuinte din 1968, publicati in Monitorul Oficial Federal. Tn cazul cererilor care
beneficiaza de sprijin in temeiul Regulamentului nr. 280/1967, se poate renunta la
evaluarea eligibilitatii prevazuta la articolul 4 alineatul (1) (resedinta principald) si
la articolul 4 alineatul (2) (venituri).
Articolul 26 alineatul (2) litera (c) nu se modifica.

(2) Tn cazul sotilor sau al altor persoane inrudite, astfel cum sunt definite la articolul 1
alineatul (6), cel putin jumatate din bunuri trebuie sa fie detinute de cetateni austrieci
sau de persoane cu statul echivalent in temeiul articolului 4 alineatul (7).

(3) Dupa declaratia finala, nu se va efectua nicio verificare a veniturilor
a) daca proprietarul transfera actiuni in proprietate unei persoane strans inrudite,
b) daca un utilizator anterior achizitioneaza actiuni in proprietate si fara aceasta
achizitie nu este necesara o verificare a eligibilitatii pentru o subventie.

(4) 1n cazul In care imprumutul subventionat a fost rambursat integral sau in cazul in

care grantul este reziliat, statul federal accepta transferul proprietatii prin anularea
interdictiei de vanzare.
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(5) Odata cu includerea dreptului de proprietate in cartea funciara, proprietarul care
efectueaza transferul, in cazul in care este o0 asociatie de locuinte cu scop limitat, este
exonerat de raspunderea personala in ceea ce priveste subventia acordata
furnizorului. Acest lucru se aplica, de asemenea, retroactiv aprobarilor acordate in
conformitate cu reglementarile anterioare.

(6) Principiul conform caruia numai persoanele Tnrudite pot fi coproprietari ai unei
proprietati subventionate poate fi eliminat daca actiunile in coproprietate sunt
transferate gratuit intre persoane inrudite.

(7) Persoanele care nu sunt strans inrudite nu pot fi coproprietari ai unei locuinte
subventionate, chiar daca au impartit anterior locuinta ca o comunitate de locuinte
comune.

(8) Locuintele inchiriate pot fi, de asemenea, inchiriate din nou dupa declaratia finala
in cazul in care solicitantul subventiei depaseste cu pana la 20 % plafoanele pentru
veniturile anuale ale familiei/veniturile din gospodarie mentionate la articolul 4
alineatul (2) litera (a). Aprobarea transferului de proprietate poate fi acordata, de
asemenea, in cazul in care solicitantul subventiei depaseste cu pana la 20 %
plafoanele pentru venitul familial anual mentionat la articolul 4 alineatul (2) litera (b).”

Articolul 9
Obligatiile in contextul subventionarii proprietatilor

(1) Se emite o garantie numai in cazul in care solicitantul subventiei
1. se angajeaza, inainte de garantie, sa utilizeze exclusiv materiale de constructie
care nu vor elibera gaze halogenate in atmosfera, care afecteaza clima pe durata
ciclului lor de viata,
2. este de acord n scris cu privire la monitorizarea lucrarilor de constructie si la
verificarea certificatului de performanta energetica de catre statul federal sau de
catre autoritatile desemnate de acesta. Aceasta inspectie poate fi, de asemenea,
efectuata prin sondaj.

(2) 1n ceea ce priveste instalarea initiald a sistemelor de incalzire si de apa calda,

utilizarea sistemelor energetice alternative de inalta eficienta in constructiile noi
constituie o conditie pentru acordarea unei subventii.
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Articolul 10
Proiectul de plan de renovare

Tn cazul subventiilor in conformitate cu sectiunile 1ll sau VI, solicitantul trebuie s&
prezinte guvernului landului un proiect de plan de renovare care sa contina lucrarile de

renovare vizate.
Modificarile aduse planului de renovare pot fi luate in considerare n situatia financiara

finala.
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SECTIUNEA Il

Subventia pentru constructia si prima

[ 4

achizitie de case particulare si locuinte
private

Articolul 11
Subventie acordata producatorilor

(1) subventiile pentru locuinte private consta in acordarea de imprumuturi persoanelor
fizice care sunt cetateni austrieci sau care au un statut echivalent,
1. pentru renovarea locuintelor private;
2. pentru prima achizitie de case particulare sau de locuinte private, cu alte cuvinte
transferul dreptului de proprietate asupra unor proprietati nou construite de la initiatorul
proiectului catre solicitant;
3. pentru constructia de locuinte prin anexare, conversie, extindere si instalare.
in orice caz, viitorii utilizatori trebuie sa fie eligibili pentru o subventie la momentul
depunerii cererii.

(2) Locatarii subventionati numai in cazul in care proprietatile in cauza sunt detinute
de societati, asociatii de persoane si bunuri cu scopuri publice sau ecleziastice
exclusive si directe.

(3) Achizitionarea initiala de case si locuinte private este, de asemenea, eligibila
pentru subventii in cazul in care locuinta este deja utilizabila.
in aceste cazuri, achizitia initiald si cererea de subventie trebuie s aiba loc in
termen de trei ani de la utilizarea stabilita.
Articolul 12 alineatul (4) nu se modifica.

(4) Fiecare locuinta trebuie sa fie autonoma si sa aiba cel putin o camera de zi,
bucatarie (zona de gatit), baie cu facilitati de spalare si dus sau cada si o toaleta.

(5) suprafata utila a locuintei sau a imobilului subventionat nu poate depasi 170 mz2.
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Articolul 11a
Asumarea raspunderii pentru un imprumut subventionat
ca o contributie la capital

(Decizie adoptata in temeiul articolului 7a din Legea din 2005 privind locuintele din
Austria Inferioara din 20 decembrie 2022)

(1) Tn cazul construirii initiale a unei locuinte, al achizition&rii pentru prima dat&
a unei case sau a unui apartament de la un dezvoltator imobiliar, al crearii
initiale de locuinte prin extinderi, adaugiri, transformari sau modificari
interioare, sau al achizitionarii pentru prima data a unei proprietati care
necesita renovare, statul federal Austria Inferioara isi asuma raspunderea in
calitate de garant si platitor (articolul 1357 din Codul civil austriac) pentru o
perioada de maximum 35 de ani pentru recuperabilitatea creantei aferente unui
Tmprumut subventionat de la o institutie de credit in valoare de 5 % din
costurile totale ale achizitiei imobilului, pana la o suma maxima de

30 000 EUR, care constituie o contributie la capitalul propriu:

1. Cerinta privind un raport maxim imprumut/valoare de 90 %, in
conformitate cu Regulamentul privind masurile de finantare imobiliara
pentru institutiile de credit (KIM-V), Monitorul Oficial Federal BGBI. Il
230/2022, nu poate fi suportata de solicitant (20 % din costul total al
achizitionarii proprietatii).

Exista o confirmare din partea bancii finantatoare.
2. Aceasta se refera la construirea initiala a unei locuinte noi, la
achizitionarea initiala a unei locuinte sau a unui apartament in regim de
coproprietate de la un dezvoltator imobiliar, la construirea initiala a
locuintelor prin lucrari de extindere, extindere, transformare si amenajare,
sau la achizitionarea initiala a unei proprietati destinate renovarii pentru uz
personal.
3. In cazul construirii initiale a unei locuinte, al achizitionarii pentru prima
data a unei case sau a unui apartament de la un dezvoltator imobiliar sau
al crearii initiale de locuinte prin extinderi, adaugiri, transformari sau
modificari interioare, trebuie depusa in acelasi timp o cerere de Tmprumut
pentru subventia destinata achizitionarii unei locuinte, in conformitate cu
articolul 11.
4. Tn cazul achizitionarii pentru prima dati a unei proprietati care necesita
renovare, trebuie prezentat un plan de renovare.
5. Conditiile de eligibilitate pentru o subventie in temeiul articolului 4 se
aplica mutatis mutandis.

(2) Actiunea in regres a landului Austria Inferioara, care decurge din

raspunderea pentru imprumutul subventionat, trebuie Tnregistrata in
registrul funciar
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in conformitate cu articolul 11 alineatul (2) din Legea din 2005 privind
subventiile pentru locuinte in Austria Inferioara;

in plus, trebuie Tnregistrata o clauza de interdictie a nstrainarii Tn
favoarea landului Austria Inferioara, in conformitate cu articolul 11
alineatul (3) din Legea privind promovarea constructiei de locuinte in
Austria Inferioara din 2005.

Garantia trebuie Tnregistrata in cartea funciara cu prioritate fata de toate
drepturile de ipoteca cu valoare maxima inregistrate.

(3) Dispozitiile sectiunilor I, Il si lll se aplica ih mod corespunzator.

(4) Cererile de asumare a raspunderii in temeiul articolului 11a pot fi depuse intre 1
ianuarie 2023 si 30 iunie 2025.
Articolul 11a va intra Tn vigoare sub rezerva recunoasterii de catre Autoritatea
pentru Piata Financiara (FMA).

Articolul 11b
Subventii pentru scopuri speciale din partea guvernului
federal pentru renovarea locuintelor
(Decizie in temeiul articolului 7a din Legea din 2005 privind locuintele din Austria

Inferioara din 2 iulie 2024 de punere in aplicare a articolului 29a din Legea din 2024
privind egalizarea fiscala)

(1) Persoanelor fizice carora li se acorda asistenta financiara pentru achizitionarea de
bunuri imobiliare Tn temeiul articolului 11 (Asistenta pentru construirea si achizitionarea

pentru prima data a unor locuinte destinate locuirii proprii) li se poate acorda o
subventie unica, nerambursabild, pentru dobanda aferenta unui imprumut contractat
de la o institutie de credit, in vederea acoperirii dobanzii de plata; aceasta subventie
se ridica la 5 % din valoarea imprumutului in cauza, pana la un maxim de

200 000 EUR. Orice volum de imprumut care depaseste aceasta suma ramane
neafectat.

Subventia va fi acordata dupa acceptarea garantiei.

(2) Cererile de acordare a unei subventii in temeiul alineatului (1) pot fi depuse de
persoanele fizice care, la data de 18 aprilie 2024, au depus deja o cerere in temeiul
articolului 12 (Sprijin pentru construirea si achizitionarea pentru prima data a
locuintelor destinate locuirii proprii) sau care intentioneaza sa faca acest lucru.

Cererile se pot referi numai la acordurile de imprumut incheiate incepand cu 2022.

Perioada de valabilitate trebuie sa se intinda pana la sfarsitul anului 2028.

Garantia grantului este furnizata Tmpreuna cu garantia imprumutului subventionat

Tn conformitate cu articolul 11.
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(3) Urmatoarea conditie trebuie inclusa in angajament in conformitate cu articolul 29a
alineatul (10) din Legea privind egalizarea fiscala din 2024
Masura de combatere a speculatiei prevazuta la articolul 15h din Legea privind
locuintele fara scop lucrativ se va aplica mutatis mutandis pentru o perioada de 25
de ani de la data acceptarii angajamentului.

(4) ,Articolul 29a alineatele (6)-(10) si (12) din Legea privind egalizarea fiscala din

2024 face parte integranta din regimul special «Articolul 11b: Subventii federale pentru
sprijin in domeniul locuintelor destinate persoanelor fizice.»”
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Articolul 12
Cereri

(1) Cererea (formularul) trebuie sa includa toate documentele necesare pentru
evaluarea eligibilitatii pentru subventii, Tn special
1. autorizatiile de construire, inclusiv planurile de constructie si santier aprobate;
2. certificatele de performanta energetica, inclusiv documentatia;
3. planurile de finantare;
4. dovada venitului;
5. acele documente personale necesare pentru a dovedi informatiile furnizate de
solicitantul subventiei.

(2) Terenul pe care urmeaza sa fie construit obiectul subventionat trebuie sa fie
detinut sau detinut in comun ori sa fie detinut de solicitant ori solicitantul trebuie sa
aiba dreptul de a construi sau sa fie locatar. Drepturile de proprietate sau de
constructie trebuie dovedite.
Initial, este suficient sa se puna la dispozitie o oferta de cumparare a proprietatii
sau o oferta a dreptului de a construi pe terenul concesionat.

(3) Locatorii [articolul 11 alineatul (2)] trebuie sa dovedeasca faptul ca respectivul
contract de inchiriere va dura cel putin pe durata subventiei (contract de inchiriere).

(4) Cererea trebuie depusa Tnainte de utilizarea demonstrabila a apartamentului, cu
exceptia cazurilor de prima achizitie de catre dezvoltator [articolul 11 alineatul (1)
punctul 2].

(5) Tnainte de a primi finantare, solicitantul trebuie s& prezinte un plan de finantare ca
dovada a faptului ca finantarea proiectului de constructie este asigurata.

Articolul 13
Valoarea subventiei

(1) subventia pe baza de proiect pentru locuinte unifamiliale si apartamente
(apartamente in cladiri rezidentiale cu mai multe etaje) cu o suprafata utila de pana la
170 m2 consta in acordarea de imprumuturi.
Valoarea imprumutului se calculeaza pe baza subventiei de baza si a
completarilor prin masuri din tabelul 1.
Un punct corespunde sumei de 300 EUR pentru locuintele unifamiliale (punctul 2)
cu o suprafata utila la sol de pana la 150 m2 sau sumei de 150 EUR pentru
locuintele unifamiliale [alineatul (2)]. cu o suprafata utila la sol intre 151 m2 si
170 m2 sau sumei de 200 EUR pentru apartamente (locuinte in cladiri rezidentiale
cu mai multe etaje) [alineatul (3)]. Numarul maxim de puncte pentru subventia de
baza si completarile din tabelul 1 este de 100 de puncte.

in plus, se pot acorda puncte din tabelul 2.
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(2) Tabel pentru case particulare
(Case particulare cu maximum doua locuinte, case terasate, locuinte prin anexare,
conversie, extindere si instalare)

7

suplimentar in

Raportul A/V 8

Cladiri cu anvelopa optimizata si cu un CONSUM DE ENERGIE APROAPE EGAL CU ZERO
Compactitatea cladirii in functie de geometrie Puncte
A/V 8 >1,00 | 0,95 0,90 0,85 0,80 0,75 0,70 0,65 0,60 0,55 | <0,50
HWB,esi’ 40 39 37 36 34 33 31 30 28 27 25
Sisteme de incalzire:
O pompa de caldura
Sistem de pomp = 65
’ﬁ incilzire O sistem de incilzire biogenic sau
g foarte eficient O racordare la reteaua de incalzire centralizata sau
) O incilzire electrica directa + sistem WRL 2 de inalta eficienta + sistem fotovoltaic de 3
o > 2,0 KWp
()
s SAU
c
g CLADIRE CU CONSUM DE ENERGIE APROAPE EGAL CU ZERO, cu tehnologie optimizata pentru cladiri
2
u=) Compactitatea cladirii in functie de geometrie Puncte
A/V ¢ >1,00 | 0,95 0,90 0,85 0,80 0,75 0,70 0,65 0,60 0,55 | <0,50
HWB: i’ 53 51 49 47 45 43 41 39 38 36 34
Sisteme de incalzire: in plus, sunt necesare:
Sistem de pompa de cdldura sau O sistem PV 2,0 kWp sau 65
incilzire sistem de incalzire biogenic sau 0 X -
L. Racordare la sistemul de incalzire Sistemul solar >4 m* AP " sau
foarte eficient districtual O ventilatia din camera de zi
Legenda:
AP ! Suprafata de deschidere a sistemului solar
WRL 2 Ventilatia din camera de zi
Sistem PV 2 Instalatie fotovoltaica
HWB gref, ke Cererea de energie pentru incalzire de referintacima de referina
WET 3 Usa de intrare a locuintei
RC*® Clasa de rezistenta (standard european pentru clasele de siguranta)

O subventie suplimentara este disponibila numai daca nu a fost selectata ca criteriu

Subventie de baza.

Expresie pentru geometria cladirii —
exprimata prin raportul dintre suprafata anvelopei A a cladirii

la volumul sigilat V

(3) Tabel pentru proprietati comune (locuinte Tn blocuri cu mai multe etaje)
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Cladiri cu anvelopa optimizata si cu un CONSUM DE ENERGIE APROAPE EGAL CU ZERO
Compactitatea cladirii in functie de geometrie Puncte
A/NV & >0,80 | 0,75 0,70 0,65 0,60 0,55 0,50 0,45 0,40 0,35 | <0,30
HWB, e 3 | 33 | 31 | 30 | 28 | 27 | 25 | 24 | 22 | 21 | 19
Sistem de Sisteme de incalzire: 65
fincalzire D pompa de caldura sau
foarte ) T
T .. H sistem de incalzire biogenic sau
g eficient Racordare la sistemul de incdlzire districtual
0
[})
2 SAU
0 R . . . -
'E- CLADIRE CU CONSUM DE ENERGIE APROAPE EGAL CU ZERO, cu tehnologie optimizata
(9 pentru cladiri
2
3 Compactitatea cladirii in functie de geometrie Puncte
A/V 8 >0,80 | 0,75 0,70 0,65 0,60 0,55 0,50 0,45 0,40 0,35 | <0,30
Hweref,RK * 45 43 41 39 38 36 34 32 30 28 26
Sistem de
S Sisteme de incalzire: A 65
[incalzire D . . . In plus, sunt necesare
foarte pompa de caldura sau D Sistem fotovoltaic ® = 0,5 kWp pe unitate locativi sau
eficient L sistem de ncateire biogenic sau O  sistem solar > 1 m?Ap? per unitate locativa
D Racordare la sistemul de incalzire sau
districtual D Ventilatia din camera de zi
Legenda:
wp ! Suprafata de deschidere a sistemului solar
WRL 2 Ventilatia din camera de zi
Sistem PV 3 Instalatie fotovoltaica
HWB gef, ric* Cererea de energie pentru incalzire de referinta ciima de referinta
WET *° Usa de intrare a locuintei
RC® Clasa de rezistenta (standard european pentru clasele de siguranta)
7 O subventie suplimentara este disponibila numai daca nu a fost selectata ca criteriu

suplimentar n
subventia de baza

Raportul A/V & Document imprimat pentru geometria cladirii.
exprimata prin raportul dintre suprafata anvelopei A a cladirii
la volumul sigilat V

(4) Prima cerere de subventie imobiliara pentru o locuinta sau o casa terasata este

decisiva pentru provizioanele tehnice aplicabile pentru subventia imobiliara pentru
celelalte locuinte ale proprietatii rezidentiale.

(5) Pentru o casa cu doua locuinte, 40 % din suma stabilita Tn conformitate cu
alineatele (1)-(3) si cu articolul 14 se acorda ca imprumut pentru a doua locuinta.

(6) O crestere a imprumutului subventionat este posibila pana cand se poate demonstra
ca locuinta este utilizabila.
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Articolul 14
Subventia pentru familie

Subventionarea proprietatilor este majorata cu urmatoarele sume:

1. pentru familii tinere
Acestea sunt familii cu cel putin un copil aflat Tn intretinere apartinand gospodariei, in
cazul in care un partener nu a implinit inca varsta de 35 de ani la momentul
depunerii cererii, precum si persoane cu varsta de pana la 35 de ani care au cel putin
un copil aflat in intretinere in gospodarie
10 000 EU
R

2.pentru fiecare copil aflat in intretinere care face parte din gospodarie

10 000 EU
R

3. pentru fiecare copil cu handicap aflat in intretinere care apartine gospodariei
pentru care se solicita o alocatie familiala mai mare

10 000 EU
R

4. 1n cazul In care exista o reducere a capacitatii de castig de cel putin 55 %, astfel
cum este definita la articolul 35 din EstG 1988 sau dreptul la alocatie de ingrijire
ncepand de la nivelul 1l in temeiul Legii federale privind indemnizatia pentru ingrijire
(Bundespflegegeldgesetz) din 1993 sau al Legii austriece inferioare din 1993 privind
indemnizatia pentru ingrijire (NO Pflegegeldgesetz)

10 000 EU
R
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5. ca subventie suplimentara pentru angajati 3 000 EUR
pentru utilizatorii eligibili care au fost angajati in ultimele 15 luni — primirea
indemnizatiei de somaj, a ajutorului de urgenta sau a pensiei fiind considerata
angajare — si care au dovedit ca isi au resedinta principala in Austria Inferioara de cel
putin trei ani.

Articolul 15
Garantarea si rambursarea imprumutului subventionat

(1) Creditele promotionale, cu exceptia suplimentarilor, sunt acordate cu conditia sa
fie garantate in cartea funciara cu prioritate fata de toate drepturile de ipoteca cu
valoare maxima inregistrate.

(2) Plata sumelor imprumutului in conformitate cu articolul 13 alineatele (1) si (2) sau
(3) coroborate cu alineatele (5) si (6) si cu articolul 14 se efectueaza in urmatoarele
cazuri:

e progresul constructiei subsol cu tavan sau placa de fundatie in proportie de

30 %

e finalizarea structurii de rezistenta si a acoperisului intr-o etapa ulterioara
60 %

¢ Declaratia de incheiere a sumei imprumutului. 10 %

(3) Expertii mandatati de statul federal Austria Inferioara pot verifica executia, activitatea
lor fiind tratata ca cercetare in domeniul locuintelor.

Articolul 16
Rambursarea si dobanda aferenta imprumutului
subventionat

(1) Odata cu acceptarea garantiei, solicitantul subventiei se angajeaza sa ramburseze
Tmprumutul progresiv, cu rambursarea capitalului si a dobanzii aferente imprumutului
subventionat incepand cu urmatoarea data de rambursare dupa data la care este platit
Tmprumutul pentru ,finalizarea structurii carcasei cu acoperis finalizat” [articolul 15
alineatul (2)].

Rambursarea se efectueaza semestrial la 1 aprilie si 1 octombrie.

(2) Tmprumutul preferential are un termen de rambursare de 27,5 ani si face obiectul
unor dobanzi de intarziere de 1 % pe an.
Platile anuitatii in primii cinci ani se ridica la 2 % din imprumut.
Acestea vor creste de la al saselea an de rambursare la intervale de cinci ani cu
1 % din valoarea imprumutului (de exemplu, al saselea pana la al zecelea an de
rambursare 3 % etc.).
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(2a) Alternativ, se poate solicita un imprumut subventionat cu o perioada de
rambursare de 34,5 ani si o rata a dobanzii de 1 %.

Transele anuale se ridica la 1,4 % din valoarea Tmprumutului pentru primii cinci
ani si cresc de la al 6-lea la al 20-lea an. Rambursarea la intervale de cinci ani,
anuitatile anuale sunt, prin urmare, calculate dupa cum urmeaza:

al 6-lea-al 10-lea an de rambursare 2,2 % din valoarea imprumutului;
al 11-lea-al 15-lea an de rambursare 3,2 % din valoarea imprumutului;
al 16-lea-al 20-lea an de rambursare: 4,2 % din valoarea imprumutului.
Incepand cu data de 21 a anului de rambursare si pana la sfarsitul perioadei,
anuitatile se ridica la
4,6 % din valoarea imprumutului.

(3) Administrarea rambursarii imprumuturilor preferentiale se face prin intermediul
Hypo NOE Landesbank fur Niederdsterreich und Wien AG.
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SECTIUNEA 1l

Subventia pentru renovarea locuintei
private

Articolul 17
Subventie acordata producatorilor

(1) Subventionarea proprietatilor pentru renovarea locuintelor private se refera la
masurile de renovare [articolul 1 alineatul (2) punctul 11] aplicate proprietatilor
renovate in conformitate cu articolul 1 punctul 9.
In cazul cladirilor rezidentiale cu mai mult de doua locuinte, renovarea incintelor
perimetrelor este subventionata numai daca proprietarul cladirii solicita o
subventie.

»(1a) Reconstructia in conformitate cu articolul 1 punctul 21 constituie 0 masura de
renovare subventionata pe terenul cladirii rezidentiale. Noua cladire trebuie construita
ca o noua unitate de locuit pe locul vechii cladiri (in cadrul complexului de cladiri) care
a fost complet demolata (cladirile anexe independente nu sunt incluse in aceasta
categorie), cu exceptia cazului in care renovarea vechii cladiri este fezabila din punct
de vedere economic sau tehnic.

Construirea unei noi locuinte trebuie sa inceapa in termen de un an de la

finalizarea demolarii, in conformitate cu articolul 1 alineatul (1).

La momentul intocmirii declaratiei finale, trebuie prezentate dovezile care sa
ateste aspectele mentionate mai sus, precum si dovada resedintei principale
(pentru uz personal) in sensul articolului 5.

(2) Schema de subventii individuale implica acordarea de granturi fixe,
nerambursabile [alineatul (3)] pentru rambursari anuale ale imprumuturilor contractate
pentru lucrari de renovare, indiferent daca este necesar sau nu un certificat de
performanta energetica. Granturile se acorda pe o perioada de 10 ani, la o rata anuala
de 4 % din valoarea subventiei, calculata in conformitate cu articolele 19 si 20.

(3) Valoarea imprumutului subventionat trebuie sa corespunda cuantumului costurilor
eligibile de renovare, care vor fi aliniate la numarul de puncte de subventionare
(1 punct corespunde unui procent de 1 %), 100 % fiind limita superioara;
in cazul in care se contracteaza un Tmprumut mai mic, subventia pentru renta va fi
redusa proportional. Imprumutul poate fi suplimentat cu o parte nesubventionata.
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Articolul 18
Cereri

Trebuie incluse toate documentele necesare pentru evaluarea cerintelor in
conformitate cu prezenta sectiune si cu sectiunea I, in special

1. Proiectul de plan de renovare
2. autorizatiile de construire, inclusiv planurile de constructie si santier aprobate

Si
3. Fisa tehnica privind renovarea locuintelor pentru certificatul de performanta
energetica, cu exceptia masurilor de renovare prevazute la articolul 19 alineatul (2),
tabelul ,Renovare fara certificat de performanta energetica”. Masurile de renovare
incluse si prevazute n proiectul de renovare si costurile preconizate trebuie sa fie
complete si prezentate intr-o cerere.

Articolul 19
Valoarea subventiei

(1) Valoarea subventiei reprezinta baza de calcul a subventiei pentru anuitati in
conformitate cu articolul 17.

Valoarea subventiei este determinata de costurile eligibile de renovare, in
conformitate cu articolul 21 si cu tabelul de evaluare a punctelor.

in primul rand, costurile eligibile de renovare se stabilesc In conformitate cu
articolul 21.

Acestea sunt apoi raportate la numarul de puncte obtinute conform urmatoarelor
tabele de punctaj, in care 1 punct corespunde cu 1 % din valoarea costurilor de

renovare eligibile. Numarul de puncte poate depasi, de asemenea, 100 de puncte.

in consecint3, valoarea subventiei poate depasi, de asemenea, 100 % din
costurile eligibile de renovare.

Tn cazul in care masurile de renovare sunt efectuate in conformitate cu articolul 17

alineatul (1a) (Reconstructia) si se elibereaza un certificat de performanta
energetica, valoarea subventiei se determina in conformitate cu articolul 19
alineatul (2) Instalatii sanitare cu certificat de performanta energetica. Indicatorii
energetici de la randul 3 din tabel trebuie sa fie respectati.

Subventiile Tn temeiul articolului 17 alineatul (1a) (Reconstructia) pot fi acordate
pentru cererile depuse integral pana la sfarsitul anului 2026.

in plus, subventia pentru achizitionare In conformitate cu articolul 20 poate creste

nivelul subventiei.
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Masurile adaptate persoanelor cu handicap sunt subventionate cu 100 % din
costurile eligibile de renovare in conformitate cu articolul 21. Masurile trebuie
stabilite pentru persoanele cu o reducere de cel putin 55 % din capacitatea de
munca in sensul articolului 35 EStG 1988 sau cu dreptul la indemnizatie de
ingrijire de nivelul I, Tn conformitate cu Legea federala privind indemnizatiile de
ingrijire din 1993 sau Legea privind indemnizatiile de ingrijire din landul Austria

Inferioara din 1993, care isi au resedinta principala la proprietatea subventionata.
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(2) Renovare cu certificat de performanta energetica

Imbunatitirea cererii de energie pentru incalzire (HWBker ) la locatia de referinti a
© re ee puncte
cladirii
cu 40 % sau mai mult 50

SAU

Cererea de energie termica (Hwererrg) a cladirii

* oo A

in functie de geometria cladirii

Urmatoarele valori minime trebuie atinse prin masuri de izolare termica pe anvelopa cladirii. Daca starea termica a cladirii inainte de punerea in
aplicare a masurilor de izolare termica indeplineste deja valorile minime de mai jos, urméatoarea categorie mai buna in functie de geometria
cladirii (raportul A/V) ca valoare minima va fi relevanta pentru subventie.

IA/V - Raport ® It. Certificatul energetic pagina2  [> 1,00 0,95 0,90 0,85 0,80 0,75 0,70 0,65 0,60 0,55 [<0,50 [Puncte
Referint HWE, RK4 74 71 | 68 | 66 63 60 | 58 | 55 52 | 50 | 47 | 50
Referinta HWB, RK4 60 57 55 53 51 49 47 45 43 40 38 6 5
Referinta HWB, Ris 53 51 | 49 47 45 43 41 39 38 36 34 80

Oferte de subventii suplimentare din tabelele de mai jos

Tabelul 1

Sisteme de incalzire foarte eficiente

O
O
O

15 puncte pentru a trece la:

sistem de Tncalzire biogenic sau
pompa de caldura; sau

incalzire urbana

n plus, céate cinci puncte pentru fiecare
modificare de:

[  trecere de la descentralizare la
instalatiile centrale siisau

[ surse fosile la energie din surse
regenerabile

pana la

25

Tabelul 2
Eficienta energetica, ecologie, confort
siguranta

puncte)

puncte)

] sistem fotovoltaic 3 = 2 kWp (10
] sistem fotovoltaic 3 = 4 kWp (15

O pompa de céldura pentru apa de

serviciu SCOP 9 2 3 (10 P) O jaluzele pasive (5 puncte)

[0  utilizarea de materii prime [] sistem de alarmi de securitate 5
regenerabile (pana la 10 puncte) puncte)

O ecologizarea cladirilor (panala5 [ sistem central de ventilatie pentru

[ sistem solar >4 m? AP * (10 puncte)

O sistem solar = 10 m2 AP * (15
puncte)

| depozitare pentru sisteme
fotovoltaice (3 puncte)

locuinte (10 puncte)

pana laj

35

puncte)
O cConstruirea a pana la doua unitati rezidentiale suplimentare — pe terenuri
rezidentiale (15 puncte)
O Revitalizarea centrului orasului — cladirea va fi renovata in centrul orasului,
zona centrald sau in zona cu terenuri de constructie din zona centrala in
comunitati cu pierderi de populatie (de la 2,5 %) (20 de puncte)
— - - g - - —pana lal
Tabelul 3 O Revitalizarea centrului orasului — cladirile vor fi renovate in centrul orasului, °
Calitatea locatiei n zona centrald sau Tn zona de baza a terenurilor destinate constructilor = (55
’ (10 puncte)
O Prima de compensare specific regiunii — pierderea populatiei 2,5 %-4,9 %)
(10 puncte)
O Prima de compensare specifica regiunii — pierderea populatiei > 5,0 %)

(20 de puncte)
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Tabelul 4

. o O Proprietatea pentru renovare este listata 30
Conservarea patrimoniului istoric
Tabelul 5 O Dpemolarea, eliminarea si constructia noud a unei cladiri rezidentiale 65
Reconstructie

SAU

Renovare fara certificat de performanta energetica

Masuri eligibile fara certificat de performanta energetica

Masuri structurale generale

Renovarea acoperisului

Drenaj/Protectie Tmpotriva umezelii

Renovarea ferestrelor pentru cladiri listate

Renovarea fatadelor pentru cladiri listate

Masuri structurale de izolare termica

inlocuirea ferestrelor cu sau fara jaluzele

Izolarea fatadelor/izolarea termica completa

Izolarea tavanului la ultimul etaj

Izolarea acoperisului Tnclinat (pentru extensii la ultimul etaj)

Izolarea tavanului subsolului
Izolarea componentelor in contact cu solul
i Instalatie de Tncalzire foarte eficienta (biogenad, pompa de caldura, incalzire
= -
73 comunitard)
= Instalatie solara si/sau fotovoltaica
3 & |Montarea unui sistem de alarma
£ £
- S
w 3
’m o - . ~ ~ - .. . . .
S ¥ |Usade securitate in apartamente in cladiri rezidentiale (clasa de securitate RC
6 3)
®
L2 -5 Protectia impotriva inundatiilor — masuri preventive
2 o
—_ ©
[T N - - o N ) < .
.% % |Protectia impotriva inundatiilor — masuri de punere in functiune dup& inundatii
100

Masuri adaptate persoanelor cu handicap
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Oferte de subventii suplimentare din tabelele de mai jos
15 puncte pentru a trece la: in plus, céate cinci puncte pentru fiecare modificare
’ de:

[ incalzire pe baza de |
Tabelul 1 T HIOFBLE EOIEID L [0 descentralizare cétre instalatiile centrale
azt:én;ig;rl:galzwe 0 pompa de caldur; sau si/sau pana la 25

0 incilzire urbans O surse fosile la energie din surse

regenerabile

O Sistem fotovoltaic 3 = 2 kWp (10 puncte) O sistem solar 2 4 m2 AP 1 (10 puncte); sau

[0  sistem fotovoltaic 3 = 4 kWp (15 puncte) O  apa caldd — pompa de caldurd - SCOP
Tabelul 2 0 9> 3 (10 puncte)

Nt L depozitare pentru sisteme fotovoltaice (3

Eflc;e?tga gnerg?’gca, I P P ¢ []  sistem solar > 10 m2 AP 1 (15 puncte) 25
confort, siguranta

O ventilatie rezidentiald centrald cu recuperare de caldura (10 puncte)

O jaluzele pasive (5 puncte) O pachetul de securitate (pana la 5 puncte)
Tabelul 3
Conservarea O Proprietatea pentru renovare este listata 30
patrimoniului istoric

Legenda:

wp ! Suprafata de deschidere a sistemului solar

Sistem PV ® Instalatie fotovoltaica

HWB ke, ki * Cererea de energie pentru Incalzire de referinta cima de referinia

RC*® Clasa de rezistenta (standard european pentru clasele de sigurantd)

Raportul A/V 8

SCOP °®

Document imprimat pentru geometria cladirii.

exprimata prin raportul dintre suprafata anvelopei A a cladirii
la volumul sigilat V

coeficientul de performanta

(exprimare pentru eficienta unei pompe de caldura)

(3) Tn cazul renovarii sau Tnlocuirii componentelor individuale pe baza
anvelopei termice a cladirii, trebuie respectate urmatoarele standarde minime de

energie:

Tabel privind renovarea componentelor individuale

Cerinte privind valoarea U pentru subventionarea renovarii componentelor

individuale

Fereastra, inlocuirea intregului element (cadru si sticla)

1,00 W/(m2K)

Perete exterior

0,25 W/(m23K)

tavan la ultimul etaj, acoperis

0,14 W/(mz2K)

tavanul subsolului, podelele de pe sol

0,29 W/(m?3K)

Articolul 20

Valoarea subventiei pentru achizitie impusa

(1) Subventia pentru achizitia platita de proprietati de renovare pe terenuri construite
rezidentiale [articolul 16 alineatul (1) punctele 1, 2, 5 si 7 din NO ROG 2014] in
legatura cu renovarea termica totala se efectueaza in conformitate cu articolul 17.
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(2): Subventia pentru achizitie impusa se acorda in plus fata de subventia
prevazuta la articolul 19.
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Achizitionarea dreptului de proprietate cu titlu oneros asupra bunului de renovare
nu avea loc cu mai mult de trei ani inainte de depunerea cererii de subventie
pentru renovarea termica totala.

(2) subventia pentru achizitie impusa se ridica la 20 000 EUR. subventia de
cumparare va fi majorata cu urmatoarea suma:

J achizitionarea de bunuri cu titlu oneros si utilizarea de catre o familie tanara
10 000 EUR

Articolul 21
Valoarea maxima a subventiilor din perspectiva ofertei

Costul eligibil maxim pentru masurile de renovare in conformitate cu articolul 17
alineatele (1) si (1a) (renovarea locuintei ocupate de proprietar) este de 600 EUR pe
m2 de spatiu de locuit pentru o suprafata utila maxima de 130 m2 pentru fiecare unitate
rezidentiala.

Articolul 22
Fluxul

(1) Masurile de renovare care urmeaza sa fie subventionate pot incepe cu un an
Tnainte de primirea cereri.

(2) Contractul de subventionare trebuie sa prevada ca, dupa finalizarea lucrarilor de
renovare, facturile si dovada platii si utilizarea ca resedinta principala sunt dovedite, iar
decontul final este pregatit pentru a fi aprobat de guvernul landului.

Pe baza facturilor prezentate, costurile efective de renovare eligibile pentru

subventii [articolul 1 alineatul (4)] sunt stabilite si aprobate.

Nu este necesar sa se prezinte confirmarea utilizabilitatii.

(3) Subventiile pot fi platite numai pentru perioade ulterioare cererii de subventie,

dupa aprobarea raportului final. Raportul final aprobat va fi trimis solicitantului
subventiei.

40



SECTIUNEA IV

Subventii speciale

Articolul 23
,,Raus aus Gas und Ol in Niederdsterreich” [Renuntarea la

gaz si petrol in Austria Inferioaral

(Decizie in temeiul articolului 7a din Legea privind dezvoltarea economica a landului
Niederdsterreich (NO WFG) din 2005, din 30 aprilie 2019, 24 septembrie 2019 si 15
decembrie 2019, 6 decembrie 2022 si 6 iunie 2023)

(1) Pentru inlocuirea sistemelor de incalzire cu combustibili fosili cu urmatoarele
sisteme de incalzire care utilizeaza energie din surse regenerabile, se acorda o
subventie nerambursabila de pana la 3 000 EUR pentru constructiile noi:
e sisteme de incalzire bazate pe combustibili biogeni solizi cu orientarea
austriaca privind eticheta ecologica UZ 37
e sisteme electrice de incalzire cu ciclu invers cu un sigiliu de calitate european al
pompei de caldura EHPA
e racordari la termoficare, in cazul carora cel putin 80 % din caldura provine din
surse regenerabile

(2) Pentru inlocuirea sistemelor ineficiente de incalzire cu energie din surse
regenerabile (cazane cu combustibil solid/cazane cu combustibil multiplu), se acorda o
subventie nerambursabila de pana la 1 000 EUR pentru noua constructie de sisteme
de incalzire care utilizeaza surse regenerabile de energie in conformitate cu (1).

(3) Subventia totala nu poate depasi 20 % din costurile autorizate.

(4) Cererea poate fi depusa de persoane fizice pentru instalarea sistemelor de
incalzire si a conexiunilor de incalzire centralizata in locuinte unifamiliale sau
bifamiliale si in case terasate. Solicitantul subventiei poate fi proprietarul sau
utilizatorul resedintei. n cazul unei cereri depuse de un utilizator, proprietarul trebuie
sa acorde autorizatia de a depune cererea.

(5) Casa rezidentiala in care sistemul de incalzire este subventionat trebuie sa fie
ocupata ca loc de resedinta principal.

(6) Sistemul de incalzire care urmeaza sa fie inlocuit pe baza de combustibili fosili
sau sistemul de ncalzire ineficient care urmeaza sa fie inlocuit pe baza de energie din
surse regenerabile trebuie complet indepartat si eliminat in mod demonstrabil.

(7) Cererile pot fi furnizate numai pana la 31 decembrie 2023.
Investitiile care au fost sau vor fi finalizate intre 1 ianuarie 2022 si 31 decembrie 2023
sunt eligibile pentru subventii. Cererea poate fi depusa cel mai devreme dupa
finalizarea si punerea in functiune a instalatiei de ncalzire.
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Articolul 23a
Amortizarea sociala a inlocuirii cazanului

(Decizie in temeiul articolului 7a din Legea privind dezvoltarea economica a landului
Niederosterreich (NO WFG) din 2005, din 25 ianuarie 2022, din 17 ianuarie 2023, din 28
noiembrie 2023 si din 30 ianuarie 2024)

(1) Guvernul landului Austria Inferioara acorda finantare suplimentara din valoarea
sprijinului Th conformitate cu articolul 6 alineatul (2) litera (f) punctul 1c din Legea
privind ajutorul pentru protectia mediului in scopul de a sprijini solicitantii care
Tndeplinesc conditiile ministrului federal pentru protectia climei, energie, mobilitate,
inovare si tehnologie, Tn conformitate cu articolul 6 alineatul (2) litera (f) punctul 1c din
Legea privind ajutorul pentru protectia mediului. Aceste conditii sunt stabilite in fisa de
informatii ,Incélzire curata pentru toti” 2024 ,Locuinta unifamiliald/pentru dou&
familii/locuinta terasata si trebuie sa fie indeplinite.

(Anexa E)

subventiile suplimentare vor fi acordate in cazul in care se acorda o subventie in

conformitate cu alineatul (2).

(2) Pentru inlocuirea sistemelor de incalzire alimentate cu combustibili fosili cu
sisteme de Tncalzire alimentate din surse regenerabile de energie, in conformitate cu
fisa de informatii ,incalzire curatd pentru toti” 2024: Locuinte
unifamiliale/semidetasate/terasate (anexa E), se acorda un grant nerambursabil de
3 500 EUR pentru instalatii noi.

(3) Cererea de construire a sistemelor de incalzire si a racordurilor de termoficare n
case separate, semidetasate si terasate poate fi depusa de persoane fizice.

(4) Casarezidentiala in care sistemul de incalzire este subventionat trebuie sa fie
ocupata ca loc de resedinta principal.

(5) Sistemul de incalzire care urmeaza sa fie inlocuit, care se bazeaza pe combustibili
fosili, trebuie sa fie complet indepartat si eliminat in mod demonstrabil.

(6) Tn cazul in care instalatia subventionata este predata cu titlu oneros unor persoane

neeligibile n conformitate cu anexa E n termen de cinci ani de la data emiterii
asigurarii, finantarea se ramburseaza in conformitate cu articolul 23a alineatul (1).
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Articolul 23b
Locuinte sigure

(1) Persoanele fizice pot solicita 0 subventie unica nerambursabila de 30 % din costurile
de investitii aprobate pentru instalarea urmatoarelor masuri de protectie impotriva
efractiei, dar cu nivelurile maxime de mai jos:

1. (a) protectia mecanica a unei locuinte dintr-o cladire de locuinte:
usi de intrare de securitate cu CR
(Clasa de Rezistenta) cel putin 3 panalal 000 EUR
b) Sisteme de protectie mecanica pentru locuinte private (case unifamiliale sau
bifamiliale, case terasate):
Usi de intrare de securitate cu o clasa de rezistenta CR (Clasa de Rezistenta)
de cel putin 3 daca se asigura protectie totala (de exemplu, ferestre de
securitate existente, sistem de alarma)
panalal 000 EUR

2. Protectie electronica pentru o locuinta privata (casa detasata, semidetasata sau
terasata) sau, in cazul unui apartament:
Sisteme de alarma panala 1000 EUR

(2) Usile de intrare de securitate trebuie sa respecte standardul austriac ONORM B 5338
sau EN 1627. Sistemele de alarma trebuie sa respecte orientarile Asociatiei Asiguratorilor
din Austria [VSO] sau ale Asociatiei Asigurétorilor de Proprietate [VDS], standardul EN
50130 sau EN 50131 sau orientarile Asociatiei Austriece de Inginerie Electrica R2 [OVE
Richtlinie R2].
Societatea autorizata pentru instalare trebuie sa confirme instalarea corespunzatoare,
precum si respectarea standardelor de mai sus.

(3) Cererile pot fi depuse in perioada cuprinsa intre 1 decembrie 2022 si 31 decembrie
2023. Investitiile sunt eligibile pentru subventii daca vor fi finalizate in perioada 1 ianuarie
2022-31 decembrie 2023.
Este permisa depunerea cererilor numai dupa instalarea si darea in exploatare a
instalatiilor de securitate.

(4) Locuinta trebuie sa fie ocupata ca loc de resedinta principal de la data depunerii
cererii.
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SECTIUNEA V
Dispozitii generale privind

Constructie de locuinte
Si
renovarea locuintelor

Articolul 24
Persoana autorizata

In cazul in care sunt autorizate in mod corespunzator, urméatoarele persoane pot fi
autorizate:

a) tehnician civil sau societate de tehnicieni civili

b) Biroul de inginerie tehnica (inginer consultant) ca persoana fizica sau ca societate
inregistrata in Registrul Comercial pentru domeniul tehnic in cauza, sau

) un constructor ca persoana fizica sau juridica

Articolul 25
Cerinte privind garantia

Garantia poate fi emisa numai daca sunt indeplinite cerintele prevazute la articolele
29a si 35a.



Articolul 26
Continutul garantiei

(1) Tn cazul in care o cerere este aprobati de guvernul landului, solicitantul trebuie s&
primeasca o asigurare (angajament scris sub forma de ofertd) a subventiilor
preconizate dupa depunerea completa si verificarea documentelor.

(2) Tn completarea dispozitiilor articolului 6, garantia trebuie s includa, de asemenea,
urmatoarele:

a) Atat in cazul proiectelor de constructie de locuinte, céat si al celor de renovare a
locuintelor, in cazul carora costurile de renovare depasesc 360 de euro pe metru
patrat de suprafata utila de locuit, solicitantul are obligatia de a deschide un cont
bancar separat pentru constructii, destinat tuturor fondurilor necesare finantarii si
efectuarii tuturor platilor.

b) obligatia de a aloca locuintele numai persoanelor eligibile si de a verifica acest
aspect. In cazul in care solicitantul subventiei este o asociatie de locuinte cu scop
limitat sau o municipalitate sau daca solicitantul este administrat de acestia sau de
un administrator autorizat din punct de vedere comercial, acesta trebuie sa
informeze guvernul landului cu privire la rezultatul verificarilor, sub forma unei
declaratii, ca parte a raportului final.

c) in cazul in care acest lucru nu facea deja parte dintr-un acord contractual,
garantia trebuie sa includa, de asemenea, conditia In cazul unei subventii pentru
constructia de locuinte in temeiul careia — in cazul in care solicitantul subventiei se
ofera sa transfere proprietatea/proprietatea comuna asupra locuintei
subventionate chiriasului locuintei subventionate cel mai devreme la cinci ani de la
mutare sau este obligat sa faca acest lucru prin dispozitii legale — trebuie sa se
stabileasca n scris de catre cumparator si vanzator, la momentul primului acord
contractual, ca pretul de achizitie trebuie stabilit numai in conformitate cu termenii
Legii privind impozitarea profitului limitat (WGG), iar cumparatorul sa fie informat
cu privire la calcularea pretului de achizitie viitor si, in cazul unui pret de achizitie
convenit in conformitate cu articolul 15d WGG, un pret maxim in contextul acestui
pret.

d) La cererea chiriasului sau a oricarei alte persoane indreptatite sa utilizeze
imobilul, Thainte de Tncheierea contractului de ocupare initiala a unei locuinte, cu
exceptia caselor in sir, se poate percepe, pe langa chirie, o plata unica (contributie
financiarda) de maximum 200 EUR pe metru patrat de suprafata utila.

e) Garantia specifica valoarea maxima a sumei nominale eligibile sau a subventiei.

(3) Se poate include in garantie faptul ca utilizarea subventiilor trebuie sa fie indicata
in timpul perioadei de sprijin prin panouri amplasate intr-un loc vizibil in proprietatile
(unitatile) sprijinite Tn temeiul prezentelor orientari.
Trebuie specificat faptul ca respectiva cladire este subventionata din subventii ale
landului.
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(4) Se poate include in garantie faptul ca o asociatie de locuinte fara scop lucrativ va
aloca fiecare a patra locuinta dintr-un proiect de locuinte subventionate persoanelor
desemnate de landul Austria Inferioara.

Se va infiinta un comitet consultativ care sa asiste guvernul landului prin emiterea
de avize de specialitate cu privire la propunerile care i sunt prezentate cu privire
la persoanele carora urmeaza sa li se aloce o locuinta. Rapoartele de expertiza
trebuie sa tina seama de criteriile sociale si de cerintele regionale in materie de
locuinte din Austria Inferioara. Detaliile privind componenta, rezolutiile si
gestionarea comitetului consultativ se inregistreaza ca regulamente interne.

(5) Garantia poate stabili conditiile Th care pot fi solicitate ajutoare sociale speciale in
conformitate cu articolul 7 alineatul (6) punctul 3 din Legea privind contractele de
dezvoltare (Bautragervertraggesetz — BTVG).

(6) Garantia poate stabili un plafon al costurilor pentru constructii. Cuantumul
plafonului se stabileste de catre guvernul landului, defalcat in functie de numarul de
locuinte, de forma locuintei, de forma juridica etc.

(7) Garantia poate specifica faptul ca locuintele ar trebui sa fie conectate la reteaua in
banda larga daca sunt disponibile la nivel local si rezonabile din punct de vedere
economic.

(8) Garantia poate prevedea ca parcarile in aer liber pentru autovehicule sa fie
construite intr-un mod ecologic si favorabil climei, in masura in care acest lucru este
posibil din punct de vedere tehnic. Criteriile proiectului de cercetare in domeniul
locuintelor intitulat ,Locuri de parcare rezistente la schimbatrile climatice” ar trebui
aplicate ori de cate ori este posibil.

(9) Intreprinderea poate stipula c& Incheierea acordului de subventionare este
conditionata de punerea la dispozitie a fondurilor in conformitate cu articolul 2 alineatul
(1) din Legea din 2005 privind subventiile pentru locuinte Tn Austria Inferioara, sub
rezerva disponibilitatii fondurilor, astfel cum se prevede la articolul 5 alineatul (1) din
Legea din 2005 privind subventiile pentru locuinte Th Austria Inferioara.

Articolul 27
Inceperea constructiei

(1) Tn domeniul constructiilor rezidentiale, conform sectiunii VI, constructia poate
incepe dupa acceptarea garantiei. Dupa depunerea completa a documentelor in
conformitate cu articolul 26 alineatul (1) coroborat cu articolul 25, constructia poate
Tncepe inainte de acceptarea garantiei cu acordul guvernului statului din motive
ntemeiate, dar nu din motive financiare.
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(2) Tn domeniul renovarii locuintelor in conformitate cu sectiunea VII, constructia poate
ncepe dupa acceptarea garantiei.

(3) Tn cazul subventionarii unui imobil destinat in principal unor scopuri publice sau al
efectuarii unor lucrari de renovare pentru care exista o dispozitie a autoritatii de
urbanism, toate lucrarile pot incepe imediat ce cererea, inclusiv anexele solicitate si
celelalte documente necesare conform ghidului (printre altele, dovada certificatului de
performanta energetica pe un formular oficial, inclusiv documentele de urbanism,
dispozitia adresata persoanei autorizate, deschiderea unui cont bancar pentru lucrari
de constructii etc.), a fost primita in intregime de catre guvernul statului.

(4) Tn cazul renovarilor Tn conformitate cu articolul 1 alineatul (11) punctul 1 litera (k),
lucrarile de renovare pot fi demarate cu un an inainte de depunerea cererii.

(5) Constructia trebuie sa inceapa in termen de cel mult sase luni de la emiterea
garantiei. Inceperea lucrarilor de constructie trebuie notificatd imediat in scris
Guvernului Landului Austria Inferioara. Din motive intemeiate, acest termen poate fi
prelungit la cererea solicitantului.

Articolul 28
Declaratie de incheiere

(1) Solicitantul subventiei trebuie sa prezinte un raport final in termen de un an de la
furnizarea dovezii ca constructia poate fi pusa in functiune in conformitate cu
dispozitiile Codului privind constructiile din Austria Inferioara din 2014 sau de la
finalizarea lucrarilor de renovare.

1. Raportul final trebuie sa contina dovada costurilor totale de constructie sub
forma unei declaratii a solicitantului subventiei. Prezenta declaratie trebuie
confirmata sub forma unui aviz al expertilor de catre persoana desemnata sa
execute supravegherea completa a constructiilor la nivel local [articolul 25
alineatul (5)], cel putin in ceea ce priveste serviciile prestate de comercianti.

2. In ceea ce priveste subventiile legate de renovarea proprietatilor, in cazul in
care solicitantul subventiei nu este nici un dezvoltator cu scop lucrativ limitat, nici o
municipalitate si nici nu este reprezentat de acestia sau de un administrator
imputernicit in temeiul dreptului comercial, va fi necesar sa se prezinte elemente
precum facturi nete si dovezi privind costurile.

(2) Subventia va fi acordata cu conditia ca solicitantul sa pastreze toate documentele
justificative (facturi, situatia soldurilor, documente de cont imobiliar) timp de sapte ani
pentru orice revizuire si sa le prezinte la cerere.

(3) Aprobarea facturii finale este conditionata de comunicarea de catre solicitantul
subventiei catre autoritatile statale a costurilor totale de constructie si a modalitatilor
de finantare pentru fiecare locuinta, unitate medicala sau sediu comercial in parte.
Costurile respective suportate trebuie luate in considerare ca baza pentru valoarea
eligibila a subventiilor. Costurile zonelor nesubventionate nu sunt luate in considerare.
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SECTIUNEA VI

Subventii pentru constructia de locuinte

Articolul 29
Cereri

(1) Cererile de subventii pentru constructia de locuinte [articolul 1 alineatul (15)] sunt
conditionate de o evaluare de catre comitetul de proiectare (Gestaltungsbeirat) sau de
supunerea la o procedura de selectie arhitecturala si de planificare. O procedura de
selectie in materie de planificare urbana poate fi organizata daca, printre altele, este
planificati o dezvoltare a cartierului. In urma procedurii de selectie pentru planificare
urbana, trebuie nfiintat un consiliu consultativ de proiectare.

(2) Comitetul de proiectare este un grup de experti care sunt asociati exclusiv cu
consilierul politic competent.
Componenta si mandatul sunt stabilite Tn regulamentul de procedura al comitetului
de proiectare.
Activitatea si efortul consiliului consultativ de proiectare sunt atribuite cercetarii in
domeniul locuintelor.

(3) Punereain aplicare a unei proceduri de selectie in domeniul urbanismului, a unei

proceduri de selectie in domeniul arhitecturii si urbanismului sau evaluarea efectuata
de comisia consultativa de proiectare nu confera un drept legal la subventii.
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Articolul 29a
Autorizare

(1) Tnainte de aprobarea subventiei, solicitantul trebuie sa declare in scris daca
locuintele vor fi Inchiriate, inchiriate cu optiune de cumparare, detinute n proprietate
sau utilizate n alte scopuri.

(2) Tnainte de aprobarea subventiei, solicitantul trebuie sa prezinte o declaratie prin
care sa ateste ca a ales serviciul cel mai economic, rentabil si adecvat pentru
atribuirea contractului. Contractele ar trebui atribuite separat pentru fiecare meserie,
tindnd seama de considerente economice si/sau tehnice. Atribuirea contractelor de
catre contractant catre subcontractanti este posibila numai cu acordul solicitantului.

(3) Tnainte de aprobarea subventiei, solicitantul trebuie sa prezinte un plan de
finantare ca dovada a faptului ca finantarea proiectului de constructie este asigurata.

(4) Solicitantul subventiei intentioneaza sa deschida si sa divulge un cont bancar
separat pentru constructii pentru toate fondurile necesare pentru finantare si pentru
procesarea tuturor platilor.

(5) Tnainte de acordarea aprobarii, solicitantul trebuie s& desemneze o persoana
autorizata (articolul 24) pentru a efectua o supraveghere cuprinzatoare a lucrarilor la
fata locului.

Fara a aduce atingere articolului 24, aceasta supraveghere locala a constructiei
poate fi efectuata si de un angajat al solicitantului sau al supraveghetorului ori al
reprezentantului autorizat, daca angajatul a promovat examenul de maestru
constructor sau inginer civil.

Aceasta autoritate locala desemnata in domeniul constructiilor este responsabila,
alaturi de solicitant, fata de stat cu respectarea si indeplinirea obligatiilor asociate
relatiei de subventionare.

(6) Tnainte de aprobarea subventiei — si in cazul in care apar modificari pe parcursul
perioadei de constructie — si, de asemenea, Thainte de aprobarea facturii finale,
solicitantul trebuie sa prezinte o expertiza realizata de o persoana autorizata sa
intocmeasca certificatul de performanta energetica pentru a demonstra clasa de
performanta energetica.

(7) Tnainte de aprobare, solicitantul subventiei trebuie si dovedeasca, prin
prezentarea unui extras din registrul funciar, ca este proprietar, proprietar al locuintei,
coproprietar sau ca detine drepturi de construire asupra imobilului (imobilelor) Tn
cauza.
In cazuri exceptionale justificate, poate fi suficientd temporar administrarea
fiduciara de catre un notar/avocat.

(8) Aprobarea autoritatii de constructie trebuie obtinuta inainte de emiterea aprobarii.
Inainte de aprobare, trebuie prezentata decizia finala a autoritatii de constructii cu
privire la autorizatia de construire, inclusiv procesul-verbal, precum si planurile de
constructie si de santier aprobate de autoritatea de constructii, inclusiv descrierea
cladirii.
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In plus, trebuie prezentata o listd a suprafetei utile verificate de o persoana
autorizata (articolul 24) sau de autoritatea de constructii locala [articolul 29a
alineatul (5)].

Articolul 30
Valoarea subventiei

(1) Valoarea nominala eligibila pentru subventie se stabileste printr-un sistem de
puncte, dupa cum urmeaza:

Valoarea nominala eligibila:

Numarul de puncte obtinute conform tabelelor de mai jos se inmulteste cu numarul
de metri patrati de suprafata utila/suprafata locativa, un punct avand o valoare de
16 EUR.”

Suprafata maxima a spatiului de locuit subventionat este de 80 mz.

Suprafata maxima a locuintelor terasate eligibile pentru subventii este de 110 mz2.
Dimensiunea maxima a suprafetei subventionate a facilitatilor care deservesc
asistenta medicala, cu exceptia unitatilor de Tngrijire primara in conformitate cu
Legea privind ingrijirea primara, si a spatiilor comerciale este de 130 mz.
Dimensiunea minima a suprafetei subventionate este de 40 mz2, cu exceptia
spatiilor comerciale.

Decizia finala privind nivelul subventionarii proprietatilor este luata dupa

prezentarea planurilor privind fondul locativ pe baza suprafetei utile stabilite Tntr-un
aviz al unui expert de catre o persoana autorizata (articolul 1 punctul 7).

50



Punctul 1. Subventie de baza, subventie suplimentara — 100 de puncte

Numarul maxim de puncte calculat din tabelul subventiei de baza si al subventiei
suplimentare este de 100 de puncte.

| Subventie de bazi |

H(\i\?g:i;( Cerinte suplimentare Puncte
alternativa foarte eficienta*)
Indicatorul minim de Sistemul energetic
performanta
energetica in in legatura cu un
conformitate cu 80
Codul constructiilor | sistem fotovoltaic (cel putin 0,5 kWp per
din Austria unitate locativa) si protectie solara externa
Inferioara mobila
(orientare nord-est catre nord-vest)

*) Este permisa producerea descentralizata si directa a apei calde prin energie electrica, in
combinatie cu un sistem fotovoltaic de cel putin 1 kWp per apartament.

| Subventie suplimentara de pana la 100 de puncte

Extinderea sistemului fotovoltaic la 5

cel putin 0,75 kWp per unitate locativa

Instalarea instalatiilor de stocare a energiei electrice (min. 1,0 kWh 10

pe unitate locativa)

Instalarea instalatiilor de stocare a energiei electrice (min. 1,5 kWh 15

pe unitate locativa)

Sistem solar cu cel putin 1 m? pe unitate de locuit* 10

Sistem solar cu cel putin 2 m? pe unitate de locuit* 15

Ventilatie rezidentiala controlata cu recuperare de caldura 10

Obtinerea unui numar de referinta wws, rx de 10 x (1 + 3/ic) 10

Obtinerea unui numar de referinta nwws, rx de 12 x (1 + 3lic) 5

Materiale de constructie ecologice (in conformitate cu cifra-cheie A x
panala 10

OI3 &co, 1)

Pachet de securitate (usi de intrare cu clasa de rezistenta > RC3, 5

sau alternativ cu instalarea de sisteme de alarmare)

Inverzirea partiala a acoperisului 2

Alternativa: Acoperis predominant verde 4

Fatada verde 6

Proiectarea ecologica a gradinii si a spatiului deschis sau infiltrarea 3

apei pluviale pe proprietatea privata

Facilitati de parcare pentru autovehicule in etaje de parcare cu cel 4

putin doua niveluri sau in garaje subterane

Alternativa:
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Facilitati de parcare pentru autovehicule in garaje sau in garaje din
afara cladirii subventionate

Punctul 2. Subventii suplimentare — peste 100 de puncte

Pe langa subventia prevazuta la punctul 1. (subventie de baza si subventie
suplimentara), se pot acorda puncte pentru urmatoarele masuri:

| Subventii suplimentare - peste 100 de puncte

Ascensor (cu exceptia ,locuintelor fara bariere si a locuintelor

asistate”) L
Exploatatie comuna 20
Garantie cu pret fix cu optiune de inchiriere-cont dupa cinci ani*) 5
Alternativa: Garantie cu pret fix pentru optiunea de inchiriere cu

o _ 2 . 8
posibilitate de cumparare dupa 10 ani*)
Organizarea procedurii de selectie arhitecturala si de planificare 10

Unitati mici

Construirea unui proiect imobiliar cu pana la 12 locuinte
subventionate si nesubventionate/case terasate, prin care unitatile
locative construite simultan, inclusiv pe parcelele adiacente, sunt 15
incluse Tn numarul a 12 locuinte;

nu poate exista nici o extensie pana in momentul in care complexul
de locuinte incepe sa fie utilizat

Alternativa: Dezvoltari la scara mica

Proprietati pentru care structura individuala nu depaseste 10
12 locuinte (nu este posibil pentru locuintele terasate)

Calitatea amplasamentului (excluzand subventiile specifice

I e ) anala 20
grupului-tinta in conformitate cu punctul 3.) P
- Construirea de cladiri intercalate intre proprietatile Tnvecinate 5
2
S Proiecte de constructii Tn centrul istoric al orasului pana n jurul anului
S ’ ’ 10
= 1960
©
2 _ s <
oo Proiecte de constructii in zona centrala 15
©
O
Proiect de constructie Tn zona principala a cladirii 15
Bonus de compensare specific regiunii (Categoria | — scaderea 15
numarului de locuitori)
Prima de compensare specifica regiunii (Categoria Il — scaderea 25

numarului de locuitori)

*) Tnsotit de dovada respectarii unei metode de calcul conforme cu Legea privind locuintele fara
scop lucrativ si cu standardele aferente.

Punctul 3. Subventii specifice grupului-tinta — peste 100 de puncte
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In plus fati de subventia prevazuti la alineatul (1) (subventie de baza, subventie
suplimentara de pana la 100 de puncte) si subventii suplimentare in conformitate
cu alineatul (2) (subventie suplimentara de peste 100 de puncte), se pot acorda
puncte pentru una dintre urmatoarele masuri.

a)

LOCUINTE ASISTATE

Modelul de locuinta ,asistata” le permite persoanelor cu dizabilitati si celor care se
confrunta cu limitari legate de varsta sa duca o viata independenta, beneficiind de
servicii de ingrijire adaptate nevoilor individuale.

Puncte
Executarea fara bariere a cladirii, adica accesul la cladire si la
locuinta trebuie sa fie lipsit de bariere.
Trebuie asigurata circulatia fara bariere n locuinta, inclusiv in
zona sanitara
Ascensor
Camera de zi/camera comuna, inclusiv WC fara bariere pentru
rezidenti (de exemplu, sala de lectura, de internet si televiziune);
Suprafata minima: 2,5 m?/unitate de locuit, dar nu mai putin de
20 mz
Sistemul de apeluri de urgenta (renovabil Tn termen de 24 de
ore)
suprafata locuintei trebuie sa fie cuprinsa intre 45 m2 si 65 m2, 40

Infrastructura adecvata, cum ar fi serviciile locale, oportunitatile
de petrecere a timpului liber, transportul public si facilitatile
guvernamentale sunt suficient de disponibile si usor accesibile.

resedinta poate fi doar inchiriata

Organizarea de sprijin din partea comunitatii locale, de comun
acord cu membrul guvernamental competent al Guvernului
Landului Austria Inferioara pentru Afaceri Sociale;

in cazul in care se aplica dispozitii anterioare, se pot utiliza
dispozitiile mentionate anterior.
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b)

LOCUINTE FARA BARIERE

.Locuinta fara bariere”, care permite persoanelor cu handicap si celor care trebuie
sa accepte restrictii legate de varsta sa traiasca in mod independent.

Puncte

Executarea fara bariere a cladirii, adica accesul la cladire si la
locuinta trebuie sa fie lipsit de bariere si trebuie sa fie garantata
circulatia fara bariere n interiorul locuintei, precum si in zona
sanitara

Ascensor

Sistemul de apeluri de urgenta (renovabil Tn termen de 24 de 25
ore)

dimensiunea locuintei trebuie sa fie cuprinsa intre 45 m2 si 65 m?
Infrastructura adecvata, cum ar fi serviciile locale, oportunitatile
de petrecere a timpului liber, transportul public si facilitatile
guvernamentale sunt suficient de disponibile si usor accesibile
resedinta poate fi doar inchiriata

c)

UNITATI DE CAZARE PENTRU TINERI (,JUNGES WOHNEN") Puncte

dimensiunea locuintei este de maximum 60 m?;

nu este posibila imbinarea a doua apartamente, astfel cum se
prevede la articolul 32.

resedinta poate fi doar inchiriata

contributia financiara nu poate depasi 6 000,00 EUR
structura trebuie ridicata pe o proprietate inchiriata si/sau 2 5
reducerea contributiei pentru dezvoltare cu cel putin doua treimi
Varsta maxima admisa a locuitorilor la data de incepere a
contractului de inchiriere este de 35 de ani. In cazul sotilor sau al
parteneriatelor civile, cel putin unul dintre parteneri trebuie sa
indeplineasca aceasta cerinta.
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Articolul 31
Subventie acordata producatorilor

(1) Subventia acordata pe partea ofertei consta intr-o subventie degresiva pentru un
imprumut sau pentru utilizarea fondurilor proprii de catre o asociatie de locuinte fara
scop lucrativ, n valoare de 85 % din principalul eligibil.

(2) Contributia la un imprumut sau la utilizarea resurselor proprii de catre o asociatie
non-profit din domeniul constructiilor se acorda pe o perioada de 20 de ani si se
calculeaza in fiecare an din valoarea nominala eligibila acordata initial (85 %).
Procentajul subventiei acordate in cadrul procedurii de eligibilitate pentru obiectul
eligibil se reduce anual cu 10 % fata de anul precedent. Valoarea amortizarii degresive
se stabileste anual in decembrie pentru garantiile din anul urmator. Valoarea de
referinta este UDRB (randamentul mediu ponderat in functie de circulatie pentru
obligatiunile federale), care este publicat pe site-ul web al OeNB. Valoarea de referinta
este determinata Tn luna decembrie a anului curent ca medie a celor 12 medii lunare
anterioare. Valoarea de referinta astfel determinata, majorata cu o marja bancara
standard de 1 %, constituie baza pentru stabilirea ratei dobanzii pentru garantiile
pentru anul calendaristic urmator (maximum 4 %) si se ridica la 4 % in 2027. Valoarea
de referinta determinata conform descrierii de mai sus (JUDRB 12 luni) este rotunjita
comercial la cea mai apropiata jumatate de procent.

Pentru a putea beneficia de subventie, imprumutul sau utilizarea fondurilor proprii
de catre o asociatie de constructii fara scop lucrativ trebuie sa aiba o durata
minima de 35 de ani, iar rambursarea imprumutului sau utilizarea fondurilor proprii
de catre o asociatie de constructii fara scop lucrativ trebuie sa se faca in rate
progresiv crescande.

Cresterea sarcinii anuale totale generate de finantare (imprumut minus subventie)
ar trebui sa se situeze intre 0 % si 5 % pe an si nu ar trebui sa depaseasca 2,5 %
in medie pe intreaga durata (in raport cu durata minima a imprumutului de 35 ani).

Orice crestere suplimentara a costurilor (de exemplu, cheltuieli, rate ale dobanzii
pentru imprumuturile variabile etc.) trebuie compensata printr-o prelungire
corespunzatoare a termenului de finantare.

in cazul achizitionarii de bunuri imobile locative, dispozitiile articolului 20 din Legea
privind creditele ipotecare si imobiliare (Hypothekar- und Immobilienkreditgesetz)
privind rambursarile anticipate se aplica mutatis mutandis partii relevante a
Tmprumutului.

In cadrul procedurii de acordare a subventiei, solicitantul trebuie s& prezinte o

declaratie conform careia conditiile imprumutului sunt conforme cu conditiile de
acordare a subventiei.
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(3) O interdictie de instrainare in temeiul articolului 11 alineatul (3) din NO WFG
[Liniile directoare privind subventiile pentru locuinte Tn Austria Inferioara] 2005 trebuie
inregistrata pentru o perioada de 25 de ani. Interdictia de vanzare se aplica tertilor si,
de asemenea, 1i obliga pe succesorii in drepturi. Daca interdictia de vanzare este
inclusa, dreptul de proprietate (coproprietate, proprietate rezidentiala, drepturi de
construire) asupra bunului imobil poate fi transferat numai prin tranzactie legala intre
persoane in viata, cu acordul scris al guvernului provincial, pana la rambursarea
Tmprumutului.

(4) Cererea de incepere a platilor subventiei trebuie depusa in anul specificat in
scrisoarea de acordare a subventiei, dupa depunerea deciziei privind inregistrarea
interdictiei de instrainare, Th conformitate cu articolul 11 alineatul (3) din Legea privind
locuintele din Austria Inferioara din 2005.

(5) Pentru o perioada de 35 ani, subventiile individuale pot fi acordate in conformitate
cu sectiunea VIII.

(6) Guvernul landului trebuie sa rezilieze subventia in cazul in care exista motive de

reziliere in temeiul articolului 7 alineatul (1) punctele 1 si 2. Subventiile vor inceta la
data expirarii.
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Articolul 31a
Subventii pentru scopuri speciale din partea guvernului
federal pentru renovarea locuintelor

(Decizie in temeiul articolului 7a din Legea din 2005 privind locuintele din Austria
Inferioara din marti, 18 iunie 2024 de punere in aplicare a articolului 29a din Legea din
2024 privind egalizarea fiscala)

(1) Asociatiile non-profit din domeniul constructiilor pot depune cereri de subventii in
temeiul articolului 31a. Se pot depune cereri pentru subventii acordate la nivelul ofertei
in temeiul articolului 30 alineatul (1) punctele 1 si 2 pentru locuinte ocupate de
proprietari sau locuinte destinate inchirierii cu optiune de cumparare, pentru subventii
acordate la nivelul ofertei Tn temeiul articolului 30 alineatul (1) punctele 1 si 2 pentru
locuinte destinate Tnchirierii, precum si pentru subventii acordate la nivelul ofertei n
temeiul articolului 30 alineatul (1) (3) Se vor include ,Locuinte asistate”, ,Locuinte fara
bariere” si ,Locuinte pentru tineri”.

(2) Valoarea nominala a subventiei se calculeaza in conformitate cu articolul 30.
Orientarile din 2019 privind subventiile pentru locuinte in Austria Inferioara, cu
exceptia articolului 31, se vor aplica intregii proceduri.

(3) Valoarea subventiei respective se stabileste dupa cum urmeaza:
a) subventiile pentru locuinte ocupate de proprietari, a locuintelor inchiriate cu
optiune de cumparare si a locuintelor inchiriate consta intr-o subventie
nerambursabila in valoare de 70 % din valoarea nominala eligibila pentru
subventionare.
b) Subventia destinata anumitor grupuri tinta pentru locuintele de inchiriat se
acorda sub forma unui grant nerambursabil in valoare de 80 % din costurile
eligibile.

(4) Conditiile prevazute la articolul 25 trebuie indeplinite Tnainte de aprobarea de catre
Guvernul Landului Austria Inferioara.

(5) Angajamentul trebuie sa includa urmatoarele conditii, in conformitate cu articolul
29a alineatul (4) din FAG [Legea austriaca privind alocatiile familiale] din 2024:
a) Masura antispeculatie in temeiul articolului 15h din WGG si masurile
antispeculatie in temeiul articolelor 15g si 15i din WGG se vor aplica mutatis
mutandis pentru o perioada de 25 de ani de la data acceptarii angajamentului.
b) Instalatiile fotovoltaice vor fi montate pe suprafetele lucrarilor de constructie sau
pe alte structuri din santier; Tn cazuri justificate (de exemplu, cladiri situate in zone
protejate), se poate renunta la obligatia de a instala o instalatie fotovoltaica.
Puterea sistemului fotovoltaic va fi de cel putin 10 Wpeak pe m ? din suprafata
bruta conditionata a podelei.

(6) Subventia va fi platita la prezentarea deciziei de inregistrare a interdictiei de
instrainare Tn conformitate cu articolul 11 alineatul (3) din Legea privind locuintele din
Austria Inferioara din 2005 si nu este conditionata de progresul constructiei. Daca
imobilul pentru care s-a acordat subventia nu este construit in termen de cinci ani de
la acordarea acesteia, subventia trebuie rambursata.
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(7) Subventia se limiteaza la subventia cu destinatie speciala pentru subventii pentru
locuinte in temeiul articolului 29a alineatele (1)-(5) si al articolelor 11 si 12 din Legea
din 2024 privind egalizarea fiscala.

(8) Articolul 29a alineatele (1)-(5), (11) si (12) din Legea privind egalizarea fiscala din
2024 face parte integranta din regimul special ,Articolul 31a: Subventii federale pentru
promovarea constructiei de locuinte”.

(9) O interdictie de instrainare in temeiul articolului 11 alineatul (3) din NO WFG
[Liniile directoare privind subventiile pentru locuinte Tn Austria Inferioara] 2005 trebuie
inregistrata pentru o perioada de 25 de ani. Interdictia de vanzare se aplica tertilor si,
de asemenea, 1i obliga pe succesorii in drepturi. Daca interdictia de vanzare este
inclusa, dreptul de proprietate (coproprietate, proprietate rezidentiala, drepturi de
construire) asupra bunului imobil poate fi transferat numai prin tranzactie legala intre
persoane in viata, cu acordul scris al guvernului provincial, pana la rambursarea
Tmprumutului.

(10) ,Modelul de subventie pentru locuinte din 2009” poate fi acordat pe o perioada de
25 de ani, In conformitate cu articolul 48.

Articolul 32
Conectarea a doua locuinte pentru familii mari

(1) Tn cazul in care exista familii cu cel putin trei copii aflati in intretinere n gospodarie
(familii mari) pentru care se solicita alocatia familiala, atunci cand se combina doua
locuinte adiacente, subventionarea proprietatilor din prezenta sectiune si grantul
pentru locuinta Tn temeiul sectiunii VIII pot fi acordate pentru ambele locuinte.
Modificarile in ceea ce priveste dimensiunea familiei sunt, de asemenea, ignorate n
cazul aprobarilor ulterioare pentru transferul titlului.

(2) Cele doua apartamente conectate in conformitate cu alineatul (1) trebuie sa fie
partajate de aceasta familie numeroasa.

Suprafata utila subventionata nu poate depasi 130 mz.

Articolul 33
Subventii pentru spatii comerciale si facilitati pentru
asistenta medicala

(1) Municipalitatile si asociatiile de constructii fara scop lucrativ recunoscute in temeiul
Legii privind locuintele cu profit limitat (WGG) pot fi, de asemenea, solicitanti de
subventii pentru construirea de spatii comerciale in locuinte multifamiliale
subventionate.

Spatiile comerciale trebuie sa fie amplasate la parterul sau subsolul casei
multifamiliale subventionate si pot fi doar inchiriate. Casa subventionata cu mai
multe familii trebuie sa fie situata in centrul orasului.
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(2) Instalatiile subventionate care servesc unor scopuri medicale pot fi inchiriate
numai in regim de leasing.
Unitatea de asistenta medicala subventionata poate fi utilizata de mai multi medici
sau terapeuti Tn cazul in care acestia inchiriaza Tn comun unitatea de asistenta
medicala subventionata sau in cazul in care ceilalti utilizatori inchiriaza unitatea de
asistenta medicala subventionata printr-o subinchiriere care acopera costurile.

SECTIUNEA ViI

Subventii pentru renovarea locuintelor

Articolul 34
Solicitantul de subventii

(1) O subventie prevazuta pentru renovarea locuintelor poate fi acordata persoanelor
mentionate la articolul 3 alineatul (3) din NO WFG 2005, cu exceptia chiriasilor si a
locatorilor.

Promotiile pentru masuri de renovare in conformitate cu articolul 1 punctul 21
(Reconstructia) pot fi acordate asociatiilor de constructii fara scop lucrativ
recunoscute si municipalitatilor in conformitate cu Legea privind locuintele fara
scop lucrativ (WGG).

(2) Pentru renovarea locuintelor rezidentiale in comun, administratorul trebuie sa
declare ca are autoritatea de a-i reprezenta pe proprietari in temeiul articolului 18
alineatul (2) din WEG 2002.

(3) 1n temeiul Legii privind asociatiile de locuinte fira scop lucrativ
(Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz — WBG), asociatiile de locuinte fara scop lucrativ
recunoscute, municipalitatile si societatile imobiliare detinute in majoritate de
municipalitati (Kommunalimmobiliengesellschaften) pot beneficia de sprijin pentru
renovarea spatiilor comerciale destinate exclusiv inchirierii.

Promotiile pentru masuri de renovare in conformitate cu articolul 1 punctul 21
(Reconstructia) pot fi acordate asociatiilor de constructii fara scop lucrativ
recunoscute si municipalitatilor in conformitate cu Legea privind locuintele fara
scop lucrativ (WGG).

In cazul unei constructii noi In timpul lucrarilor de renovare, spatiile comerciale
trebuie sa fie amplasate la parterul sau subsolul casei multifamiliale subventionate
si pot fi doar inchiriate. Cladirea de locuinte multifamiliale care urmeaza sa fie
renovata trebuie sa fie situata in centrul orasului.
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(4) Solicitantii de subventii pentru renovarea unitatilor medicale pot fi eligibili Tn
temeiul articolului 3 alineatul (3) din Orientarile din 2005 privind subventiile pentru
locuinte Tn Austria Inferioara.
Promotiile pentru masuri de renovare in conformitate cu articolul 1 punctul 21
(Reconstructia) pot fi acordate asociatiilor de constructii fara scop lucrativ
recunoscute si municipalitatilor in conformitate cu Legea privind locuintele fara
scop lucrativ (WGG).

Instalatiile subventionate care servesc unor scopuri medicale pot fi inchiriate
numai in regim de leasing. Unitatea de asistenta medicala subventionata poate fi
utilizata de mai multi medici sau terapeuti in cazul in care acestia inchiriaza in
comun unitatea de asistenta medicala subventionata sau in cazul in care ceilalti
utilizatori inchiriaza unitatea de asistenta medicala subventionata printr-o
subinchiriere care acopera costurile.

Articolul 35
Cereri

Fara a aduce atingere articolelor 10 si 25, cererea trebuie sa includa toate
documentele necesare pentru evaluare, in special urmatoarele:

- dovada dreptului de proprietate sau dovada dreptului de a construi cladiri pe
terenuri inchiriate — initial este suficient sa se furnizeze o oferta informala de
cumparare a proprietatii;

- proiectele de planuri de renovare;

- calcule ale costurilor;

- amenajari ale spatiului util.

Articolul 35a
Cerinte privind garantia

(1) Tnainte de emiterea garantiei, solicitantul subventiei trebuie sa declare n scris
daca locuintele urmeaza sa fie inchiriate/inchiriate cu optiune de cumparare, puse in
vanzare sau detinute ca proprietate sau daca sunt destinate unei alte utilizari.

(2) Tnainte de emiterea garantiei, solicitantul trebuie s& dovedeasca printr-o declaratie

ca a fost aleasa abordarea cea mai economica, eficienta si practica in ceea ce

priveste utilizarea fondurilor subventionate. Contractele ar trebui atribuite separat

pentru fiecare meserie, tinand seama de considerente economice si/sau tehnice.
Atribuirea contractelor de catre contractant catre subcontractanti este posibila
numai cu acordul solicitantului.

(3) Tnainte de a primi finantare, solicitantul trebuie sa prezinte un plan de finantare ca
dovada a faptului ca finantarea proiectului de constructie este asigurata.
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(4) Tn cazul in care costurile de renovare depasesc 360 EUR pe metru patrat de
suprafata utila, solicitantul trebuie sa deschida si sa declare un cont bancar separat
destinat lucrarilor de constructie, In care sa fie depuse toate fondurile necesare pentru
finantare si prin care sa se efectueze toate platile, inainte de a primi aprobarea.

(5) Costurile de renovare de 360 EUR pe metru patrat de suprafata utila si, in cazul in
care finantarea se bazeaza pe prezentarea unui certificat de performanta energetica,
faptul ca o persoana autorizata (articolul 24) este responsabila sa efectueze o
supraveghere locala cuprinzatoare a cladirii Tnainte de a primi garantia.

Fara a aduce atingere articolului 24, aceasta supraveghere locala a cladirilor
poate fi efectuata, de asemenea, de un angajat al solicitantului sau de
supraveghetor sau de reprezentantul autorizat, in cazul in care angajatul a
finalizat cu succes examenul de maistru constructor sau de inginer civil.

Aceasta autoritate locala desemnata in domeniul constructiilor este responsabila,
alaturi de solicitant, fata de stat cu respectarea si indeplinirea obligatiilor asociate
relatiei de subventionare.

(6) Tnainte de eliberarea garantiei — si Tn cazul unor modificari survenite In perioada
de constructie — solicitantul subventiei trebuie sa prezinte dovada clasei de
performanta energetica, chiar inainte de aprobarea situatiei finale; aceasta dovada
trebuie furnizata de o persoana autorizata sa elibereze certificatul de performanta
energetica, sub forma unui aviz de expertiza.

(7) Solicitantul subventiei trebuie sa dovedeasca, prin prezentarea unui extras de
carte funciara nainte de a da asigurari, ca este indreptatit sa construiasca
proprietatea sau proprietatile, proprietarului, proprietarului apartamentului,
coproprietarului sau proprietarului cladirii.
In cazuri exceptionale justificate, poate fi suficientd temporar administrarea
fiduciara de catre un notar/avocat.

(8) Autorizatia autoritatii de urbanism trebuie sa fie obtinuta Tnainte de acordarea
garantiei. Inainte de acordarea garantiei, trebuie prezentata decizia finald a autoritétii
de constructii cu privire la autorizatia de construire, inclusiv procesul-verbal, precum si
planurile de constructie si de santier aprobate de autoritatea de constructii, inclusiv
descrierea cladirii.
in plus, trebuie prezentata o listd a suprafetei utile verificate de o persoana
autorizata (articolul 24) sau de autoritatea de constructii locala [articolul 35a
alineatul (5)].

(9) Tn cazul reconstructiei (articolul 1 punctul 21), o cladire rezidentiala este nou
construita pe aceeasi
proprietate in care o cladire existenta este demolata (in totalitate sau in mare
parte), fara posibilitatea renovarii (locuintei) sau a construirii de noi locuinte.
Este permisa dezvoltarea ulterioara a acestei proprietati.
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Articolul 36
Subventie acordata producatorilor

(1) (a) Subventionarea proprietatilor mentionata in aceasta sectiune consta intr-un
grant constant, nerambursabil, de maximum 4 % pe an, pentru platile regulate pentru
Tmprumuturi care nu depasesc 30 % din costurile admisibile de renovare.

b) (b) Tn cazul in care se emite un certificat energetic si se iau masuri de izolare
termica sau se renoveaza o cladire listata sau istorica care merita sa fie
conservata, procentul imprumutului in conformitate cu litera (a) pentru toate
lucrarile executate poate fi determinat in cadrul unui sistem de puncte in
conformitate cu articolul 37.

c) In cazul in care lucrarile de renovare sunt efectuate in conformitate cu
articolul 1 alineatul (21) (reconstructie) si se elibereaza un certificat de
performanta energetica, subventia din partea ofertei consta intr-o subventie
nerambursabila constanta de pana la 4 % pe an pentru anuitatile imprumuturilor
sau utilizarea fondurilor proprii de catre o asociatie de locuinte fara scop lucrativ.

Valoarea nominala eligibila pentru subventii se stabileste in conformitate cu
articolul 37 Renovarea locuintelor 1 punct este evaluat la 1 % din costurile de
renovare. O crestere a costurilor de renovare recunoscute de maximum

1 200 EUR/m? se efectueaza numai pentru calitatea situatiei si prima regionala
de compensare in conformitate cu articolul 30 alineatul (1) al doilea paragraf (1
punct = 1 % din costurile eligibile de renovare), dar pentru maximum 100 % din
costurile reale de renovare.

Este posibila dezvoltarea in continuare a aceleiasi proprietati, prin care nicio
crestere a costurilor de renovare recunoscute peste 1 200 EUR/m? nu este
posibila pentru aceste unitati la determinarea valorii nominale eligibile.

(2) Tn cazul in care costurile de renovare aprobate la momentul acordarii garantiei
depasesc 360 EUR pe metru patrat de suprafata locuibila utila si in cazul subventiilor
in temeiul alineatului (1) litera (a), subventia va fi valabila pentru o perioada de 10 ani.

In cazul in care costurile de renovare aprobate la momentul garantiei depasesc
360/m2 din suprafata utila, aceasta subventionare a proprietatilor se acorda
optional pentru 10 sau 15 ani. Daca se alege un termen de 10 ani, subventia
anuala se ridica la 5 %.

Pentru costurile de renovare estimate la momentul acordarii garantiei la 1 000 de
euro pe metru patrat de suprafata utila locuibila, aceasta subventie acordata
furnizorului se acorda pe o perioada de 10, 15 sau 20 de ani. Daca se alege un
termen de 10 sau 15 ani in loc de 20 de ani, subventia anuala este de 5 %.

Atunci cand se subventioneaza renovarea locuintelor cu costuri de renovare
diferite pe m2 de suprafata utila din suprafata utila locuibila, costurile medii trebuie
luate Tn considerare pentru evaluarea duratei.
(3) Costurile maxime eligibile pentru renovare sunt de 1 200 EUR pe metru patrat de
suprafata utila locuibila.
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Subventiile prevazute la alineatul (1) litera (c) (reconstructie) si subventiile in valoare
de 5 % prevazute la alineatul (2) pot fi acordate pentru cererile depuse n intregime
pana la sfarsitul anului 2026, in sensul articolului 35a.

(4) Suprafata utila eligibila este de maximum 130 m?2 de suprafata utila pe locuinta, pe
unitate medicala sau pe spatiu comercial.

(5) Granturile se acorda numai pentru anuitatile imprumuturilor contractate pentru
finantarea masurilor de renovare.
Dovada ca a fost contractat un imprumut este data de o declaratie din partea
solicitantului de subventie si a creditorului sau a furnizorului de credite.

(6) Grantul va fi eliberat cel mai devreme de la data garantiei.

(7) Dobéanda la capitalul propriu poate fi decontata cel mult semestrial, pe baza
deductibila si neta. Plafonul ratei dobanzii este media EURIBOR la sase luni fata de
luna septembrie, dar cel putin 0, pentru anul urmator.

Este permisa o majorare de pana la 0,3 % pe an.

Articolul 36a
Subventii pentru scopuri speciale din partea guvernului
federal pentru renovarea locuintelor

(Decizie in temeiul articolului 7a din Legea din 2005 privind locuintele din Austria
Inferioara din marti, 18 iunie 2024 de punere in aplicare a articolului 29a din Legea din
2024 privind egalizarea fiscala)

(1) Pentru renovarea apartamentelor de inchiriat de catre organizatii non-profit
Asociatiilor de proprietari li se poate acorda o subventie nerambursabila in valoare
de 20 % din costurile eligibile de renovare. Costurile de renovare eligibile se
calculeaza in conformitate cu articolul 37.

Cererea va fi depusa in cursul unei proceduri de subventionare pentru acordarea
unei subventii de restructurare in conformitate cu articolul 36.

(2) Orientarile din 2019 privind subventiile pentru locuinte in Austria Inferioara se vor
aplica intregii proceduri, cu exceptia articolului 36 alineatele (1), (2), (5), (6) si (7).

(3) Subventia va fi platita dupa notificarea inceperii constructiei.
Daca lucrarile de renovare a locuintei nu sunt efectuate in termen de cinci ani de
la acordarea subventiei, aceasta trebuie rambursata.

(4) Subventia se limiteaza la ajutorul financiar cu destinatie specifica pentru asistenta
Tn domeniul locuintelor, Th conformitate cu articolul 29a alineatele (1), (2), (5), (11) si
(12) din Legea privind egalizarea fiscala din 2024.

(5) Articolul 29a alineatele (1), (2), (5), (11) si (12) din Legea din 2024 privind

egalizarea fiscala face parte integranta din regimul special ,Articolul 36a: Subventie
federala destinata special renovarii locuintelor.
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Articolul 37
Valoarea subventiei

(1) Drept conditie prealabila pentru acordarea unei subventii pentru renovarea globala
legata de energie, trebuie respectate cerintele minime pentru standardele de
protectie termica in conformitate cu tabelul de mai jos, in care se aplica o
interpolare liniara intre valori in legatura cu raportul suprafata/volum (raportul A/V):

Modelul de finantare WS cu certificat de performanta energetica

Indicator de performanta energetica (HWB retrk)

la un raport A/V <0,8 la un raport A/V <0,2

50 25

Calculul subventiei depinde de obtinerea unei rate mai bune a raportului energetic
A/V si de imbunatatirea procentului in comparatie cu standardul minim stabilit mai
Sus.

Valoarea nominala eligibila pentru subventii se calculeaza in conformitate cu
anexa A.

1 punct este evaluat la 1 % din costurile de renovare.

Aceasta nu se aplica cladirilor clasificate si cladirilor istorice demne de conservare.
In aceste cazuri, trebuie efectuata o optimizare termica ca parte a unei renovari
cuprinzatoare si trebuie prezentat un certificat de performanta energetica.

Pentru cladirile clasificate si cladirile istorice demne de conservare, subventia de

baza este de 75 de puncte.

Pentru subventii se vor utiliza maximum 100 de puncte.

| Subventie suplimentara de pana la maximum 100 de puncte

Sistem de incalzire cu energie din surse regenerabile sau cu
incalzire urbana biogenica, sistem monovalent de pompe de caldura
sau racordare la incalzirea centralizata de la centralele de
cogenerare

15

Trecerea de la sistemul de incalzire descentralizat la sistemul central
(sisteme de energie alternativa foarte eficiente) sau de la surse fosile 10
la energie din surse regenerabile, inclusiv prepararea apei.

Sistem fotovoltaic cu cel putin 0,5 kWp per unitate locativa 10
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Sistem fotovoltaic cu cel putin 0,75 kWp per unitate locativa 15
Instalarea instalatiilor de stocare a energiei electrice (min. 1,0 kWh 10
pe unitate locativa)
Instalarea instalatiilor de stocare a energiei electrice (min. 1,5 kWh 15
pe unitate locativa)
Sistem solar cu cel putin 1 m2 pe unitate de locuit* 10
Sistem solar cu cel putin 2 m2 pe unitate de locuit* 15
Ventilatie rezidentiala controlata cu recuperare de caldura 10
Unitati de ventilatie cu o singura camera cu recuperare de caldura 5
Reglarea si optimizarea distributiei de caldura 5
Materiale de constructie ecologice (Materiale izolante fabricate din
materii prime regenerabile, conform Codului de constructii al Austriei | pana la 10
Inferioare)
8 | Pereti adiacenti aerului ambiant 3
28
Q § Perete despartitor de Tncaperi/sectiuni de cladire neincalzite 3
< 2
% § Tavanul/acoperisul etajului superior 3
=g
=
8 | Plafonul etajului inferior 3
Pachet de securitate (usi de intrare cu clasa de rezistenta > RC3, 5
sau alternativ cu instalarea de sisteme de alarmare)
Inverzirea partiala a acoperisului 2
Alternativa: Acoperis predominant verde 4
Fatada verde 6
Jaluzea externa mobila 10
Conducta pentru modernizarea statiilor de incarcare a vehiculelor
electrice, cu facturare prin contorul locuintei pentru toate locurile de 5
parcare
Ascensor 10

(2) (a) In cazul in care suprafata utila de locuit a locuintelor noi care urmeaza sa fie
construite depaseste 20 % din suprafata utila de locuit a locuintelor care urmeaza
sa fie renovate, dispozitiile articolului 3 alineatele (1) si (2) din Legea privind
locuintele din Austria Inferioara din 2005, precum si articolul 5 se aplica locuintelor
noi care urmeaza sa fie construite.

Societatile imobiliare detinute in proportie majoritara de municipalitati (societati
imobiliare municipale) sunt tratate Th acelasi mod ca asociatiile de cladiri fara

scop lucrativ si municipalitatile.
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Atunci cand construiesc cladiri noi separate termic, acestea trebuie sa
indeplineasca cerintele minime ale ratingurilor de performanta energetica
pentru cladirile noi.

Proiectul de renovare si orice locuinta nou construita trebuie sa fie situata pe
aceeasi proprietate (numar cadastral) cel tarziu la momentul angajamentului.

b) Suprafata utila a apartamentelor nou construite Tn urma unei renovari trebuie sa
fie de cel putin 40 m2.
Fiecare locuinta trebuie sa fie autonoma si sa aiba cel putin o camera de zi,
bucatarie (zona de gatit), baie cu facilitati de spalare si dus sau cada si 0
toaleta.

(3) Garantia este furnizata cu conditia ca, in cazul subventiilor acordate in temeiul
articolului 36, solicitantul subventiei sa fie satisfacut de valorile subventiei stabilite la
momentul garantiei.

(4) Urmatoarele standarde energetice minime trebuie respectate la renovarea sau
Tnlocuirea componentelor individuale ale carcasei termice a cladirii:

Tabelul renovarii componentelor individuale

Cerinte privind valoarea U pentru subventionarea renovarii componentelor
individuale
Fereastra, inlocuirea intregului element (cadru si sticla) 1,00 W/(m2K)
Perete exterior 0,25 W/(m3K)
Tavan la ultimul etaj, acoperis 0,14 W/(m2K)
Tavanul subsolului, podelele de pe sol 0,29 W/(m3K)

Acest lucru nu se aplica componentelor care merita conservate in cazul cladirilor
listate sau istorice.
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SECTIUNEA VI

Subventia individuala

Articolul 38
Dispozitii generale privind subventia individuala

Pentru a reduce povara care rezulta din platile anuitatilor, proprietarul, chiriasul sau
persoana care are dreptul de a utiliza o locuinta subventionata, o locuinta rezidentiala
sau o locuinta privata poate primi o subventie la cerere — de exemplu, un grant pentru
locuinta sau un ajutor pentru locuinta.

Articolul 39
Solicitantii subventiei individuale

(1) Pe langa grupul de persoane mentionat la articolul 4 (austrieci si persoane cu
statut egal), se poate acorda, de asemenea, o subventie individuala:

a) persoanelor carora le-a fost asigurata prin ordin oficial acordarea cetateniei
austriece;

b) sotilor sau partenerilor inregistrati pentru care un singur partener indeplineste
cerintele de la articolul 4.

(2) Solicitantul subventiei si sotul sau partenerul acestuia trebuie, Tn principiu, sa isi fi
stabilit resedinta principala n locuinta subventionata.

Exista un parteneriat atunci cand cuplul isi imparte existenta din punct de vedere
economic si utilizeaza in comun locuinta. Aceasta este o0 prezumtie care poate fi
infirmata in cazul in care cei doi au copii impreuna.

(3) Solicitantul trebuie sa fi fost inregistrat timp de cel putin cinci ani fara intrerupere
cu resedinta in Austria, imediat Thainte de depunerea cererii de subventii individuale.
Guvernul statului poate renunta la aceasta cerinta, avand in vedere situatia personala
sau familiala a solicitantului, pentru a evita dificultatile sociale. Alineatul (3) nu se
aplica persoanelor care au o legatura stransa cu solicitantul si care

locuiesc in aceeasi gospodarie.

(4) Dispozitiile articolului 4 alineatul (3) se aplica mutatis mutandis.
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Articolul 40
Venitul familial pentru subventia individuala

(1) Tn principiu, venitul total (venitul familiei Tn temeiul articolului 2) trebuie dovedit
pentru anul care a expirat inainte de data cererii de subventie. Cu toate acestea, in
cazul in care, Tn aplicarea articolului 44 alineatul (1), subventia urmeaza sa fie
acordata si pentru o luna care face parte dintr-un an expirat, venitul anual din anul
respectiv ar trebui sa fie furnizat ca dovada si utilizat ca baza pentru evaluare.

(2) Tn cazul in care exista o pierdere de venituri de cel putin 30 % in comparatie cu
venitul familiei intre perioada care a stat la baza evaluarii si venitul curent, de exemplu
din cauza somajului, subventia poate fi acordata pe baza situatiei actuale a veniturilor.
Odata cu nasterea unui copil, situatia actuala a veniturilor poate fi luata in considerare
in orice caz.

Alineatul (2), astfel cum a fost modificat prin masura speciala ,Subventie pentru partea
de cerere in contextul COVID-19", din Decizia guvernului landului in temeiul articolului
7a din NO WFG din 31 martie 2020 si

15 decembrie 2020:

in cazul In care exista o pierdere de venituri de cel putin 10% Tn comparatie cu venitul
familiei intre perioada care a stat la baza evaluarii si venitul curent, de exemplu din
cauza somajului, subventia poate fi acordata pe baza situatiei actuale a veniturilor.
Odata cu nasterea unui copil, situatia actuala a veniturilor poate fi luata in considerare
in orice caz.

Aceasta oferta speciala este valabila pentru cererile depuse in perioada
16 martie 2020-31 decembrie 2021.

(3) Tn cazul in care venitul familiei determinat pe baza dovezilor prezentate nu atinge
limitele de venit specificate mai jos, aceste sume vor fi utilizate ca baza pentru
calcularea subventiei individuale.
Pe baza sumelor prevazute in Regulamentul privind tarifele orientative din Austria
Inferioara, in versiunea sa actuala, pentru acordarea de ajutor unei persoane
singure sau unui parinte singur, venitul minim necesar pentru acordarea ajutorului
individual este

1. pentru o persoana singura sau un singur parinte 100 %
2. pentru adultii care traiesc Tn aceeasi gospodarie
a) per persoana eligibila 70 %
b) de la a treia persoana ca varsta care are dreptul la prestatii ....... 45 %

3. pentru minorii aflati in intretinere care locuiesc intr-o gospodarie care
au dreptul la alocatie familiala

a) cu un copil 25 %
b) cu doi copii per copll 20 %
C) cu trei copii per copil 15 %
d) cu patru copii per copil 12,5 %
€) cu cinci sau mai multi copii per copil 12 %*
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Articolul 41
Beneficiarii subventiei individuale

Prestatiile prevazute pentru alocatia pentru locuinta [articolul 46 alineatul (4)] si pentru

ajutorul pentru locuinta [articolul 47 alineatul (2)] vor fi luate Tn considerare n cazul

a) familiilor tinere: acestea sunt familii cu cel putin

un copil aflat in intretinere apartindnd gospodariei in cazul in care un partener nu a
Tmplinit inca varsta de 35 de ani la momentul depunerii cererii, precum si a
familiilor monoparentale care nu au implinit inca varsta de 35 de ani, cu cel putin
un copil in intretinere apartinand gospodatriei;

b) familiilor cu cel putin trei copii pentru care se solicita alocatia familiala la
momentul depunerii cererii;

C) persoanelor sau familiilor in care un membru al familiei are o reducere a
capacitatii de munca de cel putin 55 %, astfel cum este definita la articolul 35
din EstG 1988 sau in cazul unei cereri de alocatie de ingrijire de la nivelul 1l in
sus, In conformitate cu Legea federala privind ingrijirea (Bundespflegegesetz
1993) si/sau cu Legea din 1993 privind indemnizatia pentru ingrijirea
persoanelor in Austria Inferioard (NO Pflegegeldgesetz 1993), precum si
familiilor cu un copil pentru care se solicita o alocatie familiala mai mare la
momentul depunerii cererii.

Beneficiul poate fi aplicat doar o singura data.

Articolul 42
Conditii pentru acordarea subventiei individuale

(1) Subventiile individuale pot fi acordate numai solicitantilor de subventii care
utilizeaza o locuinta subventionata in temeiul dispozitiilor prevazute la articolul 46
(ajutor pentru locuinte) sau la articolul 47 (grant pentru locuinte).
Nu este posibil sa se primeasca in acelasi timp alocatie pentru locuinta si
subventie pentru locuinta.

(2) Se pot solicita subventii individuale
a) 1n cazul in care renovarea proprietatii subventionate a fost subventionata:
de la data posibilitatii de utilizare dovedite
b) n cazul in care renovarea proprietatii subventionate a fost subventionata:

- In cazul renovarii proprietatilor: de la data garantarii subventionarii

proprietatilor;

- In cazul renovarii locuintelor private: de la data raportului final aprobat;
in orice caz, rambursarea imprumutului subventionat sau operatiunea de
mprumut trebuie sa poata fi deja compensata, de exemplu, cel mai devreme cu
sase luni Tnainte de data scadentei initiale pentru rambursarea semestriala a
capitalului datorat.

(3) Tn cazul in care renovarea proprietatii subventionate a fost subventionata in

conformitate cu articolul 37 alineatul (4) (modelul proprietarului cladirii), nu este posibil
sa se solicite o subventie individuala.
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(4) 1n cazul in care un apartament subventionat este utilizat de o comunitate de locuit
in comun, nu se poate solicita o subventie individuala.

Articolul 43
Cheltuielile cu locuinta in cadrul subventiei individuale

(1) Urmatoarele se vor considera cheltuieli cu locuinta:

1. Anuitatea (rambursarea capitalului, dobanda) pentru subventiile rambursabile
si imprumuturile contractate pentru construirea sau renovarea proprietatii
subventionate, minus eventualele subventii.

2. Restituirea resurselor proprii utilizate de autoritatile locale sau de
asociatiile de locuinte cu scop limitat pentru construirea sau renovarea
proprietatii, cu un termen minim de 10 ani si o0 rata maxima a dobanzii de 3,5 %
utilizata ca baza de calcul.

3. Rambursarea si dobanzile pentru un imprumut de conversie, in conformitate
cu RBG 1987.

(2) Tn cazul in care se acorda subventii pentru reducerea sarcinii cheltuielilor cu
locuinta [de exemplu, ajutorul pentru cheltuielile cu locuinta in temeiul Legii privind
taxele militare (Heeresgebihrengesetz), indemnizatiile de inchiriere in temeiul EStG],
acestea — proportional, daca este necesar — se scad din platile anuitatilor calculate.

in cazul In care solicitantul nu plateste integral costurile determinate cu locuinta,
subventia poate fi acordata numai intr-un cuantum redus proportional.

(3) Anuitatea care trebuie platita se calculeaza pe baza raportului final aprobat si
Thainte de acest punct, pe baza garantiei.
Este posibil sa se modifice finantarea unui rraport final aprobat in cadrul costurilor
totale de constructie.

(4) Cheltuielile cu locuinta pot fi recunoscute pentru subventia garantata initiala — cu
exceptia locuintelor a caror constructie sau renovare a fost sprijinita in temeiul NO WFG
1990, dar nu in conformitate cu modelul de finantare din 1993 — pana la maximum 4 EUR
—sau 4,50 EUR pe m2 de suprafata utila. Limita de 4,50 EUR se aplica cladirilor
rezidentiale a caror utilizare incepand cu 1 ianuarie 2009 este autorizata de autoritatea
de constructie (articolul 30 din Codul constructiilor din Austria Inferioara).

Pentru fiecare subventie suplimentara, cheltuielile cu locuintele pot fi recunoscute
la un nivel de panala 2 EUR pe m2 de suprafata utila.

in cazul locuintelor rezidentiale si al locuintelor cu subventii suplimentare acordate
persoanelor cu nevoi speciale, in scopuri de educatie si formare si altele similare,
aceasta suma este majorata

cu 25 % in fiecare caz.
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Articolul 44
Acordarea subventiei individuale

(1) Subventiile individuale pot fi acordate incepand cu luna in care sunt prezente
conditiile pentru acordarea unei subventii. Cu toate acestea, astfel de subventii pot fi
acordate numai Tn cursul celor trei luni anterioare depunerii cererii. In cazul In care
cererea este transmisa pe cale electronica prin intermediul unei asociatii de locuinte
cu scop lucrativ limitat, momentul in care aceasta ajunge la asociatia de locuinte cu
scop lucrativ limitat este decisiv. Cererea trebuie depusa la Guvernul landului Austria
Inferioara Tn termen de patru luni.

(2) Subventia individuala nu se acorda in cazul in care valoarea calculata a grantului
este de 7 EUR sau mai putin.

(3) Platile se efectueaza lunar, in arierate, dupa acceptarea garantiei.

Articolul 44a
Acordarea retroactiva de subventii individuale

(Decizia pronuntata in temeiul articolului 7a din NO WFG 2005 din 28 noiembrie 2023)

in cazul In care guvernul de stat a acordat aprobarea pentru subventionarea unui
proiect de locuinte de catre o asociatie de locuinte fara scop lucrativ sau de catre o
municipalitate, iar guvernul de stat si-a dat acordul pentru inceperea constructiei,
atunci se pot solicita subventii individuale. Subventiile individuale pot fi acordate
incepand cu data depunerii cererii sau cu pana la trei luni Thainte de aceasta. Plata
poate fi efectuata cel mai devreme dupa acceptarea garantiei.
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Articolul 45
Modificarea subventiei individuale

Acordul de subventionare poate fi modificat

a) in cazul in care cheltuielile care urmeaza sa fie suportate pentru locuinta
(articolul 43) se modifica

b) la nasterea unui copil aflat in intretinerea solicitantului si care locuieste impreuna
cu solicitantul Tn gospodaria comuna

C) in cazul unei reduceri semnificative a veniturilor [articolul 40 alineatul (2)],

cu conditia ca suma restului sa fie mai mare de 20 de euro.

Articolul 46
Indemnizatie pentru locuinta

(1) Indemnizatia pentru locuinta se acorda utilizatorilor de locuinte subventionate, de
locuinte rezidentiale si de locuinte private care sunt subventionate cu fonduri in cadrul

a) Legii federale privind structurarea fondului national de indemnizatii pentru locuinta
ca fond federal, pentru locuinte si urban;
b) Legii privind renovarea cladirilor rezidentiale (Wohnhauswiederaufbaugesetz);
c) Legii din 1954 privind subventiile pentru locuinte (Wohnbauférderungsgesetz
1954)
d) Legii din 1968 privind subventiile pentru locuinte (Wohnbauférderungsgesetz
1968)
e) Legii din 1969 privind imbunatatirea locuintelor (Wohnungsverbesserungsgesetz
1969)
f) Legii federale privind locuintele speciale din 1983 (Bundessonderwohnbaugesetz
1983)
g) Legii din 1984 privind subventiile pentru locuinte (Wohnbauférderungsgesetz
1984)
h) Legii privind renovarea cladirilor rezidentiale (Wohnhaussanierungsgesetz)
i) Legii privind subventiile pentru locuinte Tn Austria Inferioara (NO
Wohnungsférderungsgesetz) (sectiunile Il, Ill si VI) )
j) Legea din 2005 privind subventiile pentru locuinte in Austria Inferioara (NO
Wohnungsférderungsgesetz 2005)
[Sectiunile 111 si VII din Orientarile privind subventiile pentru locuinte in Austria
Inferioard (NO Wohnungsforderungsrichtlinien), 2005, 2011 si 2019, in cazul in care
exista o subventie Tn temeiul literelor (a)-(i)]

(2) cuantumul alocatiei pentru locuinta este stabilit pe baza cheltuielilor cu locuinta
(articolul 43), care se repartizeaza proportional cu suprafata utila corespunzatoare
[alineatul (3)], minus cheltuielile rezonabile de locuinta [alineatul (4)] si o taxa
forfetara pentru cheltuieli de intretinere de 1,50 EUR calculata pe baza suprafetei de
locuit corespunzatoare, conform alineatului (3).
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(3) Suprafata utila de locuit rezonabila pentru una sau doua persoane este de
70 m2 si creste cu 10 m2 pentru fiecare persoana care locuieste in gospodarie
comuna.
In cazul locuintelor, suprafata util& de locuit a unittii de cazare serveste drept
baza pentru calcul.

(4) Cheltuielile rezonabile sunt stabilite Tn anexa B si sunt reglementate de venitul
familiei.

in cazul beneficiarilor in temeiul articolului 41 literele (a) si (b), cheltuielile
rezonabile se reduc cu 30 %, iar pentru beneficiari in conformitate cu articolul 41
litera (c) cu 40 %.

Articolul 47
Subventie pentru locuinta

(1) Un grant pentru locuinta este o subventie pentru platile anuitatilor de 1 % pana la

5 % din valoarea nominala eligibila (punctul 4) corespunzatoare tabelului din anexa C.
Subventiile pentru locuinte pot fi acordate la cerere, in cazul subventiilor acordate
pentru oferta de locuinte

a) a fost garantata in cadrul ,Programului special de locuinte pentru persoanele
aflate n dificultate sociala care au nevoie de locuinta”, adoptat de Guvernul landului
Austria Inferioara la 11 iunie 1991,

b) sau in temeiul masurilor speciale adoptate de Guvernul landului Austria Inferioara
la 26 ianuarie 1993, 2 iulie 1993 si 19 octombrie 1993, in conformitate cu articolul 55
din Legea privind promovarea constructiei de locuinte in Austria Inferioara (NO
WEFG), coroborat cu articolul 9 din Ordonanta privind subventiile pentru locuinte in
Austria Inferioara din 1990 si cu modificarile aferente

c¢) in conformitate cu orientarile pentru modelele de finantare MH-NEU, MHAS-NEU,
EH-NEU si KLAS-NEU sau

d) conform

Legii din 2005 privind subventiile pentru locuinte Tn Austria Inferioara.
(2) 1n cazul solicitantilor eligibili (articolul 41), venitul familial determinat (articolul 40)
se reduce cu 1 000 EUR pentru prima persoana si cu 350 EUR pentru fiecare
persoana suplimentara.
(3) Nivelul subventiei pentru locuinta nu poate depasi anuitatea platibila.

(4) Valoarea nominala eligibila se determina dupa cum urmeaza:

a) pentru construirea unei locuinte private:
pana la 45 000 EUR sub forma de subventie sau imprumut rambursabil.

b) pentru renovarea locuintelor private (renovare de mica amploare a unei case
vechi):
pana la 100 % din costurile de renovare, inclusiv o subventie de cumparare.
Suma eligibila pentru subventie pe unitate locativa este de maximum 78 000 EUR.
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c) pentru constructia unei cladiri rezidentiale:
totalul din valoarea nominala decisiva eligibila pentru subventie si orice subventie
suplimentara aplicata — corespunzatoare categoriei de locuinte la momentul
aprobarii subventiei din perspectiva ofertei si/sau a subventiei de baza.

Tn cazul programului de subventii MH-NEU cu un numar de clasificare, valoarea
nominala eligibila se calculeaza pe baza acestui numar de clasificare, cu conditia
ca — in cazul unor numere de clasificare diferite — dezvoltatorul sa nu fi efectuat
nicio alocare.

Tn cazul subventiilor in temeiul prezentelor orientari, valoarea nominala eligibila
este derivata in conformitate cu sectiunea VI.

d) pentru renovarea locuintei:
pana la 100 % din costurile de renovare.

e) Tn cazul locuintelor in conformitate cu ,,Programul special de constructie de
locuinte pentru solicitantii de locuinte vulnerabile din punct de vedere
social si pentru solicitantii de locuinte”:

36 400 EUR, - intr-o locuinta de categoria I /intr-un loc rezidential
(de la 35 m2 de suprafata locuibila utilizabild),

50 900 EUR, - intr-o locuinta de categoria Il /intr-un loc rezidential
(de la 50 m2 suprafata locuibila utilizabild) si

72 700 EUR, - intr-o locuinta de categoria lll /intr-un loc rezidential

(cu o suprafata utila de locuit de 70 m?2).
ludnd in considerare limita de toleranta de 3 % in fiecare caz

(5) Se acorda o indemnizatie forfetara pentru costurile de functionare in valoare de
1,50 EUR pentru suprafata eligibila, in conformitate cu articolul 48 alineatul (3).

Articolul 48
Subventie pentru locuinta ,,Model 2009”

(1) Subventia pentru locuinta ,Model 2009” este o subventie pentru cheltuielile cu
locuinta.

O subventie pentru locuinta poate fi acordata la cerere in cazul in care

¢ afost acordata o subventionare a proprietatilor
a) in temeiul ,Programului special de locuinte pentru persoanele aflate n
dificultate sociala care au nevoie de o locuinta”, adoptat de Guvernul Landului
Austria Inferioara la 11 iunie 1991
b) sau in temeiul actiunilor speciale adoptate de Guvernul Landului Austria
Inferioara la 26 ianuarie 1993 si 2 iulie 1993 (renovarea locuintelor
multifamiliale) in conformitate cu articolul 55 din Legea privind promovarea
constructiei de locuinte in Austria Inferioard (NO WFG) coroboraté cu articolul 9
din Ordonanta din 1990 privind subventiile pentru locuinte Tn Austria Inferioara
si cu modificarile asociate
¢) in conformitate cu Orientarile privind modelele de subventionare MH-NEU si
MHAS-NEU
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d) in temeiul Legii din 2005 privind subventiile pentru locuinte in Austria
Inferioara, precum si al sectiunilor VI si VII din Orientarile din 2005, 2011 si
2019 privind subventiile pentru locuinte in Austria Inferioara

e jar inceperea ocuparii a fost dupa 30 iunie 2009.
Factorul determinant in acest sens este data Tncheierii contractului de utilizare
(Tnchiriere, cumparare, contract privind dreptul de a dobandi in viitor titlul de
proprietate etc.). Drepturile de intrare in contractele existente sunt recunoscute
numai in cadrul parteneriatelor (casatorie).

(2) Valoarea subventiei pentru locuinte se obtine din diferenta dintre cheltuielile cu
locuinta (articolul 43) si un cost de exploatare forfetar de 1,5 EUR legat de suprafata
utila eligibila pentru subventionare [alineatul (3)] si cheltuieli rezonabile cu locuinta
[alineatul (4)].

(3)

(4)

Decizie in temeiul articolului 7a din NO WFG 2005 din 24 septembrie 2019:

in cazul In care un pachet de Ingrijire de baza este platit sub forma de ,locuinta
supravegheata” sau ,locuinta asistata”, subventia lunara pentru locuinta creste cu
cheltuieli rezonabile pentru locuinta.

De la 5 % pana la 50,00 EUR
De la 10 % pana la 40,00 EUR
De la 15 % pana la 30,00 EUR

Spatiul de locuit utilizabil eligibil nu va depasi:

pentru o singura persoana: 50 mz,

pentru doua persoane: 70 m2

crescand

pentru fiecare alta persoana strans inrudita care locuieste ih gospodaria comuna cu
10 m?, de la a cincea persoana strans inrudita care locuieste in gospodaria comuna
cu 15 m? fiecare.

Cheltuielile rezonabile ale locuintei sunt: pentru 1 persoana

cu un venit anual de panala 14 600 EUR 0,0 %
pana la 16 000,00 EUR 5,0 %
pana la 16 350,00 EUR 7,5 %
pana la 16 700,00 EUR 10,0%
panala 17 200,00 EUR 12,5 %
panala 17 700,00 EUR 15,0 %
pana la 20 150,00 EUR 17,5 %
pana la 20 600,00 EUR 20,0 %
de la 22 600,01 EUR 25,0 %

In cazul gospodariilor de o singuréd persoan si de doua persoane cu parteneri (soti),
costurile rezonabile ale locuintei de 17,5 % pana la un venit de 22 600 EUR pot fi
luate in considerare daca cel putin un rezident nu a implinit inca varsta de 24 de ani.

In cazurile enumerate mai jos, valoarea venitului anual se reduce ca factor de calcul
cu urmatorii factori de ponderare:
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Factorul de ponderare creste pentru
1. partenerul (prin casatorie) cu 50 %;
2. copiii aflati in intretinere care locuiesc Tn gospodarie (in timp ce primesc alocatie
familiala) cu 30 % pentru primul copil, cu 35 % pentru al doilea copil si cu 40 %
fiecare Incepand cu al treilea copil;
3. solicitantii de subventii pentru familile monoparentale care au dreptul la creditul
fiscal pentru familiile monoparentale in baza prevederilor EstG 1988, cu 10 %;
4. fiecare alta persoana strans inrudita care locuieste in gospodarie, cu 10 %;
5. membrii gospodariei pentru care se primesc alocatii familiale majorate care sufera
o reducere a capacitatii de castig de 55 % sau mai mare n sensul articolului 35 din
EStG 1988; sau

Pentru a dovedi dreptul la alocatia de ingrijire de nivel Il, in conformitate cu Legea
federala privind ingrijirea din 1993 sau cu Legea privind alocatia de Tngrijire din
Austria Inferioara din 1993, trebuie sa se demonstreze o crestere de cate 10 % in
fiecare caz.

In cazul in care obligatiile de custodie si intretinere comune sunt specificate in
deciziile de separare, factorul de ponderare creste

1. cu 15 % pentru primul copil;

2. cu 17,5 % pentru al doilea copil;

3. cu 20 % fiecare incepand cu al treilea copil.

Copilul poate locui n locuinta care constituie resedinta sa principala sau secundara.
Aceste dispozitii se aplica numai copiilor afectati de deciziile de separare.

Articolul 49
Subventie extraordinara pentru locuinta

(Decizie adoptata in temeiul articolului 7a din Legea din 2005 privind
locuintele din Austria Inferioara din marti, 24 septembrie 2019)

In cazul in care, dupa rambursarea integrala a imprumuturilor subventionate, sunt inca
datorate alte fonduri externe si daca chiria de baza nu este inca compensata in
conformitate cu articolul 14 alineatul (7a) din Legea privind locuinte fara scop lucrativ
sau o chirie de aceeasi valoare in cazul locuintelor municipale, se pot acorda pana la
cinci ani subventia pentru locuinta sau alocatia pentru locuinta in limita a 2 EUR pe m2
pe luna, cu reducerea costului locuintelor la maximum 2,50 EUR/m?2 pe luna.
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Articolul 49a
Continuarea platii subventiei individuale in caz de daune
provocate de inundatii

(Decizie adoptata in temeiul articolului 7a din Legea din 2005 privind
locuintele din Austria Inferioara din marti, 15 octombrie 2024)

In cazul unei reduceri temporare sau al incetdrii platii cheltuielilor cu locuinta Tn
conformitate cu articolul 43, ca urmare a faptului ca un apartament sau o locuinta
subventionata a devenit partial sau total nelocuibila din cauza pagubelor provocate de
inundatii, subventia individuala existenta va continua sa fie platita sau se poate
depune o noua cerere.

Articolul 50
Pierderea dreptului la subventia individuala

Fara a aduce atingere articolului 7, dreptul la subventiile acordate in acordul de
subventie din prezenta sectiune se anuleaza in cazul pierderii conditiilor prealabile, in
special atunci cand:

a) locuinta subventionata este vanduta sau contractul de inchiriere este dizolvat;

b) solicitantul se muta din proprietatea subventionata;

c) se face o cerere de anulare preferentiala a imprumutului;

d) unimprumut preferential sau de conversie a fost rambursat integral sau reziliat

sau nu se mai acorda niciun grant;
e) proprietatea subventionata este utilizata intr-un mod care contravine dispozitiilor

legale.
Articolul 51
Obligatiile solicitantului de subventie Impotriva abuzului de
subventii

(1) Subventiile din cadrul acestei sectiuni, care au fost primite in mod eronat, pot fi
recuperate.

(2) Contractul de subventionare se incheie cu conditia ca beneficiarul sa notifice
imediat Guvernului landului orice fapte care ar putea conduce la o modificare a
nivelului subventiei sau la pierderea dreptului.

(3) Solicitantul subventiei este obligat sa coopereze la stabilirea faptelor importante.
Certificatele, documentele si dovezile relevante trebuie prezentate, iar informatiile necesare
trebuie furnizate ih mod veridic.
Institutia care acorda subventiile poate verifica, de asemenea, aceste informatii in
interiorul locuintei subventionate.
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(4) 1n cazul in care solicitantul subventiei furnizeaza informatii false sau prezinta dovezi false
si/sau neplauzibile, solicitantul isi pierde dreptul de a solicita subventii pentru o perioada de
pana la trei ani. Durata depinde de importanta incidentului.
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SECTIUNEA IX
Dispozitii finale

Articolul 52
Dispozitiile juridice citate

In masura Tn care prezentele orientari se referd la acte cu putere de lege sau
regulamente, acestea constituie baza pentru prezentele orientari, astfel cum se
prevede mai jos.

Legea din 2005 privind subventiile pentru locuinte in Austria Inferioara (NO
Wohnungsférderungsgesetz 2005)
Monitorul Oficial Federal 8304, in versiunea aflata in vigoare in prezent

Codul constructiilor din Austria Inferioara 2014 (NO Bauordnung 2014)
[Monitorul Oficial Federal] Nr. 1/2015, cu modificarile ulterioare

Ordonanta privind tehnologia constructiilor din Austria Inferioara din 2014 (NO
Bautechnikverordnung 2014)
[Monitorul Oficial Federal] Nr. 4/2015, cu modificarile ulterioare

Legea privind securitatea minima din Austria Inferioara (NO
Mindestsicherungsgesetz)
Monitorul Oficial Federal 9205, cu modificarile ulterioare

Ordonanta privind venitul minim garantat din Austria Inferioara
Monitorul Oficial Federal 9205/1, astfel cum este in vigoare in prezent

FLAG 1967: Legea din 1967 privind alocatia pentru familie
(Familienlastenausgleichsgesetz 1967)
Monitorul Oficial Federal nr. 376/1967, astfel cum a fost modificata
prin Monitorul Oficial Federal | nr. 32/2018

EstG 1988: Legea din 1988 privind impozitul pe venit (Einkommensteuergesetz
1988)
Monitorul Oficial Federal nr. 400/1988, astfel cum a fost modificata
prin Monitorul Oficial Federal | nr. 16/2018

MRG: Legea privind inchirierea (Mietrechtsgesetz)
Monitorul Oficial Federal nr. 520/1981, astfel cum a fost modificata prin
Monitorul Oficial Federal | nr. 58/2018

WGG: Legea privind locuintele fara scop lucrativ
(Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz)
Monitorul Oficial Federal nr. 139/1979, astfel cum a fost modificata prin
Monitorul Oficial Federal | nr. 85/2019

WEG 2002: Legea privind proprietatile comune din 2002
(Wohnungseigentumsgesetz 2002)
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Monitorul Oficial Federal nr. 70/2002, astfel cum a fost modificata prin
Monitorul Oficial Federal | nr. 58/2018

RBG 1987: Legea din 1987 privind stimulentele pentru rambursare
(Ruckzahlungsbegunstigungsgesetz 1987)
Monitorul Oficial Federal nr. 340/1987, astfel cum a fost modificata prin
Monitorul Oficial Federal | nr. 2/2008

DMSG: Legea privind protejarea monumentelor (Denkmalschutzgesetz)
Monitorul Oficial Federal nr. 533/1923, astfel cum a fost modificata prin
Monitorul Oficial Federal | nr. 92/2013

UFG: Legea privind promovarea mediului

Monitorul Oficial Federal nr. 185/1993, astfel cum a fost modificata prin
Monitorul Oficial Federal | nr. 202/2021
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Articolul 53

Procedura de furnizare a informatiilor

Prezentele orientari au fost notificate Comisiei ca reglementare tehnica in conformitate
cu dispozitiile Directivei (UE) 2015/1535 a Parlamentului European si a Consiliului din
9 septembrie 2015 referitoare la procedura de furnizare de informatii in domeniul
reglementarilor tehnice si al normelor privind serviciile societatii informationale, JO

L 241,

17.9.2015, p. 1.

Notificarea 2019/452/A
Notificarea 2019/504/A
Notificarea 2020/750/A
Notificarea 2022/044/A
Notificarea 2022/820/A
Notificarea 2025/681/AT

Articolul 54

Intrare in vigoare, dispozitii tranzitorii

(1) Orientarile din 2019 privind subventiile pentru locuinte in Austria Inferioara intra in
vigoare la 1 octombrie 2019.

(2) Cererile de subventie depuse Tnainte de intrarea in vigoare a Orientarilor din 2019
privind subventiile pentru locuinte Tn Austria Inferioara trebuie tratate in conformitate
cu dispozitiile in vigoare la momentul respectiv. Acelasi lucru este valabil si pentru
modificarile ulterioare aduse unor astfel de cereri.

(3) Alineatul (2) nu se aplica cererilor de subventii pentru locuintele care nu au fost
inca decise de guvernul landului (sectiunile VI + VII din Orientarile privind subventiile
pentru locuinte Tn Austria Inferioara 2011). Acestea trebuie tratate in conformitate cu
dispozitiile Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte Th Austria Inferioara.

(4) Ca dispozitie tranzitorie Tn domeniul constructiilor de locuinte si al renovarii
proprietatilor (sectiunea V-VII), cererile aprobate pana la 31 martie 2020 pot fi, de
asemenea, tratate optional in conformitate cu dispozitiile Orientarilor din 2011 privind
subventiile pentru locuinte in Austria Inferioara astfel cum au fost modificate prin cea
de a 13-a modificare.

Cererile care au fost aprobate in temeiul versiunilor anterioare ale Orientarilor
privind subventiile pentru locuinte Tn Austria Inferioara 2011 si care nu au fost inca
asigurate pot fi finantate in conformitate cu dispozitiile aprobarii sau, alternativ, in
temeiul Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte Tn Austria
Inferioara.
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(5) Ca dispozitie tranzitorie in ceea ce priveste constructia locuintelor si renovarea
locuintelor (sectiunile Il si lll), se prevede ca cererile depuse pana la 31 martie 2020
pot fi tratate, de asemenea, in conformitate cu Orientarile din 2011 pentru subventiile
pentru locuinte Tn Austria Inferioara, astfel cum au fost modificate prin cea de a 13-a

modificare.

Alineatul (5) se aplica, de asemenea, cererilor neaprobate depuse inainte de
intrarea Tn vigoare a Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte in

Austria Inferioara.

(6) Dispozitiile privind spatiile comerciale (articolele 30 si 33) intra in vigoare in

acelasi timp cu modificarea Legii din 2005 privind subventiile pentru locuinte in Austria

Inferioard, care stabileste subventia pentru spatiile comerciale.

(7) A treia modificare adusa Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte in

Austria Inferioara intra in vigoare la 1 ianuarie 2021.

Pentru masurile eligibile fara un certificat de performanta energetica pentru care
nu este necesara prezentarea unui proiect de renovare si care au fost construite
incepand cu 2020, se poate solicita o subventie in temeiul articolului 17 alineatul

(3) litera (b).

Cererile de subventionare pentru construirea de locuinte de inchiriat, de unitati
rezidentiale, de spatii comerciale sau de centre de promovare a sanatatii care,
inainte de 1 ianuarie 2021, au fost aprobate si nu au fost inca acordate pot fi
solutionate fie in conformitate cu articolul 31 alineatul (1) (subventie la oferta cu
imprumuturi preferentiale cu asumarea raspunderii, plafonare a ratei dobanzii si
granturi), fie in conformitate cu articolul 31 alineatul (2) (subventie la oferta cu

imprumuturi preferentiale cu asumarea raspunderii si a ratei fixe a dobanzii).

Termenul prevazut la articolul 23a alineatul (3) pentru depunerea cererilor de

subventii pentru masurile de protectie impotriva spargerilor se prelungeste pana la

30 iunie 2021. Investitiile sunt eligibile pentru subventii daca vor fi finalizate in

perioada 1 ianuarie 2019-30 iunie 2021.

(8) A patra modificare a Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte in

Austria Inferioara intra in vigoare la 1 iulie 2021

in acordurile de subventionare existente pentru renovarea locuintelor, o asociatie

de constructii fara scop lucrativ poate nlocui un imprumut in ntregime cu
utilizarea fondurilor proprii.

(9) Articolul 2 alineatul (1) punctul 1, articolul 4 alineatul (1) si articolul 40 alineatul (3)

din versiunea celei de a cincea modificari, adoptata de Guvernul Landului Austria

Inferioara 25 ianuarie 2022, va intra in vigoare la 1 ianuarie 2022.

(10) Articolul 23a in versiunea celei de a cincea modificari, adoptata de Guvernul

Landului Austria Inferioare la 25 ianuarie 2022 va intra in vigoare la 3 ianuarie 2022.

Cererile pot fi depuse in perioada cuprinsa intre 3 ianuarie 2022 si 31 decembrie 2022.

(11) Articolul 26 alineatul (9), astfel cum a fost modificat prin a sasea modificare

adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara la 5 aprilie 2022, se va aplica, de

asemenea, cererilor de subventii in temeiul articolului 54 alineatul (4).
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(12) A saptea modificare a Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte in
Austria Inferioara, adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara la 24 mai 2022, va
intra Tn vigoare la 1 iunie 2022.

Dispozitiile introduse la articolul 30 alineatul (1), la articolul 36 alineatul (2) si la
articolul 36 alineatul (3) prin cea de a 7-a modificare a Orientarilor din 2019
privind subventiile pentru locuinte Tn Austria Inferioara, cu exceptia celei de a treia
teze a articolului 36 alineatul (3), vor inceta sa se aplice la 31 decembrie 2023, iar
dispozitiile vor reintra in vigoare astfel cum au fost modificate prin cea de a 6-a
modificare.

Ca dispozitie tranzitorie in domeniul constructiei si renovarii de locuinte (sectiunile
V, VI si VII), se prevede ca cererile care au fost aprobate, dar nu au fost inca
garantate in temeiul versiunilor anterioare ale Orientarilor din 2019 privind
subventiile pentru locuinte Tn Austria Inferioara pot fi, In mod alternativ, procesate
in conformitate cu dispozitiile celei de-a 7-a modificari a Orientarilor din 2019
privind subventiile pentru locuinte Tn Austria Inferioara.

(13) A 8-a modificare adusa Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte n
Austria Inferioara, adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara la 13 septembrie
2022, va intra in vigoare la 1 octombrie.

(14) Articolul 16 alineatul (2a), astfel cum a fost modificat prin cea de a 9-a modificare
a Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte Tn Austria Inferioara,
adoptate de Guvernul Landului Austria Inferioara la 22 noiembrie 2022, va intra in
vigoare la 1 ianuarie 2023 si va expira la 30 iunie 2025.

(15) Articolul 23b, astfel cum a fost modificat prin cea de-a 10-a modificare adusa
Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte in Austria Inferioara, adoptate
de guvernul de stat la 29 noiembrie 2022, va intra in vigoare la 1 decembrie 2022 si isi
va inceta valabilitatea la 31 decembrie 2023. Ca dispozitie tranzitorie, se prevede ca
investitiile sunt eligibile pentru finantare daca au fost finalizate sau vor fi finalizate n
perioada cuprinsa intre 1 ianuarie 2022 si 31 decembrie 2023.

(16) A 11-a modificare a Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte Tn
Austria Inferioara din 2019, adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara la 6
decembrie 2022, va intra in vigoare la 1 ianuarie 2023.

Investitiile Tn temeiul articolului 23 sunt eligibile pentru subventie daca au fost
finalizate sau vor fi finalizate pana la 1 ianuarie 2022. Se pot depune cereri
numai dupa instalarea si punerea in functiune a sistemului de incalzire.

In cazul in care instalarea unui sistem fotovoltaic In conformitate cu articolul 30
alineatul (1) punctul 1 din tabelul ,Subventie de baza” este imposibila din punct
de vedere tehnic, nepractica sau nepermisa din punct de vedere juridic, se vor
aplica dispozitiile Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte n
Austria Inferioara, pana la cea de a 10-a modificare.

Articolul 30 alineatul (1) punctul (3) ,Locuinte pentru tineri” isi va inceta
valabilitatea la 31 decembrie 2024.

(17) A 12-a modificare a Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte Tn
Austria Inferioara din 2019, adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara la 20
decembrie 2022, va intra in vigoare la 1 ianuarie 2023.
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Articolul 11a se va aplica cererilor depuse in perioada 1 ianuarie 2023 — 30 iunie
2025, sub rezerva aprobatrii de catre Autoritatea pentru Pietele Financiare (FMA).
Articolul 17 alineatul (2) si articolul 17 alineatul (3) litera (b) se vor aplica in
perioada 1 ianuarie 2023-31 decembrie 2024.

(18) Articolul 23a, astfel cum a fost modificat prin cea de a 13-a modificare a
Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte in Austria Inferioara, adoptata
de Guvernul Landului Austria Inferioara la 17 ianuarie 2023, va intra in vigoare la 3
ianuarie 2023.
Cererile pot fi depuse in perioada cuprinsa intre 3 ianuarie 2023 si 31 decembrie
2023.

(19) A 14-a modificare a Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte Tn
Austria Inferioara din 2019, adoptat de Guvernul Landului Austria Inferioara la 6 iunie
2023, va intra Tn vigoare cu efect retroactiv de la 1 mai 2023. Investitiile efectuate n
temeiul articolului 23 sunt eligibile pentru subventii daca sunt realizate in perioada
cuprinsa intre 1 ianuarie 2022 si 31 decembrie 2023.
Cererea poate fi depusa cel mai devreme dupa finalizarea si punerea in
functiune a sistemului de incalzire, dar nu mai tarziu de 31 decembrie 2023.

(20) A 15-a modificare a Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte n
Austria Inferioara din 2019, adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara la 27
iunie 2023, va intra in vigoare prin decizia guvernului si va expira la 30 iunie 2025.

(21) Articolul 3 alineatul (1), articolul 27 alineatul (1), articolul 31 si articolul 44a,
precum si modificarile aduse articolelor 36 si 37, adoptate de Guvernul Landului
Austria Inferioara la 28 noiembrie 2023 in cadrul celei de-a 16-a modificari a
Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte in Austria Inferioara, vor intra
in vigoare la 1 decembrie 2023.

Cererile de subventii in temeiul articolului 31 pot fi depuse in perioada 1
decembrie 2023-31 decembrie 2026.

Tn cazul in care aprobarile pentru subventiile pentru proprietati au fost acordate
de guvernul statului in conformitate cu articolul 31, astfel cum a fost modificata
prin cea de-a 16-a modificare adusa Orientarilor din 2019 privind subventiile
pentru locuinte Tn Austria Inferioara, si Tn cazul in care acestea se refera la
proiecte carora li s-a acordat deja aprobarea inainte de cea de-a 16-a modificare
adusa Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte in Austria
Inferioara, evaluarea tehnica va fi efectuata in conformitate cu dispozitiile
aplicabile la momentul aprobatrii in temeiul articolului 30.

Evaluarile efectuate de Consiliul consultativ pentru subventiile pentru locuinte si
de Consiliul consultativ pentru proiectare raman valabile timp de cinci ani de la
data evaluarii; deciziile luate in cadrul unei proceduri de selectie in domeniul
arhitecturii si urbanismului si al unei proceduri de selectie in domeniul dezvoltarii
urbane raman valabile timp de cinci ani de la data adoptarii deciziei. In cazuri
individuale, daca exista motive demonstrabile importante (durata de finalizare a
proiectelor mari), acest termen poate fi prelungit sau se poate renunta in
intregime la acesta.
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Articolul 1 alineatul (11) litera (k) si (20), precum si articolul 4 alineatul (3).
Articolul 4 alineatul (7) punctul (3), articolul 17, articolul 22 alineatul (1), articolul
23a, articolul 39 alineatul (4) si articolul 48 alineatul (4), adoptate de Guvernul
Landului Austria Inferioara la 28 noiembrie 2023 ca parte a celei de-a 16-a
modificari a Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte in Austria
Inferioard, vor intra in vigoare la 1 ianuarie 2024.

(22) Cererile in temeiul articolului 17, astfel cum a fost modificata prin cea de-a 16-a
modificare a Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte Tn Austria
Inferioara, adoptate de Guvernul Landului Austria Inferioara la 28 noiembrie 2023,
referitoare la proiectele de renovare care au inceput sau au fost solicitate in 2023, pot
fi depuse pana la 31 decembrie 2024.
Articolul 37 alineatul (2) litera (c), astfel cum a fost modificat prin cea de-a 16-a
modificare a Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte Tn Austria
Inferioara, adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara la 28 noiembrie
2023, poate fi aplicat, la cererea solicitantului, si in cadrul procedurilor de
acordare a subventiilor care au fost aprobate in temeiul versiunilor anterioare ale
Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte in Austria Inferioara si
care nu au fost inca acordate.

(23) Articolul 23a a fost adoptat de Guvernul Landului Austria Inferioara cu ocazia
celei de a 17-a modificari a Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte Tn
Austria Inferioara la 30 ianuarie 2024 si va intra Tn vigoare la 1 ianuarie 2024.

(24) A 18-a modificare a Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte Tn
Austria Inferioara, adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara la 5 martie 2024,
va intra in vigoare pentru autorizatiile emise in temeiul sectiunii VIII (subventii acordate
in functie de cerere) la 1 martie 2024 si va expira la 28 februarie 2025.
Pentru autorizatiile existente in perioada de valabilitate a acestei modificari, se
poate solicita si primi o indemnizatie (majorata) pentru costurile de exploatare
pentru aceasta perioada — chiar si retroactiv.

(25) Articolul 31a si articolul 36a, adoptate prin cea de-a 19-a modificare a Orientarilor
din 2019 privind subventiile pentru locuinte in Austria Inferioara de catre Guvernul
Landului Austria Inferioara la 18 iunie 2024, vor intra in vigoare la 1 iunie 2024 si isi
vor Tnceta valabilitatea odata cu epuizarea fondurilor de subventionare, in conformitate
cu articolul 29a din Legea privind egalizarea fiscala din 2024, dar, in orice caz, la 31
decembrie 2028.

O cerere in temeiul articolului 36a poate fi depusa, de asemenea, in cadrul

procedurilor privind subventiile pentru renovarea locuintelor in temeiul articolului

36 care au fost aprobate, dar nu au fost inca confirmate.

(26) Articolul 1 alineatul (11), articolul 26 litera (e) si articolul 36 alineatul (1) literele
(a) si (3), adoptate cu cea de a 19-a modificare a Orientarilor din 2019 privind
subventiile pentru locuinte in Austria Inferioara de catre Guvernul Landului Austria
Inferioara la 18 iunie 2024, vor intra n vigoare la 1 iunie 2024 pentru cererile de
subventii in temeiul sectiunii VIl (Promovarea renovarii locuintelor).
Articolul 36 alineatul (1) litera (a) isi inceteaza valabilitatea la 31 decembrie 2025.
85



Ca dispozitie tranzitorie Tn cadrul programului de promovare a renovarii
locuintelor (sectiunea VII), se prevede ca cererile care au fost aprobate in temeiul
versiunilor anterioare ale Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte
n Austria Inferioara si care nu au fost inca confirmate vor fi tratate n
conformitate cu dispozitiile celei de-a 19-a modificari a Orientarilor din 2019
privind subventiile pentru locuinte in Austria Inferioara.

(27) Articolul 11b, adoptat ca parte a celei de-a 20-a modificari a Orientarilor din 2019
privind subventiile pentru locuinte in Austria Inferioara de catre Guvernul Landului
Austria Inferioara la 2 iulie 2024, va intra in vigoare la 18 aprilie 2024. Cererile pot fi
depuse pana la 31 decembrie 2025. In orice caz, articolul 11b va inceta si producéa
efecte dupa epuizarea subventiei prevazute la articolul 29a din Legea din 2024 privind
compensarea fiscala.

(28) Articolul 49a, adoptata ca parte a celei de-a 21-a modificari a Orientarilor din
2019 privind subventiile pentru locuinte n Austria Inferioara de catre Guvernul
Landului Austria Inferioara la 15 octombrie 2024, va intra in vigoare prin decret
guvernamental.

29) Articolul 2 alineatul (1) punctul 1, articolul 30 alineatul (1) punctul 3 litera (c) si
articolul 48 alineatul (4), precum si anexele B, C si E, adoptate de Guvernul Landului
Austria Inferioara la 17 decembrie 2024 ca parte a celei de a 22-a modificari a
Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte in Austria Inferioara, vor intra
in vigoare la 1 ianuarie 2025

(30) Abrogarea articolului 1 punctul 11 subpunctul 3 litera (e), adoptata prin cea de a
23-a modificare a Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte In Austria
Inferioara de catre Guvernul Landului Austria Inferioara la 11 februarie 2025, va intra
in vigoare retroactiv de la 1 ianuarie 2025 si transpune Directiva (UE) 2024/1275 a
Parlamentului European si a Consiliului din 24 aprilie 2024 privind performanta
energetica a cladirilor.

Articolul 31 alineatele (3) si (4), adoptat ca parte a celei de-a 23-a modificari a
Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte Tn Austria Inferioara de
catre Guvernul Landului Austria Inferioara la 11 februarie 2025, va intra in
vigoare retroactiv la 1 decembrie 2023 si poate fi aplicat mutatis mutandis
garantiilor care au fost deja aprobate

(31) Articolul 1 alineatul (8) literele (a) si (c), articolul 34 alineatele (3) si (4), articolul
36 alineatul (4) si articolul 54 alineatul (21), adoptate ca parte a celei de a 24-a
modificari a Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte in Austria
Inferioara de catre Guvernul Landului Austria Inferioara la 6 mai 2025, vor intra in
vigoare printr-un decret guvernamental.

Ca dispozitie tranzitorie, se prevede ca cererile care au fost aprobate in temeiul
versiunilor anterioare ale Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte
in Austria Inferioara si care nu au fost inca confirmate vor fi tratate in
conformitate cu dispozitiile celei de-a 24-a modificari a Orientarilor din 2019
privind subventiile pentru locuinte Tn Austria Inferioara.

Articolul 16 alineatul (2a), adoptat ca parte a celei de-a 24-a modificari a
Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte in Austria Inferioara din
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2019 de catre Guvernul Landului Austria Inferioara la 6 mai 2025, va intra in
vigoare la 1 iulie 2025.

(32) a 25-a modificare a Orientarilor privind subventiile pentru locuinte in Austria
Inferioara, adoptata de Guvernul Landului Austria Inferioara la 25 noiembrie 2025,
intra Tn vigoare in conformitate cu urmatoarele dispozitii:

Articolul 11 alineatul (5) si articolul 13 alineatul (1) intra in vigoare la 1 ianuarie
2027.

Articolul 13 alineatele (2) si (3), articolul 17 alineatul (1a), articolul 19 alineatele
(2) si (2), articolul 21, articolul 46 alineatul (4), articolul 47 alineatul (1) si articolul
48 alineatul (4) intra in vigoare la 1 ianuarie 2026.

Adaugirile la cuprins (articolele 29a si 35a), articolul 1 punctul 1, articolul 1
punctul 11 alineatul (1) litera (1) si alineatul (2) litera (w), articolul 1 punctul 21,
articolul 4 alineatul (2) literele (a) si (b), articolul 15 alineatul (2), articolul 25,
articolul 27 alineatele (1), (2) si (5), articolul 29 alineatul (1), articolul 29a, articolul
30, articolul 31, articolul 34 alineatul (1), articolul 35a, articolul 36 alineatul (1)
litera (c), articolul 36 alineatele (2), (3) si (5), articolul 37 si articolul 54 alineatul
(32) intra in vigoare prin hotarare guvernamentala.

Cererile de subventii in conformitate cu sectiunile V si VI, astfel cum au fost
modificate prin cea de-a 24-a modificare a Orientarilor privind subventiile pentru
locuinte Tn Austria Inferioara din 2019, adoptate de Guvernul Landului Austria
Inferioara la 6 mai 2025, pot fi depuse péana la 31 decembrie 2026.

Subventiile in conformitate cu sectiunile V si VI, adoptate de Guvernul Landului
Austria Inferioara la 25 noiembrie 2025, prin a 25-a modificare a Orientarilor din
2019 privind subventiile pentru locuinte Tn Austria Inferioara, pot fi acordate
incepand cu 1 ianuarie 2027.

Articolul 55

Perioada de valabilitate

(1) Cu exceptia cazului in care se prevede altfel la articolul 54, Orientarile din 2011
privind subventiile pentru locuinte Tn Austria Inferioara, astfel cum au fost modificate
prin cea de-a 12-a modificare, isi pierd valabilitatea odata cu intrarea n vigoare a
Orientarilor din 2019 privind subventiile pentru locuinte Tn Austria Inferioara.

(2) Articolul 11 din NO WFG coroborat cu articolul 19 alineatul (4) din NO WFG 2005
nu se aplica garantiilor acordate in conformitate cu Legea privind promovarea
constructiei de locuinte Tn Austria Inferioara. (Decizie adoptata in temeiul articolului 7a
din Legea privind subventiile pentru locuinte din Bassa Austria (NO WFG 2005) din 4
decembrie 2018)
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	(2) Subvenția individuală nu se acordă în cazul în care valoarea calculată a grantului este de 7 EUR sau mai puțin.
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	(2) cuantumul alocației pentru locuință este stabilit pe baza cheltuielilor cu locuința (articolul 43), care se repartizează proporțional cu suprafața utilă corespunzătoare [alineatul (3)], minus cheltuielile rezonabile de locuință [alineatul (4)] și o taxă forfetară pentru cheltuieli de întreținere de 1,50 EUR calculată pe baza suprafeței de locuit corespunzătoare, conform alineatului (3).
	(3) Suprafața utilă de locuit rezonabilă pentru una sau două persoane este de 70 m² și crește cu 10 m² pentru fiecare persoană care locuiește în gospodărie comună.
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	b) sau în temeiul măsurilor speciale adoptate de Guvernul landului Austria Inferioară la 26 ianuarie 1993, 2 iulie 1993 și 19 octombrie 1993, în conformitate cu articolul 55 din Legea privind promovarea construcției de locuințe în Austria Inferioară (NÖ WFG), coroborat cu articolul 9 din Ordonanța privind subvențiile pentru locuințe în Austria Inferioară din 1990 și cu modificările aferente
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	a) pentru construirea unei locuințe private:
	până la 45 000 EUR sub formă de subvenție sau împrumut rambursabil.
	b) pentru renovarea locuințelor private (renovare de mică amploare a unei case vechi):
	până la 100 % din costurile de renovare, inclusiv o subvenție de cumpărare. Suma eligibilă pentru subvenție pe unitate locativă este de maximum 78 000 EUR.
	c) pentru construcția unei clădiri rezidențiale:
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