Navrh
ZAKONA

ze dne ...

o kritkodobych pronajmech'-?

Clanek 1. Zdkon stanovi pravidla, kterymi se upravuji kratkodobé prondjmy.

Clanek 2. Kriatkodobym prondjmem se rozumi placena sluzba prondjmu zafizeného
rodinného domu, bytové jednotky nebo jejich casti, dale jen ,,prostory, poskytovand na
zdkladé jedné smlouvy na dobu nejvySe 30 dnili, vykondvand trvale nebo docasné,
zprostfedkovand prostfednictvim internetové obchodni platformy ve smyslu ¢l. 2 bodu 8
zdkona ze dne 30. kvétna 2014 o pravech spotiebitelii (Sbirka zdkont [Dziennik Ustaw] z
roku z roku 2024, bod 1796 a z roku 2025, bod 1172) nebo jinym zptisobem. Prondjem muze

zahrnovat i poskytovani dalSich sluzeb, jako je uklid nebo dodéni loZniho pradla.

Clanek 3. Ustanoveni zdkona se nevztahuji na objekty, v nichZ jsou poskytovany
hotelnické sluzby na zdkladé zdkona ze dne 29. srpna 1997 o hotelnickych sluzbiach a

sluzbach pravodci a turistickych privodcti (Sbirka zakona z roku 2023, bod 1944).

Clanek 4. 1. Subjektem provozujicim kritkodoby prondjem mtze byt fyzickd osoba,
pravnicka osoba nebo organizacni jednotka bez pravni subjektivity, a to bez ohledu na pravni

titul k nakladani s prostorem.

2. Prostory, které jsou mistem trvalého pobytu pronajimatele ve smyslu ¢l. 25 odst. 1
zékona ze dne 24. z4ii 2010 o evidenci obyvatel (Sbirka zdkona z roku 2025, body 274, 1006,
1176, 1191, 1216 a 1301), mlze byt pronajata k kratkodobému prondjmu za podminky, Ze

celkova doba kratkodobého prondjmu nepiesahne 3 mésice v kalendarnim roce.

! JToto nafizeni bylo ozndmeno Evropské komisi dne ... pod ¢islem ..., v souladu s § 4 nafizeni Rady ministrt

ze dne 23. prosince 2002 o zptisobu fungovani vnitrostatniho systému oznamovani norem a pravnich aktl
(Sbirka zakonti, bod 2039 a z roku 2004, bod 597), kterym se provadi ustanoveni smérnice Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2015/1535 ze dne 9. zéii 2015 o postupu pii poskytovani informaci v oblasti
technickych predpisti a predpisti pro sluzby informa¢ni spole¢nosti (UF. vést. L 241, 17.9.2015, s. 1).

) Timto zakonem se méni tyto zakony: zakon ze dne 24. Cervna 1994 o vlastnictvi nemovitosti a zakon ze dne
15. prosince 2000 o bytovych druzZstvech.
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Clanek 5. 1. Provozovéni &innosti v oblasti kratkodobého prondjmu nemovitosti, s
vyjimkou kratkodobého prondgjmu uvedeného v ¢l. 4 odst. 2:

1) kterd je soucdsti nemovitosti, pro niZ bylo zfizeno bytové spolecenstvi, vyZaduje souhlas
tohoto spolecenstvi;
2) spravované bytovym druZstvem, vyZaduje souhlas pfedstavenstva bytového druZstva.

2. Spolecenstvi vlastnikli bytii nebo predstavenstvo bytového druzstva miize souhlas
odepfit, pokud by provddéni kritkodobého prondjmu bylo v rozporu s hygienickymi
pozadavky, poZarnimi predpisy a dalSimi pfedpisy stanovenymi samostatnymi piedpisy nebo
predpisy usneseni, o kterém se hovoii v ¢l. 7 odst. 2, nebo pokud dosavadni provadéni
kratkodobého prondgjmu v daném objektu naruSovalo porddek nebo bezpecnost. Odmitnuti
udéleni souhlasu obsahuje odiivodnéni s uvedenim diivodd odmitnuti.

3. Souhlas nebo jeho zamitnuti se vydava formou usneseni doruceného zadateli ve lhité
nejpozdéji 6 mésici ode dne podani zadosti. Nedodrzeni lhility stanovené v prvni vété se
rovna vydani souhlasu. V piipad€ nemoznosti doruceni usneseni Zadateli zpisobem pfijatym
v bytovém druzstvu nebo bytovém spolecenstvi pro doruovdni pisemnosti se pouZije
pfimétené Cl. 44 zdkona ze dne 14. Cervna 1960 Spravni fad (Sbirka zakont z roku 2024, bod
572, z roku 2025, bod 769).

4. Subjekt zadajici o souhlas miiZze napadnout usneseni bytového spolecenstvi nebo
predstavenstva bytového druZstva u okresniho soudu ve lhité¢ 6 tydnd ode dne obdrzeni
usneseni z divodu jeho nesouladu s pravnimi predpisy.

5. Pfed zahajenim kratkodobého prondjmu je pronajimatel povinen sdruzeni vlastnika
byti nebo bytovému druzstvu sdélit telefonni ¢islo, na kterém bude k dispozici osoba

odpovédna za provadéni kratkodobého prondjmu.

Clanek 6. U vchodu do bytu, ktery je pfedmétem kritkodobého prondjmu, pronajimatel

umisti informaci, Ze v byté se provadi kratkodoby prondjem.

Clanek 7. 1. Obecni rada stanovi usnesenim podrobnd pravidla pro kratkodoby

prondjem na izemi obce.

2. V usnesenti, o kterém se hovofi v odstavci 1, miiZze obecni rada zejména zavést:
1) zdkaz pronajimdni prostor k kratkodobému prondjmu na izemi ¢asti obce;
2) omezeni po¢tu dnt kratkodobého prondjmu v pribéhu roku pro prostory, které nejsou

prostory, o kterych se hovofi v €l. 4 odst. 2;



3)

4)

minimdlni poZadavky na uZitnou plochu pronajimaného objektu v zdvislosti na poctu
osob, kterym miiZe byt pronajat;
dodatecné podminky v oblasti poZarni ochrany, zejména v piipadé vybaveni objektl

plynovou instalaci nebo krbem na dievo.

Clanek 8. 1. Cinnost v oblasti kratkodobého prondjmu vyZaduje zdpis do evidence

kratkodobého prondjmu, déale jen ,evidence®, vedené starostou nebo primdtorem obce

prislusné pro misto, kde se nachdzi prostor, ktery je pfedmétem kratkodobého prondjmu.

1y
2)
3)

4)

1y
2)

3)

2. Rozhodnuti o zdpisu do evidence se vydava na zdkladé zZadosti obsahujici:
jméno a pfijmeni nebo obchodni jméno Zadatele;
adresu nebo sidlo Zadatele;
udaje o nemovitosti nebo nemovitostech, které budou pronajimany:
a) adresu,
b) informaci, zda bude pfedmétem prondjmu celd nemovitost nebo jeji ¢ést,
¢) uzitnou plochu,
d) dobu prondgjmu nemovitosti v ptipadé fyzické osoby, v piipadé uvedeném v ¢l. 4
odst. 2;
jméno, pfijmeni a telefonni ¢islo, na kterém bude k zastizeni osoba odpovédnd za
provozovani kratkodobého prongjmu.
3. K Zadosti je tfeba pfiloZit nize uvedené:
doklad potvrzujici pravni ndrok k nemovitosti;
usneseni o souhlasu predstavenstva druZstva nebo spolecenstvi vlastnikd bytd, je-li
pozadovano, nebo prohldseni, Ze usneseni o souhlasu nebylo doruceno ve lhité uvedené
v Cl. 5 odst. 3 prvni véta;
prohlaseni, Ze prostor je mistem trvalého pobytu Zadatele, o kterém se hovoii v ¢l. 4
odst. 2.

4. ProhldSeni uvedené v odst. 3 bodech 2 a 3 se podiavd pod hrozbou trestni

odpovédnosti za poddni nepravdivych prohldSeni. Osoba poddvajici prohldseni je povinna do

né¢j zahrnout klauzuli s nésledujicim znénim: ,Jsem si védom(a) trestni odpovédnosti

vyplyvajici z podani nepravdivych prohldseni.* Tuto ustanoveni nahrazuje pouceni orginu o

trestni odpovédnosti za poddni nepravdivych prohldseni.



_4_

Clanek 9. Zapis do evidence se provadi na dobu urcitou, nejdéle vSak na dobu 10 let.
Zadost o prodlouZeni zdpisu podava pronajimatel zptisobem stanovenym v ¢lanku 8, a to
nejpozdéji jeden mésic pred uplynutim platnosti zdpisu v evidenci. Ndésledujici zdpisy se

provadéji podle pravidel stanovenych v prvni a druhé véte.

Clanek 10. Zmény tdajd, o nichZ se hovoif v &l. 8 odst. 2, je pronajimatel povinen

nahlasit do evidence do 14 dni ode dne jejich vzniku.

Clanek 11. Starosta nebo primator zamitd zdpis do evidence, pokud Zadost o zdpis
nesplituje pozadavky stanovené v ¢lanku 8 nebo pokud neuplynulo 12 mésici od vymazu z
evidence z diivodu poruseni ustanoveni zakona, usneseni, o kterém se hovoii v ¢l. 7 odst. 1,
nebo pokud bylo v disledku provedené kontroly zjisténo, Ze vyuziti nemovitosti pro
kratkodoby prondjem nespliiuje hygienické, protipoZirni nebo jiné poZadavky stanovené

pravnimi predpisy.

Clanek 12. 1. Starosta nebo primdtor miZe rozhodnutim vyfadit z evidence prostory v
pfipadé opakovaného poruseni porddku nebo bezpecnosti nebo ustanoveni usneseni, o kterém
se hovofi v €l. 7 odst. 1, a to nejméné tiikrat.

2. O odhléseni z evidence miZe podloZenou zadosti pozadat bytové spolecenstvi nebo
druzstvo, které spravuje budovu, jejiZ soucdsti je prostor, v némZ se provadi kratkodoby

prondjem.
Clanek 13. 1. Zépis do evidence zahrnuje tidaje uvedené v ¢l. 8 odst. 2.

2. Zapis do evidence, vymaz z evidence a zména udaji v evidenci na Zadost
pronajimatele podléhaji poplatku ve vySi stanovené usnesenim obecniho zastupitelstva,
pficemz vySe poplatku nesmi byt vys$i nez 100 zlotych. Vynosy z poplatku tvofi piijmy

obecniho rozpoctu.

Clanek 14. 1. Starosta nebo primdtor, nebo jimi povéfené osoby, jakoz 1 pfisluSné
slozky Statni poZarni straZe, Statni hygienické inspekce a orgdny stavebniho dozoru a organy
architektonicko-stavebni spravy maji prdvo v rdmci své mistni plisobnosti kontrolovat
dodrzovani pozadavkil, pokud jde o prostory, ve kterych se provadi kratkodoby prondjem.
Pokud prostory, ve kterych se provadi kratkodoby prondjem, nespliuji poZadavky, kontrolni
orgidn — pokud se nejednd o starostu nebo primatora — uvédomi piislusného starostu nebo

primétora.



2. Orgény uvedené v odstavci 1 mohou provadét nésledujici kontrolni ¢innosti:

1) provadét kontrolu vSech prostor souvisejicich s uzivanim kontrolovaného objektu;

2) pozadovat ptedlozeni dokumentli potvrzujicich splnéni pozadavkid nezbytnych pro
provozovani kriatkodobého prondgjmu v daném objektu.

3. Kontroly se provadéji z ifedni moci nebo na zdkladé ozndmeni piislusnych sluzeb i
osob bydlicich v bytovych domech ¢i rodinnych domech, a také na Zadost bytového
spoleCenstvi nebo organli bytového druZstva, které spravuji nemovitost, jejiz soucasti je
prostor, v némzZ se provozuje kratkodoby prondjem.

4. Starosta nebo primdtor, nebo jimi povéfené osoby, jsou opridvnény vystupovat jako
vefejny Zalobce v fizeni o pfestupku v souvislosti s provozovanim kratkodobého prondjmu.

5. Starosta nebo primétor se obraci na Statni hasi¢sky sbor, Statni zdravotni inspekci a
orgdnim stavebniho dozoru nebo orgdnim architektonicko-stavebni spravy o pfijeti
prislusnych opatieni v rdmci jejich pravomoci, pokud v diisledku kontroly tyto organy zjisti
poruseni predpisti zdkona ze strany kontrolovaného subjektu nebo existuje odiivodnéné
podezieni, Ze k takovému poruseni mohlo dojit, a pfeda jim dokumentaci k ptipadu.

6. Starosta nebo primdtor mize pozadat mistné piislusného velitele policie o pomoc,
pokud je to nezbytné k provedeni kontrolnich tkont v prostorach, kde se provadi kratkodoby
prondjem.

7. Na Zadost starosty nebo primétora mésta je mistné piisluSny policejni velitel povinen
zajistit kontrolujicim osobdm policejni pomoc pfi provddéni kontrolnich cinnosti v
prostorach, kde se provozuje kratkodoby prondjem.

8. Na Zadost starosty nebo primdtora je mistné piislusny policejni velitel povinen
poskytnout informace o odivodnéném zdsahu policisty nebo policisti v pribéhu uddlosti,
ktera predstavuje trestny Cin, prestupek, ohroZeni nebo jinou skute¢nost vyznamnou pro stav
vefejného porddku a bezpecnosti, s cilem zjistit povahu, druhu a okolnosti vzniklé udélosti
nebo opatfeni zaméfenych na obnoveni naruSeného vetejného poradku a bezpecnosti v misté,
kde se provadi kratkodoby prondjem, a o zpiisobu ukonceni policejniho zdsahu nebo trestniho
fizeni.

Clanek 15: 1. Subjekt provozujici sluzby kriatkodobého prondjmu je povinen uvadét v
nabidkéch prondjmu informaci o ¢isle zdpisu do evidence nemovitosti s uvedenim piislu§ného

organu vedouciho evidenci, jakoZ i informaci o mistnich poplatcich platnych vzhledem k



umisténi této nemovitosti a o pravidlech stanovenych v usneseni, o kterém se hovoii v ¢l. 7
odst. 1.

2. Podnikatelé  zprostiedkujici poskytovani sluzeb kratkodobého prondjmu
prostfednictvim internetové obchodni platformy jsou povinni na Zadost starosty nebo
primitora predat do jednoho mésice seznam objektli z nabidek prondjmu nemovitosti

zverejnénych na této platformé, a to podle mistni pfislu$nosti tohoto orgdnu.

Clanek 16. 1. Jakdkoli osoba, kterd provozuje kritkodoby prondjem bez zdpisu do
evidence nebo po dobu delsi nez 3 mésice v piipadé uvedeném v Cl. 4 odst. 2, nebo v rozporu
s ustanovenimi usneseni uvedeného v ¢l. 7, nebo nesplni povinnosti stanovené v ¢l. 6, ¢l. 10

nebo ¢l. 15 odst. 1, podléha pokuté ve vysi az 50 000 PLN.

2. Rizeni ve vécech uvedenych v odstavci 1 se vede na zdklad® ustanoveni zdkona ze
dne 24. srpna 2001 — Réd fizeni ve vécech piestupki (Sbirka zdkond z roku 2025, body 860 a
1178).

Clanek 17. V zdkoné ze dne 24. Gervna 1994 o vlastnictvi bytovych jednotek (Sbirka
zakonu z roku 2021, bod 1048 a z roku 2023, bod 1688) se ustanoveni ¢l. 12 odst. 3 méni
takto:

,»3. Usneseni vlastnikd bytd muzZe stanovit zvySeni tohoto poplatku pro vlastniky
komer¢nich prostor a prostor, v nichZ je poskytovana sluzba kratkodobého prondjmu na
zakladé zdkona ze dne ... o kratkodobém prondgjmu (bod ...), pokud to oddvodiuje

zpusob uzivani téchto prostor.*

Clanek 18. V zikoné ze dne 15. prosince 2000 o bytovych druZstvech (Sbirka zakont z

roku 2024, bod 558 a z roku 2025, bod 1077) se v ¢ldnku 4 za odstavec 4' vklad4 odstavec 42,
ktery zni:

.42, Vysi poplatkd uvedenych v odstavcich 1, 2 a 4 lze zvysit z divodu vySSich

nakladd na provoz a udrZbu nemovitosti tvoricich majetek druzstva nebo spolecnych

nemovitosti, vyplyvajicich z provozovéani sluzby kriatkodobého prondjmu v daném

objektu na zdklad¢ zdkona ze dne ... o krdtkodobém prondjmu (bod ...).*.

Clanek 19. Subijekty, které provozovaly kritkodoby prondjem pied dnem vstupu zdkona
v platnost, jej mohou provozovat bez zédpisu do evidence podle dosavadnich pravidel po dobu

12 mésict od dne vstupu zakona v platnost.
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Clanek 20. Tento zdkon vstoupi v platnost 6 m&sicii po dni jeho oznament.



